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UCHWALA NR LXVII1/421/2023
RADY MIEJSKIEJ W BLASZKACH

z dnia 24 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Réwna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz.572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747 z 2023 1. poz. 553) oraz w zwigzku
zuchwatg nr LIV/342/22 Rady Miejskiej w Btaszkach z dnia 5 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Rowna, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Blaszki zatwierdzonego uchwata Nr LXV1/409/2023 Rady
Miejskiej w Btaszkach z dnia 30 marca 2023 r., Rada Miejska w Btaszkach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Réwna, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty oraz czgsci graficzne;j,
stanowiacej rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwatly.

3. Plan dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty nr L1V/342/22
Rady Miejskiej w Blaszkach z dnia 5 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Rowna.

4. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

a) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej,
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b) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow,

¢) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

3) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) literowe 1 barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Blaszkach,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Blaszki, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termiczne;j,

- dopuszcza si¢ wysunigcie elementdow wymienionych wlit. od ado d na odlegtos¢ do 1,5m od
ustalonej linii zabudowy,

6) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania —
nalezy przez to rozumie¢ m.in.: urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty, altany, dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie jako teren
ustug lub produkc;ji.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
2) zabudowy ustugowej,

3) instalacji odnawialnych zZrdédet energii, w tym o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz
500kW,
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4) obiektow 1 elementow zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania.

§ 6. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1U-P ustala si¢:

1) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow wysokos$¢ nie wigksza niz 13 m,

2)dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych
w pkt 1 - wysokos¢ nie wigksza niz 10 m,

3) wysokos$¢ instalacji odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 4,5 m,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,

8) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku
do 45°,

9) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 11.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym i niebieskim,
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetnosprawnych w zakresie dostepnosci do budynkow uzytecznosci publiczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zachowania standardow jako$ci $srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich,

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardoéw jakos$ci §rodowiska okre$lonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
z zastrzezeniem pkt. 4,

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji 1 przedsigwzigc:
a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tagcznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,
6) powierzchnie pod wolnostojagcymi panelami fotowoltaicznymi nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukces;ji,

7) zakaz lokalizacji zaktadéw, obiektow, instalacji mogacych stwarzaé zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Dla nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i le$ne okres$la si¢ parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w przypadkach przystgpienia do tej procedury
na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 5000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25 m,
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110°,

4) ustalen w zakresie scalen ipodzialdéw nieruchomosci nie stosuje do dzialek wydzielanych pod drogi
oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. Obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukladem
zewnetrznym zapewnia droga publiczna przylegajace bezposrednio do obszaru objetego planem — droga
powiatowa nr 1709E.

§ 11. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych budynkow
lub ich czgsci:

1) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

2) dla funkcji produkceyjnej, sktadow i magazynéw — minimum jedno miejsce na 2 zatrudnionych,

3) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowac¢ nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okre§lonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4. Odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

5. Odprowadzanie $ciekow przemystowych do bezodpltywowych zbiornikéw poprzez sie¢ kanalizacyjna
zaktadu, w ktorym sa produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych z zakresu prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
sciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

a) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych, zbiornikow retencyjnych, dotow
chlonnych lub na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. Nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zuwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia, z projektowanej podziemne;j sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii.

9. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych, docelowo z gminnej sieci gazowe;.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala si¢
z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza.

11. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez i urzadzen telefonii komorkowe;.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btaszek.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Blaszkach

Ireneusz Hendrysiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXVIII/421/2023
Rady Miejskiej w Btaszkach
z dnia 24 maja 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU

GEODEZYJNEGO ROWNA e
00 10 20 3m

SKALA 1:1000

LEGENDA:
Oznaczenia graficzne hedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIAROZGRANICZAJACATERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

= 4— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace
przeznaczenia terenow:

- TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

Oznaczenia informacyjne:

8 LINIA WYMIAROWANIA
#—* | (WYMIAR PODANY W METRACH)

Symbole i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenéw:

! PRZEZNACZENIE TERENU B7-51/N jj It
NUMER TERENU RS2

/

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunk6éW Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Btaszki
(Uchwata Nr LXVI/409/2023 Rady Miejskiej w Btaszkach z dnia 30 marca 2023 r.)

TERENY PRZEZNAGZONE POD ZABUDOWE

Frojektowane 2014 r. Projektowane Istniejace

FUNKCJA WIODACA - ZABUDOWA ZAGRODCWA W GOSPODAF
ROLNYCH, HODOWLNAYCH | OGRODNICZYCH

PIU FUNKCJA WIODACA - ZABUDOWA PRODUKCYJNO - SKEADOW
MAGAZYNOWA | USLUGOWA

|,.‘Ev~\/.;,‘w;£| |‘-M.M;ME| | R | FUNKCJA WIODACA - TERENY ROLNE

FUNKCJA WIODACA - TERENY LOKALIZACJI ELEKTROVWNI WIA
TR Rw WRAZ Z MAKSYMALNYMI STREFAMI ODZIAL YWANIA

GRANICE TERENOW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

7723 TERENY PRZEZNACZONE POD LOKALIZACJE URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENE
bado s | Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY POWYZEJ 500kW WRAZ ZMAKSYMA

-------- ] DOPUSZCZALNA STREFA ODDZIALYWANIA

¥
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Zal.1 do Uchwaly Nr LXVIII/421/2023
Rady Miejskiej w Blaszkach
z dnia 24 maja 2023 r.

37-52/2

(OBREB GEODEZYJNY ROWNA)

A

RSTWACH

TROWYCH

L ¢ Uklad wspoélrzednych ptaskich prostokatnych
PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177
Rysunek planu sporzadzono na mapie zasadniczej:
licencja nr PODGK.443.11.MN.2022 z dnia 12 wrze$nia 2022 .

"W T ]
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVII1/421/2023
Rady Miejskiej w Btaszkach
z dnia 24 maja 2023 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow whasnych gminy.

3. Zrédtami finansowania inwestycji izadan, oktéorych mowa wust. 1 beda rowniez w zaleznodci
od potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) srodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych S$rodkow
pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII1/421/2023
Rady Miejskiej w Btaszkach

z dnia 24 maja 2023 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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