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UCHWALA NR LXX/532/2023
RADY GMINY KSAWEROW

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
o nr ewid. 1753 w obrebie Ksaweréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.401572) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977) w zwiazku z uchwata nr LV/438/2022 Rady Gminy Ksawerow
z dnia 27 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki onr ewid. 1753 w obrgbie Ksawerow, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ksawerdw, przyjetej uchwata nr LXV/514/2023 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 29 maja 2023 r., Rada Gminy
Ksawerow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki onr ewid.
1753 w obregbie Ksawerow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1 000, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zalacznik nr 2 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — projekt planu ich
nie dotyczy.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;
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2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
ma by¢ zagospodarowany i uzytkowanys;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi fragment
obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony
symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Ksawerow.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie graficzne i literowe przeznaczenia terenu;
4) strefa lokalizacji pomnika;
5) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) granice strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu.

Rozdzial 2.
Ustalenia przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania

§ 5. 1. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie — zielen
urzadzona.

2. Linie rozgraniczajace terenu zieleni urzadzonej ZP sg granicami teren6w rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym — publicznie dostgpnego samorzadowego parku.

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) mozliwosc¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow odwodnienia drog;

3) mozliwo$¢ lokalizacji pomnika w oznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji pomnika; dla pomnika
ustala sig:

a) forme: obelisk, w tym zwienczony rzezba,
b) wysokos¢ do najwyzszego punktu nie mniejszg niz 200,5 m n.p.m. i nie wigksza niz okreslona w pkt 4,

c¢) obowigzek wyniesienia terenu w bezposrednim otoczeniu pomnika do poziomu nie nizszego niz 192,5 m
n.p.m. i nie wyzszego niz 194,5 m n.p.m.;

4) wysoko$¢ zabudowy: nieprzekraczajaca 15,0 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami § 6;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) ochrone¢ wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym zasobow Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 Niecka L.6dzka, w obrebie ktorego potozony jest obszar, poprzez odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 3;

4) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 5,
b) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

5) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

6) zakaz sadzenia drzew docelowo wysokich.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) obszar potozony jest w strefie ochrony uktadu przestrzennego; w zakresie ochrony uktadu przestrzennego
ustala sig¢:

a) zakaz lokalizacji stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych, masztow telekomunikacyjnych,

b) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zabudowy terenu, w tym wysoko$¢ zabudowy, zgodnie
z § 6;

2) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.
§ 9. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) stwierdza sig, iz w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) obszar objety planem jest przestrzenig publiczng; warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z § 6;

3)ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni publicznej z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odregbnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie ustala si¢ ze wzgledu
na ich niewystgpowanie w obszarze.

§ 11. Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) po obu stronach istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, w odlegtosci 25,0 m od jej
0sl,

b) po obu stronach istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, w odleglosci 18,0 m od jej
0si;

2)w granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1,

zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypoéw; zakaz nie dotyczy podniesienia poziomu terenu o nie wigcej niz
2,0 m w stosunku do poziomu istniejacego;

3) strefe kontrolowana od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 20,0 m - po 10,0 m od osi
gazociagu, w ktorej obowiazuja wymogi przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) brak wymogéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow oraz powigzan z ukladem
zewngtrznym — potrzeby nie wystepuja;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 8217

2) obstuge komunikacyjng obszaru zdrogi zlokalizowanej na dzialce nr ewid. 1528/2, potozonej poza
obszarem;

3) nie ustala si¢ obowiazku urzadzenia stanowisk postojowych dla samochodéw — potrzeby nie wystepuja.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) mozliwos$¢ lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostgpnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych iw taki sposob, aby zminimalizowaé koszty usuwania kolizji
mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych
normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogdéw przepisow odrebnych; lokalizacja obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem; dla lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV obowiazuja
wymogi pkt 4 lit. a,

c) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejace przewody oraz
nowe przewody lokalizowane zgodnie z wymogami lit. b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze i przeciwpozarowe zsieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — 32 mm,

c) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te musza
zosta¢ odprowadzone, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,
do ziemi:

- na nieutwardzony teren dzialki,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu odprowadzania $ciekow;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne nakazuje si¢ lokalizowaé wylacznie w granicach stref
ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii,
¢) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrdédet energii z zachowaniem wymogow
pkt 6;

5) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego ustala si¢
zaopatrzenie w tacza zsieci przewodowych 1ibezprzewodowych oraz mozliwos¢ budowy obiektow
i urzadzen przewodowej i bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej;

6) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 1 kW - wcelu
zaopatrywania w energi¢ urzadzen o$wietleniowych.

§ 15. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
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1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala si¢ — innego niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Stawki procentowej, stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach obszaru tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Ksawerow, gminie Ksawerow w rejonie ograniczonym ulicami: Jana
Pawla II, Widzewska, Zachodnia, Lodzka, przyjetego uchwala nr XLVI/364/2022 Rady Gminy Ksawerow
z dnia 20 stycznia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1637 z dnia 28 marca 2022 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksawerow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacyc Rady
Gminy Ksawerow

Arkadiusz Jedrzejezyk



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

Poz. 8217

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXX/532/2023

Rady Gminy Ksawerow

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX/532/2023
Rady Gminy Ksawerow

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik2.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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