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UCHWALA NR LXXV/536/23
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

7 dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lédzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Beld6w w rejonie stawow hodowlanych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40; zm.:. Dz U. z2023r. poz. 572, poz. 1463 ipoz. 1688) oraz
art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1506 i poz. 1688) w zwiagzku z art. 67 ust.1 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), w zwigzku z Uchwata Nr XLIII/319/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
zdnia 29 wrzeSnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow
w rejonie stawoéw hodowlanych oraz stwierdzajac, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego Uchwata Nr L/517/13
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr
XXVIIl/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 r. oraz Uchwalg Nr
LXVIl/485/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie bLodzkim zdnia 23 lutego 2023 roku, Rada Miejska
w Aleksandrowie L.odzkim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow w rejonie stawow hodowlanych, zwang dalej planem,
sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, ustalone w Uchwale Nr XLIII/319/21 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 29 wrze$nia 2021 roku, oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
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§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji 1 analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie do 1,5 m: gzymsow, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushug,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
d) WS — teren wod powierzchniowych,
e) ZN — teren zieleni naturalne;j,
f) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
g) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - ekspozycji;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej;
8) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisoOw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia
dziatek sasiednich oraz w celu regulacji standw prawnych nieruchomosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiagzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) RM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) ochron¢ pomnika przyrody — debu szyputkowego, dla ktorego obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sig:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP 69-49/40, oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem, przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
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dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami

2) w strefie ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne;

3) strefe ochrony konserwatorskiej — ekspozycji, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
w ktore;j:

a) przedmiotem ochrony jest ko$ciot we wsi Beldow, zlokalizowany poza obszarem objetym planem,

b) zakazuje si¢ realizacji liniowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, masztow
przesylowych, telekomunikacyjnych oraz elektrowni wiatrowych, zakaz nowych nasadzen wysoka
roslinnoscia,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ adaptacji istniejacej zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zlokalizowanej w zasiggu strefy ochrony ekspozycji, z zakazem jej rozbudowy wysoko$ciowe;.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych —
16 m,

c) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisOw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terendw;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zabudowy zagrodowej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek, minimalne szerokos$ci frontow dzialek oraz kat potozenia granic dziatek
w stosunku do przyleglego pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powickszenia dzialek sgsiednich oraz w celu regulacji stanow prawnych
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ :
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1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci
powyzej 3,0 m w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci po 7,5 m
w obie strony od osi linii, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie majg zastosowania w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDD;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge powiatowa
oznaczong symbolem KDZ, ktéra czgsciowo zlokalizowana jest poza obszarem objetym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdw, ciagéw pieszych, zieleni, rowoéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci
przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obslugi terenow wyznaczonych planem z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

5) minimalna szeroko§¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow:

a) 8,0 m dla drég wiaczonych obustronnie do istniejacego uktadu drog publicznych,

b) 8,0 m dla drog, dla ktorych z uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe
i zakonczonych placem do zawracania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie budowy obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenie
przeznaczonym pod zabudowe, pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej oraz studni,

b) przy realizacji sieci wodociagowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;,
¢) zakaz wyprowadzania wod opadowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych dzialek;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
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b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie ~w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkow z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej oraz ze zrodel indywidualnych,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

9) w zakresie telekomunikacji — obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, MN, RM;
2) 0,1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS, ZN, KDZ, KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD, z dopuszczeniem
realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych;
3) dopuszczenie lokalizowania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszczenie utrzymania istniejagcych budynkéw w zabudowie zagrodowej, polegajacego na ich
przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji nowych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,

- gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
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f) uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
45°,

- gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do
30° lub dachy ptaskie;

6) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdw:

a) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowej,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szaroéci, brazu lub czerwieni
z wykorzystaniem faktur matowych nie powodujacych odbtyskow;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
8) w zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz 1000 m?,
9) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizowania funkcji ushugowej wbudowanej w budynek mieszkalny zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania drog wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych budynkow:
- mieszkalnych — dachy dwuspadowe Iub wiclospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do
30° lub dachy ptaskie;

5) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
i blachy trapezowe;j,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szarosci, brazu lub czerwieni
z wykorzystaniem faktur matowych nie powodujacych odbtyskow;

6) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
7) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz 800 m?,
8) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,

f) uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych budynkow:

- mieszkalnych — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do
30° lub dachy ptaskie;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;
4) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 1RM powierzchni¢ nie mniejszg niz 3500 m?,
b) dla terenu 2RM powierzchni¢ nie mniejsza niz 4000 m?,
¢) dla terenu 3RM powierzchni¢ nie mniejszg niz 3000 m?,
5) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) dopuszczenie lokalizowania przepustow i1 urzadzen wodnych;
3) dopuszczenie lokalizowania zieleni naturalnej, przejs¢ i dojazdows;
4) zachowanie, rozbudowe, przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki;
3) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:
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Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDZ droga publiczna | w granicach obszaru objetego planem | poszerzenie istniejacej
klasy zbiorczej | znajduje si¢ fragment drogi, szeroko$¢ w | drogi powiatowej
liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: 3,5 m
2. 2KDZ droga publiczna | w granicach obszaru objetego planem | poszerzenie istniejacej
klasy zbiorczej | znajduje si¢ fragment drogi, szerokos¢ w | drogi powiatowej
liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: od 3,1 m do 4,5 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
3. 1KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejaca
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m do
dojazdowej 20,0 m
4, 2KDD droga publiczna | szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejaca
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do
dojazdowej 12,0 m
5. 3KDD droga publiczna | szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejaca
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m
dojazdowej

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.6dzkiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXV/536/23
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim

7 dnia 28 wrzesnia 2023 r.

DLA FRAGMENTU OBREBU WIEJSKIEGO BELDOW W REJONIE STAWOW HODOWLANYCH I
RYSUNEK PLANU ...-.-”F.--

<, N T v |

li ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW LODZXI

-
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ZMIANA MIEJSCO\ﬁ
DLA FRAGMENTU

" RYSUNEK PLANU
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[EGO PLANU ZAGOSPODAROW
JBREBU WIEJSKIEGO BELDOW




JANIA PRZESTRZENNEGO GMIN
‘W REJONIE STAWOW HODOWI
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ZABUDOWA ZAGRODOWA
RMMN | W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH
' LUB OGRODNICZYCH

HNH. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (stawy, zblorniki
wodne)

Rz TERENY ROLNICZE (ghownie ukyiki)
OINACZENE
— FUNKCJE UZUPELNIAJACE | DOPUS2CZALNE

- zabudowa mieszkaniowa jadnorodzinng

- uslugi rw azane bezpotredn o 7 obslugy Missrkancow

R"m | prowadazeniem gospodarsiwa roinego, hodowlanego
| ogrodniczego

= agroturystyka

MNML |G

Rz - istniejace teremy ledne

- male zbiorniki wodne
i CIEKI NATURALNE (RZEKI, STRUGI, STRUMIENIE)
: ORAZ ZBIORNIKI WODNE
KDZ DROGI KLASY "2" - ZBIORCZE

I DROGI POWIATOWE
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d GRANICE KONSERWATORSKIEJ STREFY
EKSPOZYCJI C"

GRANICE KONSERWATORSKIEJ STREFY
*e OCHRONY ARCHEOLOGICZNE.)

TERENY ZMELIOROWANE

A —

A RN

—
S

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajqca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach

granica strefy ochrony konserwatorskiej -
ekspozycji

granice strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej

granica strefy ochronnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV

PRZEZNACZENIE TERENOW

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustug

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

RM - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

WS - teren wod powierzchniowych

ZN - teren zieleni naturalnej

KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej
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2i8

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

ELEMENTY INFORMACYINE PLANU

pomnik przyrody - dab szyputkowy
zabytek archeologiczny wraz z numerem

napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia 15 kV

rowy melioracyjne

grunty zmeliorowane
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ZMIANA MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKSANDROW tODZKI
DULA FRAGMENTU OBREBU WIEJSKIEGO BELDOW
W REJONIE STAWOW HODOWLANYCH

RYSUNEK PLANU
gléwny projektant: mgr int. arch, Anna Olbromsks-Matusak Wykonawca:
Budplan 5p. z0.0.
astepca glownego ul. Kordeckiego 20
projektanta: mgr in2. Anna Bered

04-327 Warszawa

mespdl: mgr ink. Aleksandra Radawiec skale
int. Agniesrka Staniswika

¥ 2023 r.
Patryk Sanocki 1:1000
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OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

T

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

granica strefy ochrony konserwatorskiej -
ekspozycji

granice strefy ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej

granica strefy ochronnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV

PRZEZNACZENIE TERENOW

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustug

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

RM —tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

WS - teren wod powierzchniowych
ZN - teren zieleni naturalnej
KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

®
(@)

pomnik przyrody - dab szyputkowy
zabytek archeologiczny wraz z numerem

napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV

rowy melioracyjne

grunty zmeliorowane
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV/536/23
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Y.6dzKki dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow
w rejonie stawow hodowlanych

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Betdow w rejonie stawoéw hodowlanych wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 maja 2023 r. do 13 czerwca 2023 r., uwagi
mozna bylo wnosi¢ do dnia 28 czerwca 2023 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), do Burmistrza Aleksandrowa
Lodzkiego uwagi nie wplynely.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXV/536/23
Rady Migjskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow w rejonie stawéw
hodowlanych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie
budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego materiatow planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obregbu wiejskiego Betdéw w rejonie stawoéw hodowlanych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wilasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
wykup gruntow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe urzadzen infrastruktury techniczne;.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego iprawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rad¢ Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie
programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzi¢ w catosci lub wczeéci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. §rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowiazujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne zostana zrdwnowazone poprzez
wzrost wplywoéw do budzetu gminy w wyniku realizacji planu. Na realizacje ww. inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej moga wigc zosta¢ wykorzystane roéwniez dochody wynikajace ze wzrostu wartosci
nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr LXXV/536/23
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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