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UCHWALA NR LVII/316/23
RADY MIEJSKIEJ W PIATKU

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pigtek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023, poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. z 2023 poz. 725 ze zm.)
Rada Miejska w Piatku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piatek, stanowigce zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XV1/90/2004 Rady Gminy Piatek z dnia 2 czerwca 2004 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pigtek.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pigtku.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pigtku

mgr inZ. Daniel Goracy
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Zatacznik do uchwaty Nr LVII/316/23
Rady Miejskiej w Pigtku

z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY PIATEK

§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Pigtek tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminy.

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy Pigtek tworzg lokale przeznaczone na wynajem na czas nieoznaczony oraz
lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu socjalnego.

§ 3. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Piatek przeznacza si¢ do wynajmowania na rzecz
0s0b zamieszkujacych na terenie gminy Piatek.

2. Najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy nastgpuje na wniosek osoby zainteresowane;j.
§ 4. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:
1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Piatku;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w oparciu o przepisy art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktéorym mowa w ustawie;

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslonag w komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych oglaszanych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej
"Monitor Polski";

8) osoba niepetnosprawna - osoba posiadajaca trwalg lub okresowg niezdolno$¢ do wypetniania rél
spotecznych z powodu stalego lub dlugotrwatego naruszenia sprawno$ci organizmu, w szczego6lnosSci
powodujaca niezdolnosci do pracy.

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
$redni miesigczny dochdd na jednego cztonka rodziny gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, nie przekracza kwoty:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd na
jednego cztonka rodziny gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem socjalny, nie przekracza kwoty:

1) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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3.0 zastosowanie obnizki czynszu moze ubiega¢ si¢ najemca lokalu mieszkalnego, ktorego $redni
miesieczny dochdd na jednego czlonka rodziny gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza kwoty:

1) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Do rozpatrywania kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3 stosuje si¢ wysoko$¢ najnizszej emerytury,
aktualnej na dzien sktadania wniosku o przyznanie lokalu.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. O poprawe warunkow zamieszkiwania mogg ubiegac si¢ osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i spetniaja nastepujace warunki:

1) zamieszkuja na terenie Gminy Pigtek w lokalu, w ktorym na osobe przypada nie wiecej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym 1inie wigcej niz 5 m? w gospodarstwie

wieloosobowym,;
2) zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych - w pomieszczeniach nienadajacych si¢ do
zamieszkiwania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny;

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony majg osoby:
1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;

2) zajmujace lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pigtek w budynku wymagajacym
oproznienia zuwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji lub
sprzedazy;

3) ktdre po osiggnigciu petnoletnosci opuscity domy dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastepcze,
placowki opiekunczo - wychowawcze lub inne osrodki wymienione w przepisach o pomocy spoteczne;j,
ktore zamieszkiwaty na terenie Gminy Piatek przed umieszczeniem ich w placowce;

4) ofiary przemocy w rodzinie z potwierdzonym prawomocnym orzeczeniem sgdowym.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego maja osoby:
1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;

2) zajmujace lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pigtek w budynku wymagajacym
opréznienia zuwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji lub
sprzedazy;

3) ktdre po osiggnigciu petnoletnosci opuscity domy dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastepcze,
placowki opiekunczo - wychowawcze lub inne osrodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej,
ktore zamieszkiwaty na terenie Gminy Piatek przed umieszczeniem ich w placowce;

4) ofiary przemocy w rodzinie z potwierdzonym prawomocnym orzeczeniem sgdowym.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Piatek oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§8.1. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywaé zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale za
zgoda wynajmujgcego.
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2. Zamiana, o ktorej mowa w ust. | moze mie¢ miejsce na pisemny wniosek wszystkich najemcow lokali
bedacych przedmiotem zamiany i uwarunkowana jest uzyskaniem zgody wynajmujacych lokale.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piatek na lokal znajdujacy sie
w innym zasobie jest mozliwa wylacznie wowczas, kiedy osoba majgca zamieszka¢ w lokalu z gminnego
zasobu mieszkaniowego spetnia warunki przydziatu lokalu okre$lonego niniejsza uchwata.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba zainteresowana wynajeciem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piatek sktada wniosek w Urzedzie Miejskim w Piatku.

2. Whnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu sg rejestrowane wedlug kolejnosci wptywu.

3. Wniosek powinien zawiera¢ informacje o cztonkach gospodarstwa domowego zgloszonych do
wspolnego ubiegania si¢ o przydzial lokalu, opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych oraz sytuacji
zyciowej wnioskodawcy.

4. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow i o§wiadczenie o stanie majatkowym
cztonkdéw gospodarstwa domowego ztrzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku (zgodnie
z wzorami okre§lonymi w przepisach o dodatkach mieszkaniowych).

5. Ztozone wnioski o wynaj¢cie lokalu na czas nieoznaczony lub na podstawie umowy najmu socjalnego
lokalu, poddaje si¢ kwalifikacji zgodnie z kryteriami ustalonymi w uchwale, celem ustalenia uprawnien
wnioskodawcow do zawarcia umowy.

6. Wnioski  niezawierajagce  brakéw  formalnych podlegaja  kwalifikacji  punktowej zgodnie
z § 12 i umieszczone sg w rejestrze.

7. Jezeli wnioskodawca powotuje sie na okoliczno$¢ wymagajaca udowodnienia, a wraz z wnioskiem
nie ztozono dokumentow ja potwierdzajacych, wynajmujacy wyznacza wnioskodawcy 14-dniowy termin na
uzupetnienie wniosku, pod rygorem uznania okolicznosci za nieudowodniong.

8. Wnioskodawca jest zobowigzany do poinformowania wynajmujacego o kazdej zmianie adresu
zamieszkania lub adresu do korespondencji w stosunku do danych zamieszczonych we wniosku pod rygorem
uznania pism wystanych na dotychczasowy adres za dorgczone.

9. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wszystkich wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy termin do jego uzupelnienia, nie dtuzszy
niz 14 dni. Nieuzupelnienie wniosku w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpoznania, o czym wnioskodawce nalezy pouczy¢ w wezwaniu do uzupehienia.

§ 10. 1. Wynajmujacy przygotowuje na podstawie rejestrow wstepna roczng liste mieszkaniowa
uwzgledniajac wnioski ztozone do dnia 31 pazdziernika kazdego roku.

2. Wnioski ztozone po dniu 31 pazdziernika sa uwzgledniane przy tworzeniu kolejnej rocznej listy
mieszkaniowej.

3. Listy, o ktérych mowa w ust. 1 zawierajgce imiona inazwiska oraz liczb¢ punktow uzyskanych na
podstawie systemu kwalifikacji punktowej, podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich
w siedzibie wynajmujacego oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej do dnia 31 stycznia
kazdego roku.

4. Na listach, o ktorych mowa w ust. 1 umieszcza si¢ osoby, ktorych wnioski uzyskaty najwicksza liczbe
punktéw w kolejnosci od najwyzszej punktacji.

5. W przypadku uzyskania jednakowej liczby punktow o kolejnos$ci umieszczenia na listach, o ktoérych
mowa w ust. 1 decyduje data zlozenia wniosku, a w przypadku tej samej daty nizszy dochod przypadajacy na
cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy.
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6. Zastrzezenia do list, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ zglaszane do wynajmujacego w terminie 14 dni
od dnia ich publikacji. Sg one rozpatrywane bez zbednej zwloki. Rozpatrzone zastrzezenia uwzglednia sie przy
tworzeniu ostatecznych rocznych list.

7. Burmistrz Piatku zatwierdza ostateczng roczng liste mieszkaniowa.

8. Listy, o ktorych mowa w ust. 7 podawane sa do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie ich
w siedzibie wynajmujacego oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej do dnia 31 marca kazdego
roku.

§ 11. 1. Realizacja list, o ktorych mowa w § 10 ust. 7 nastepuje poprzez ztozenie propozycji najmu lokalu
z uwzglednieniem pozycji na liScie, adekwatnie do dostepnosci odpowiednich lokali dla sytuacji rodzinnej
i zdrowotnej wnioskodawcy oraz jego rodziny.

2. Dopuszcza si¢ odstgpienie od przyjetego w ust. 1 sposobu realizacji list, o ktérych mowa w §
10 ust. 7zuwagi na zaistnienie okoliczno§ci wymagajacych natychmiastowego zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych os6b na nich umieszczonych.

§ 12. Kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu:

1. Piecza zastepcza - wychodzenie zplacowki opiekunczej, terapeutycznej, domu dziecka. Wniosek
o najem lokalu mieszkalnego winien zosta¢ ztozony nie pozniej niz przed uptywem 24 miesiecy od dnia
osiagnigcia petnoletnosci - 15 punktow;

2. Stan zdrowia wnioskodawcy lub czlonkéw gospodarstwa domowego:
1) znaczny stopien niepetnosprawnosci - 15 punktéw;
2) umiarkowany stopien niepetnosprawnosci — 2 punkty;
3) lekki stopien niepelnosprawnosci - 1 punkt;

4) niepelnosprawne dziecko do ukonczenia 16 roku zycia wymagajace opieki statej lub dlugotrwalej lub
pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczona mozliwos$cia egzystencji (nalezy przedstawic
orzeczenie o niepelnosprawnosci bez okreslonego stopnia) - 5 punktow;

5) niepetnosprawne dziecko do ukonczenia 16 roku, niewymagajace opieki statej dtugotrwatej lub pomocy
innej osoby - 1 punkt;

3. Bezdomno$¢ w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej - 8 punktow;
4. Przemoc domowa - osoba doznajgca przemocy domowej - 8 punktow;

5. Przebywanie w oSrodku dla os6b samotnie wychowujacych dzieci i kobiet w ciazy - 5 punktow;
6. Ukonczenie przez wnioskodawce 70 roku Zycia - 4 punkty;

7. Sytuacja rodzinno- opiekuncza:

1) wnioskodawca wychowujacy dziecko w wieku do 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych si¢ do
25 roku zycia - 2 punkty;

2) wnioskodawca samotnie wychowujacy dziecko w wieku do 18 roku zycia, a w przypadku dzieci
uczacych sie do 25 roku zycia - 4 punkty;

8. Uzyskanie pozytywnej opinii Komisji Planu, Budzetu, Rolnictwa i Komunalna Rady Miejskiej
w Pigtku - dotyczy wnioskow skierowanych do Komisji Planu, Budzetu, Rolnictwa i Komunalna Rady
Miejskiej w Pigtku - 5 punktow.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstgpily po $mierci najemcy, zobowigzane sa do oprdznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu.
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2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu tego lokalu po ztozeniu
wniosku, ktory bedzie rozpatrywany w trybie okre§lonym w niniejszej uchwale oraz po spetnieniu opisanych
w niej kryteriow.

Rozdzial 7.

Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien w miare mozliwosci by¢ dostosowany do jej
rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci zawartego w orzeczeniu o stopniu
niepetnosprawnosci, w szczegolnosci pod wzgledem:

1) potozenia lokalu w budynku;
2) powierzchni lokalu;
3) wyposazenia w urzadzenie sanitarne dostosowane do potrzeb tych osob.

2.Za zgoda osoby niepelnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal niespetniajacy kryteriow zawartych
w ust. 1.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b Ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 15. 1. Gmina Pigtek moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na cele spoteczne, w tym realizacj¢ innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego w ramach
przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu o0so6b irodzin, zagrozeniu ubdstwem oraz realizacji zadan
zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepcze;.

2. Przeznaczenie lokalu na realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje na pisemny wniosek
kierownika wtasciwej jednostki organizacyjnej gminy zajmujacej si¢ pomoca spoteczna.

3. Wniosek powinien zawiera¢ dane okreslajace cel na jaki lokal zostanie przeznaczony, informacje jakie
minimalne standardy musi spetnia¢ lokal, w szczegolnosci dotyczace usytuowania, powierzchni oraz ilosci
pomieszczen.

4. Decyzje o przeznaczeniu lokalu na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje Burmistrz
Piatku.
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