DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 23 pazdziernika 2023 r. Podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-10-23 13:51:28

Poz. 8699

UCHWALA NR LVIII/325/23
RADY GMINY SIEMKOWICE

z dnia 2 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Siemkowice na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siemkowice na
lata 2024-2028 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siemkowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dnia od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2024 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Moryn



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Poz. 8699

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LVIII/325/23

Rady Gminy Siemkowice

z dnia 2 pazdziernika 2023 r.

SIEMKOWICE NA LATA 2024-2028

WSTEP

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siemkowice nakresla ksztaltt lokalnej
polityki mieszkaniowej, ktora pozwala zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkow wspolnoty samorzadowej
gminy Siemkowice.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1.1. Wskltad mieszkaniowego zasobu Gminy Siemkowice zwanego dalej
nastepujace lokale i budynki mieszkalne:

,Zasobem” wchodza

Pow Wyposazenie
e . . lokalu Stan Sposob
Lp. | Wyszczegdlnienie (adres) uzytkowa . . .
wm? w infrastrukture | techniczny | zagospodarowania
techniczng
Lokal w budynku bytej szkotly .
; g Instalacja .
1 podstawowej w Delfinie 49,06 . Dobry Umowa najmu
Delfina 54 wodociggowa
Lokal w budynku Publiczne;j .
. Instalacja wodno-
Szkoty Podstawowej w Kanalizacvina
2 Radoszewicach 45,7 centralne yjna, Dobry Umowa najmu
Radoszewice ul. Niemojewskich :
LA ogrzewanie
Lokal w budynku Publiczne;j .
. Instalacja wodno-
Szkoty Podstawowej w Kanalizacvina
3 Radoszewicach 64,36 centralne yjna, Dobry Umowa najmu
Radoszewice ul. Niemojewskich )
1A ogrzewanie
Lokal w budynku Publiczne;j .
. Instalacja wodno-
Szkoty Podstawowej w Kanalizacvina
4 Radoszewicach 45,7 centralne yjna, Dobry Niezamieszkaty
Radoszewice ul. Niemojewskich .
LA ogrzewanie
Lokal w budynku Weterynarii Instalacja wodno-
kanalizacyjna, .
> Siemkowice ul. Przedszkolna 1 57,16 centralne Dobry Umowa najmu
ogrzewanie
Lokal w budynku Weterynarii Instalacja wodno-
kanalizacyjna, .
6 Siemkowice ul. Przedszkolna 1 S7.16 centralne Dobry Umowa najmu
ogrzewanie
Lokal w budynku Publicznego Instalacja wodno-
Przedszkola w Siemkowicach kanalizacyjna, .
7 59,87 Dobry Umowa najmu
centralne

Siemkowice ul. Przedszkolna 2

ogrzewanie
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Lokal w budynku Gminnego Instalacja wodno-

3 Osrodka Zdrowia w 68 kanalizacyjna, Dob Umowa naimu
Siemkowicach centralne y J
Siemkowice ul. Przedszkolna 4 ogrzewanie
Lokal w budynku Gminnego Instalacja wodno-

9 Osrodka Zdrowia w 60 kanalizacyjna, Dob U .
Siemkowicach centralne oory mowa najmu
Siemkowice ul. Przedszkolna 4 ogrzewanie
Lokal w budynku mieszkalnym Instalacia )

10 | potozonym w Siemkowicach 50,7 d < Sredni Umowa najmu
Siemkowice ul. Parkowa 2 wodociagowa
Lokal w budynku mieszkalnym .

. . . Instalacja ’ . .

11 polozonym w Siemkowicach 50,7 doci Sredni Umowa najmu
Siemkowice ul. Parkowa 2 wodociagowa
Lokal w budynku po Szkole Instalacja : . . .

12 Podstawoweij Lgskach 30 wodoci;J;gowa Sredni Niezamieszkaly

2. Z zasobu mieszkaniowego wydziela si¢ jeden lokal przeznaczony na cele najmu socjalnego o pow.
30 m ?potozony w budynku po Szkole Podstawowej w Laskach.

3. Ogotem w sktad zasobu mieszkaniowego wchodzi 12 lokali mieszkalnych.

4. W latach 2024-2028 prognozuje si¢ zmian¢ ilosci lokali mieszkalnych tworzacych zasoéb mieszkaniowy
Gminy Siemkowice poprzez budowe dwéch nowych lokali mieszkalnych w budynku Swietlicy Wiejskiej
w Ozegowie ul. Szkolna 19 oraz likwidacje dwoch lokali mieszkalnych o powierzchni 2 x 50,70 m 2, w wyniku
rozbioérki budynku mieszkalnego potozonego w Siemkowicach przy ulicy Parkowe;j 2.

5. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow.

6. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym.

§ 2. 1. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Siemkowice moze nastgpic
tylko i wytacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty
budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Siemkowice w latach 2024-2028 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne Gminy Siemkowice wynikaja z konieczno$ci utrzymania
stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania. Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$¢ ponoszenia
naktadéw finansowych na remonty majace gtéwnie na celu zatrzymanie procesu degradacji techniczne;.

2. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkow finansowych
w danym roku budzetowym.

3. Mozliwosci finansowania remontéw wynikajg z wptat pochodzacych zczynszu najmu za lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe oraz ze srodkéw budzetu gminy.

4. Wysokos¢ wydatkow na biezaca eksploatacje, remonty lokali mieszkalnych ustala corocznie Rada Gminy.
II1. Planowana sprzedaz lokali

§ 4.Przewidywana sprzedaz mieszkan zzasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.
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IV. Zasady polityki czynszowej

§ 5.1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow, obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy
Siemkowice:

1) czynsz z tytulu umowy najmu lokalu;
2) czynsz z tytutu umowy najmu socjalnego.

§ 6.1. Wysoko$¢ miesigcznej stawki podstawowej oplaty za najem lokalu mieszkalnego za
1 m ?powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wo6jt Gminy
w drodze zarzadzenia.

2. Wysokos$¢ stawki czynszu ulega podwyzszeniu lub obnizeniu w zalezno$ci od wystapienia czynnikdéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa danego lokalu mieszkalnego.

3. Najemca oprocz optaty za wynajem zobowigzany jest do uiszczenia innych optat w przypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag medidow i ustug.

4. Podwyzszenie stawek optaty za najem lokali mieszkalnych nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co
12 miesigcy.

5. Stawka czynszu z tytulu umowy najmu socjalnego nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu, jaki obowigzuje w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu ztytulu umowy najmu
socjalnego.

7. Stawka podstawowa czynszu bedzie ulega¢ obnizeniu ze wzgledu na czynniki obnizajace wartos¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego przedstawione w ponizszej tabeli.

Czynniki obnizajace stawke czynszu. Obnizenie stawki czynszu
Lokal nie wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna 03%
Lokal nie wyposazony w instalacj¢ c.o. 02%
Lokal nie wyposazony w tazienke 0 5%
Lokal nie wyposazony w WC 02%

8. Stawka podstawowa czynszu bedzie ulega¢ podwyzszeniu ze wzgledu na czynniki przedstawione
W ponizszej tabeli.

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu. Podwyzszenie stawki czynszu
Lokal wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna 02%

Lokal wyposazony w instalacj¢ c.o. 02%

Lokal wyposazony w tazienke 02%

W przypadku, gdy budynek posiada wykonang termomodernizacje 0 30%

9. Obnizenie/podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych/podwyzszajacych.

§ 7.W przypadku wykonania w lokalu ulepszenia przez najemceg, stawka czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie.

§ 8. Przyjmuje sie mozliwos¢ obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy, na nastgpujacych zasadach:

1) 5% naleznej optaty za najem lokalu mieszkalnego, jezeli dochdd przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 35 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Wojt Gminy.

§ 10. Zadania zzakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Siemkowice obejmuja
w szczegolnoscei:
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1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) przeprowadzanie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkow;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Siemkowice.

§ 11. W latach 2024 — 2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Siemkowice.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. W latach 2024 — 2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

1) wplywy z optat za lokale mieszkalne;

2) wptywy z optat za lokale uzytkowe;

3) dotacje z budzetu.

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

§ 13. 1. W latach 2024 — 2028 nie planuje si¢ remontow kapitalnych lokali mieszkalnych, ani budynkow.

2. Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024-2028 oszacowano na
podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w wielkosci zasobu, zmiany wielkosci
czynszow, planéw remontdéw, modernizacji i inwestycji. Wysokos¢ wydatkow przeznaczonych na utrzymanie

zasobow mieszkaniowych, w poszczegolnych latach uzalezniona bedzie od wielu czynnikdéw, w szczegdlnosci
od:

1) wysokosci stawek czynszu,

2) mozliwosci dofinansowania z dochodéw Gminy innych niz czynsz oraz mozliwosci pozyskiwania srodkow
z innych zrodet;

3) kosztéw utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, na ktore skladajg si¢ m.in.: ubezpieczenia
budynkow, przeglady techniczne, wydatki na biezaca konserwacje.

Prognozowana wysoko$¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy Siemkowice w latach 2024 —
2028 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Przewidywane koszty Przewidywane Przewidywane Przewidywane
Lp. Rok biezgcej eksploatacji koszty koszty zarzadu wydatki
i remontow modernizacji nieruchomosci inwestycyjne
1. 2024 60 000,00 zt 10 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
2. 2025 70 000,00 zt 10 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
3. 2026 80 000,00 zt 10 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
4. 2027 80 000,00 zt 10 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
5. 2028 100 000,00 zt 10 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 14. W latach 2024-2028 planuje si¢ poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

1) systematyczng dbato$¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy i stan techniczny lokali i budynkéw pod katem
kosztow ich remontow i ewentualnej optacalnosci zbycia;
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2) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi zuwzglednieniem ich wielkosci iliczby osob
zamieszkujacych;

3) realizacje zalozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez najemcow.

§ 15. Wramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wiazacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatoré6w do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
Planowane prace remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.
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