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UCHWALA NR LXXV/451/23
RADY GMINY W GIDLACH

z dnia 10 pazdziernika 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Gidle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Gidle w brzmieniu
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gidle.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXV/223/06 Rady Gminy w Gidlach z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie
ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Gidle oraz ustalenia minimalnych
stawek czynszu za lokale uzytkowe, garaze i pomieszczenia gospodarcze oraz Uchwala Nr VII/36/07 Rady
Gminy w Gidlach z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXV/223/06 Rady Gminy
w Gidlach z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosc¢
Gminy Gidle oraz ustalenia minimalnych stawek czynszu za lokale uzytkowe, garaze ipomieszczenia
gospodarcze.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gidlach

Leszek Kucharski
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXV/451/23
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 10 pazdziernika 2023 r.

Ustalenie zasad najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Gidle

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Gidle.

2. Wynajem lokali uzytkowych uwzglednia zasady racjonalnego gospodarowania zasobem lokalowym
Gminy.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gidle;
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Gidle;

3) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal oinnym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

4) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

5) najmie lub podnajmie - nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego;

6) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gidle;

7) Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ gminng jednostke organizacyjng prowadzacg dziatalno$¢ w zakresie
zarzadzania lokalami uzytkowymi;

8) bazowej stawce czynszu - nalezy przez to rozumie¢ ustalong zarzadzeniem Wojta stawke czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

Rozdzial 2.
Zasady najmu

§ 2. 1. Lokale uzytkowe wynajmuje si¢ osobom fizycznym, prawnym ijednostkom organizacyjnym
nieposiadajacym osobowos$ci prawnej, ktore na podstawie ustawy posiadajg zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Przewiduje si¢ nastgpujace tryby oddawania w najem lokali uzytkowych:
1) przetargowy;
2) bezprzetargowy.

3. Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ stawki netto czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego.

4. Wysokos¢ wylicytowanej lub zaoferowanej stawki czynszu obowigzuje przez okres 12 miesiecy liczac
od daty zawarcia umowy najmu do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego. Po terminie okreslonym
w zdaniu pierwszym stawka czynszu moze by¢ waloryzowana.

5. Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczyt si¢ wylonieniem najemcy, Wojt oglasza drugi przetarg, w ktorym
moze obnizy¢ wywolawcza stawke czynszu o 10%.

§ 3. 1. Organizatorem przetargéw jest Wojt.

2. Wojt okresli w drodze zarzadzenia szczegotowy tryb oddawania w najem poszczegolnych lokali
uzytkowych na okres dluzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat, wysoko$¢ bazowej stawki czynszu za najem
lokali uzytkowych oraz zasady waloryzacji czynszu.
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3. Wojt oddajac lokal uzytkowy w najem ma prawo okresli¢ rodzaj prowadzonej w lokalu dziatalnosci.
Okreslenie rodzaju dzialalnosci jest wigzace dla stron i stanowi warunek zawarcia umowy.

§ 4. W trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe mogg by¢ wynajmowane, na wniosek zlozony przez
zainteresowanych, w nastgpujacych przypadkach:

1) osobom bezrobotnym, zarejestrowanym w powiatowym urzg¢dzie pracy, o ktorych mowa w art. 49 ustawy
o promoc;ji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (tekst jedn.: Dz.U.2023, poz. 735);

2) fundacjom i stowarzyszeniom na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie kultury, sztuki, ochrony dobr kultury
i dziedzictwa narodowego;

3) organizacjom pozarzadowym prowadzacym dzialalno§¢ pozytku publicznego, ktére w danym lokalu
uzytkowym wykonywac bedg dziatalnos$¢ statutowa;

4) osobie, ktora utracita tytut prawny do tego lokalu z uwagi na zwloke z zaptata czynszu lub innych optat,
przy spetnieniu lacznie nast¢pujacych warunkow:

a) osoba ta sptacita wcalosci przystugujace Gminie wierzytelnosci z tytulu najmu i bezumownego
korzystania z tego lokalu wraz z naleznymi odsetkami;

b) wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu uzyskal pozytywng opini¢ Komisji Rozwoju Spofeczno -
Gospodarczego, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Gidlach wilasciwej w sprawach gospodarowania
mieniem Gminy;

5) podmiotom lub jednostkom prowadzacym dziatalno$¢ w zakresie $wiadczen zdrowotnych w ramach
Narodowego Funduszu Zdrowia;

6) organizacjom dziatajacym na terenie Gminy, zrzeszajace osoby powyzej 65 roku zycia lub prowadzace
dziatalnos¢ na rzecz osob niepelnosprawnych;

7) jezeli drugi przetarg nie zakonczyt si¢ wylonieniem najemcy.

§ 5. 1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawiera si¢ na czas okreslony dluzszy niz 3 lata i nie dluzszy niz
10 lat. Czas trwania umowy okresla Wojt.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnej umowy na czas okreslony, po umowie zawartej
na czas okreslony, ztym samym najemca, ktoérej przedmiotem jest ten sam lokal, oile zostanie on
przeznaczony do wynajecia na dalszy okres, a dotychczasowy najemca wywigzywal si¢ z zobowigzan
finansowych wobec Gminy.

Rozdzial 3.
Rodzaj prowadzonej dzialalno$ci, zamiana lokalu

§ 6. 1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze zmienic rodzaj dziatalno$ci prowadzonej w lokalu.

2. Za zmiang rodzaju dzialalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 nalezy rozumie¢ w szczego6lnosci zmiang branzy
lub rozszerzenie dotychczas prowadzonej dziatalnosci.

§ 7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokalu na inny lokal w sytuacjach, gdy jest to uzasadnione:
1) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;
2) konieczno$cig remontu lub realizacji decyzji organow nadzoru budowlanego;

3) konieczno$cig oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
lokal uzytkowy;

4) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Gminy, jednostek organizacyjnych lub samorzadowych o0s6b prawnych.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda wynajmujacego, zamian¢ lokali pomiedzy najemcami lokali uzytkowych
stanowigcych wilasno$¢ Gminy, ktdrzy prowadzg dziatalno$¢ w lokalu nieprzerwanie przez okres 3 lat
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Zamiana moze nastapi¢ na wniosek zainteresowanych najemcow, pod warunkiem braku zaleglosci
z tytulu optat za lokal.
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Rozdzial 4.
Zmiana oznaczenia najemcy lokalu

§ 9. 1. W czasie trwania umowy najmu, na wniosek najemcy dopuszczalne jest:

1) wstgpienie w stosunek najmu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspdinajemcy przez matzonka,
wstepnych, zstepnych i rodzenstwo;

2) uzyskanie statusu wspotnajemcy przez osoby fizyczne bedace wspolnikami spotki cywilnej, w ktorej
wspolnikiem jest najemca;

3) wstagpienie w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspotnajemcy przez spotke
prawa handlowego, w ktdrej najemca jest wspolnikiem o wickszosciowym udziale.

§ 10. Najemca lokalu w razie zaprzestania przez niego prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z zajmowanym
lokalem w zwiazku zprzejSciem na rentg, zasilek przedemerytalny lub emerytur¢ moze wnioskowaé
o wstapienie w stosunek najmu na wspotmatzonka, dzieci, dzieci wspoétmatzonka lub dzieci przysposobione.

§ 11. 1. W razie $Smierci najemcy o prawo do najmu lokalu mogg ubiega¢ si¢ osoby wymienione w § 10.

2. W przypadkach wymienionych w ust. 1 oraz w § 10 decyzj¢ o wstapieniu w stosunek najmu lokalu, po
ustaleniu warunkow umowy, podejmie Wojt, pod warunkiem, ze wniosek w tej sprawie zostanie ztozony
nie p6zniej niz w terminie dwoch miesiecy od dnia zaistnienia okoliczno$ci uprawniajacych do ubiegania sig¢
o wstgpienie w stosunek najmu lokalu.

Rozdzial 5.
Wysoko$¢ stawki czynszu oraz warunki obnizania czynszu lub zwolnienia z oplaty czynszowej

§ 12. 1. Wysokos¢ stawki czynszu najmu lokali uzytkowych wynajmowanych w trybie bezprzetargowym
rowna jest bazowej stawce czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustalanej przez Wojta z uwzglednieniem
czynnikow wplywajacych na warto$¢ uzytkowa lokalu, w szczegodlnosci:

1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;
3) rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 13. 1. Wojt na wniosek najemcy moze obnizy¢ maksymalnie do 20% stawke czynszu oraz okresli¢ czas
jej obowiazywania, w przypadku wykonania przez najemce remontu w wyniku, ktéorego nastgpi istotna zmiana
stanu technicznego, funkcjonalnosci, estetyki lokalu lub w przypadku wykonania remontu, ktoérego zakres
obcigzatby Gming.

2. Zakres prac remontowych i terminy ich wykonania musza by¢ uzgodnione z Zarzadca lokalu.

3. Wojt moze na uzasadniony wniosek najemcy zlozony w terminie 14 dni od daty protokolarnego przejecia
lokalu wyznaczy¢ jednorazowo okres bezczynszowy na przystosowanie lokalu uzytkowego do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, przy czym okres ten nie moze by¢ dluzszy niz trzy miesiace.

§ 14. 1. Z oplaty czynszowej moga by¢ zwolnione na czas okre§lony lub na czas nieokreslony:

1) podmioty lub jednostki prowadzace dziatalno$¢ w zakresie $wiadczen zdrowotnych w ramach Narodowego
Funduszu Zdrowia;

2) organizacje dziatajace na terenie Gminy Gidle, zrzeszajace osoby powyzej 65 roku zycia lub prowadzace
dziatalno$¢ na rzecz 0sob niepetnosprawnych.

2.0 zwolnieniu zczynszu decyduje Wojt po zasegnigciu opnii Komisji Rozwoju Spoteczno -
Gospodarczego, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 15. Umowy najmu lokali uzytkowych zawarte przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty zachowuja
waznosc.
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