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UCHWALA NR LIX/910/22
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 15 ust. 11 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 18461 2185),
w zwigzku zuchwata nr XXXIV/599/21 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Wiosennej i Stanistawa Staszica nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola
obejmujacy obszar w rejonie ulic: Wiosennej i Stanistawa Staszica, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowa oraz czgs¢ graficzna, stanowiaca rysunek planu. Granice obszaru objetego
planem, dla ktoérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okre§lone zostaty na rysunku planu.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dokument zawierajgcy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
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b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
¢) obowigzujgca linia zabudowy,
f) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,
g) cyfrowe i literowe oznaczenie terenu,
h) strefa zieleni,
i) strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
j) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie sg3 wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojegcia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogdlnie obowigzujagcymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

2) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigckszym niz 10°,
przy czym jednospadowy to dach o jednej potaci dachowej, a dach wielospadowy o minimum dwoch
potaciach dachowych;

3) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi publicznej stosownie do definicji
zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 r. poz. 503, 1846 1 2185);

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) efektywnych energetycznie systemach cieptowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez to systemy
stosownie do definicji zawartej w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385, 17231 2127);

6) karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to kartg, o ktéorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r.
Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 988, 1002, 1768 i 1783);

7) linii rozgraniczajgcej — rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) miejscu zmiany lub konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu punkt,
w ktorym nastgpuje zmiana lub koniec linii zabudowys;

9) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwale ulepszenie obiektu budowlanego;

10) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktérych nastgpuje
zwickszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby kondygnacji, w tym réowniez
zmiany geometrii dachu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, z zakazem
jej przekraczania zabudowg w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu o réoznym przeznaczeniu; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

12) niskoemisyjnych zrédlach ciepta — rozumie si¢ przez to zrddla ciepta i energii, w tym odnawialne zrodta
energii, ktore nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy;

13) obowigzujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
nalezy obowigzkowo usytuowa¢ co najmniej 40% dlugosci frontowej $Sciany budynku, z zakazem jej
przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; zakaz ten nie dotyczy elementow
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architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

14) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okre§lonych w § 1 uchwaty;

15) odnawialnych zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodla stosownie do definicji zawartej w ustawie
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 1 1383);

16) oddzialywaniu na $rodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na $rodowisko, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029, 1260, 1261, 1783 i 1846);

17) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2022r.
poz. 1225);

18) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére mozna
dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

20) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje na danym terenie;

21) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, dtugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem wysokosci;

22) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzgdowe;j
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

23) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny
numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

24) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — rozumie si¢

przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

25) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odleglos¢ od naturalnej warstwicy terenu w migjscu
posadowienia obiektu do najwyzej polozonego punktu jego konstrukcji; w odniesieniu do budynku do
najwyzej potozonego punktu dachu;

26) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objgtego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U, SMN-U i 9MN-U, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa garazowa na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: SMN-U i 9MN-U;
3) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10P-U, dla ktérego ustala
sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektami budowlanymi na potrzeby produkcji, obiektami
magazynowymi, obiektami sktadowymi,

b) przeznaczenie  dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako towarzyszaca
dla przeznaczenia podstawowego, zabudowa garazowa, atakze inne obiekty o funkcji uzupelniajacej
wobec przeznaczenia podstawowego;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 11ZL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
las;

5)teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 12ZN, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZP, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
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7) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne;

8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem SKDW, dlaktérego ustala sie¢
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

9) tereny ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6KDX i 7KDX, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: publicznie dostepne ciagi pieszo-rowerowe.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

a) wymagajgce uporzadkowania, uzupetienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji —
teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN-U i9MN-U, teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 10P-U tereny drég publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDL i 3KDD oraz teren lasu, oznaczony na rysunku planu
symbolem 11ZL,

b) wymagajace uksztaltowania — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 6MN-U, 7TMN-U i 8MN-U, tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
4KDD, SKDW, 6KDX i 7KDX oraz tereny zieleni nieurzadzonej i tereny zieleni urzadzonej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 12ZN i 13ZP;

2) okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 2MN — 700,0 m?,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3MN — 350,0 m?,

¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN oraz SMN-U, 6 MN-U, TMN-U,
8MN-U i 9MN-U - 850 m?,

d) dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10P-U —
2000 m?;

3) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 3, nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych pod dojazdy idojscia oraz pod lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dziatek powstatych w wyniku podziatow zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 3, w celu:
a) powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.
§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dla budynkoéw istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatlce budowlanej, nakaz stosowania
ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki;

2) zakaz stosowania oktadzin z blachy falistej lub blachy trapezowej o profilu wigkszym niz 15 mm;

3) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadowych materiatéw w kolorach innych, niz:
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a) odcienie czerwieni, bragzu na terenach oznaczonych symbolami: 4MN, SMN-U, 9MN-U oraz 10P-U,

b) odcienie czerni i szaro$ci na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN oraz 6 MN-U, 7MN-
Ui 8MN-U;

4) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikow, doj$¢ i dojazdow nalezy ksztalttowaé w sposob
umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

§9.1. Na obszarze objetym planem wustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obshugi
poszczegdlnych funkcji miejsca do parkowania o okreslonej liczbie stanowisk postojowych w granicach dziatki
budowlane;j:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) w przypadku realizacji funkcji magazynowo-sktadowej: minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
4 miejsca pracy.

2. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe, na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, =z zastrzezeniem drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Nakaz realizacji miejsc postojowych jako naziemne lub wbudowane w bryte budynku, dopuszcza si¢
wolnostojace budynki garazowe na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN-U, 9MN-
Ui10P-U.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) IMN - zistniejgcej drogi lokalnej — ulicy Wiosennej 2KDL, z projektowanej drogi dojazdowej ulicy
Wincentego Witosa 4KDD oraz poprzez projektowang droge wewnetrzng SKDW z projektowanej drogi
lokalnej 1KDL;

2) 2MN i 3MN - z projektowanej drogi dojazdowej ulicy Wincentego Witosa 4KDD;

3) 4MN - z istniejacej drogi lokalnej i dojazdowej — ulicy Wiosennej 2KDL i 3KDD, z projektowanej drogi
dojazdowej ulicy Wincentego Witosa 4KDD;

4) 6MN-U, 7TMN-U, 8MN-U — z projektowanej drogi lokalnej 1KDL, stanowiacej kontynuacj¢ ulicy Piotra
Skargi;

5) SMN-U, 9MN-U i 10P-U — z istniejgcej drogi zbiorczej — ulicy Stanistawa Staszica, zlokalizowanej poza
granicami planu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzig¢ inwestycyjnych, ktore powodujga przekraczanie dopuszczalnych
standardow 1inorm $rodowiskowych w stosunku do istniejacej iprojektowanej funkcji danej dziatki
budowlanej oraz terenow i dziatek sgsiednich;

3) zakazy okreslone w pkt 112 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, wtym rowniez w zakresie
telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych zachowanie standardow
jakosci $srodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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5) nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrodto emisji oraz
funkcji terenéw sasiednich;

6) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania nakaz stosowania zrdodet -ciepla,
spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

7) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych, wedtug klasyfikacji dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U i9MN-U ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) 10P-U, 11ZL, 12ZN, 13ZP, 1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD, SKDW, 6KDX i 7KDX nie podlegaja
ochronie akustycznej;

8) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 10P-U nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore maja wpltyw na walory widokowe zostaty
okreslone w rozdziale 6 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznej zalicza si¢ tereny komunikacji,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 6KDX i 7KDX, teren lasu oraz teren
zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11ZL i 13ZP.

2. W obrgbie przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie ikolorystycznie obiektow wyposazenia w postaci:
przystankow autobusowych, tawek, siedzisk, latarni, koszy na §mieci oraz barierek;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) nakaz lokalizacji:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL pasa zieleni niskiej o szeroko§ci minimum
2 m, wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami: 6MN-U, 7MN-U, 8SMN-U,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDL pasa zieleni wielopoziomowej o szerokosci
minimum 3 m, wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami: 1IMN i 6MN-U.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. W stosunku do istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze jej uzytkowanie jest lub bedzie zgodne
z przeznaczeniem terenu oraz przy spelnieniu pozostatych warunkow niniejszej uchwaly, dopuszcza sig
mozliwos¢:
a) przebudowy i modernizacji,
b) rozbudowy, jednak nie wigcej niz o 15% powierzchni catkowitej budynku,

c¢) nadbudowy do wysokosci nie wigkszej niz wskazana dla poszczegdlnych terendw oznaczonych na rysunku
planu.

§ 14. 1. Zasady sytuowania zabudowy na dzialce budowlane;:
1) nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 4MN, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U
1 9MN-U,
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b) wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
na terenie oznaczonym symbolem 2MN,

c) w zabudowie szeregowej bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang na terenie
oznaczonym symbolem 3MN;

2) nakaz lokalizacji budynkow mieszkaniowo-ustugowych iustugowych jako wolnostojacych na terenach
oznaczonych symbolami: SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U, 8MN-U i 9MN-U;

3) nakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazowych jako:
a) wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami: 4MN, SMN-U, 9MN-U i 10P-U,

b) wbudowanych w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym, na terenach oznaczonych symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 6MN-U, 7TMN-U i SMN-U.

§ 15. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2.Poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Nakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych w glebi dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w calosci lub w czgsci poza
wyznaczong obowigzujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia robot
budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy i nadbudowy budynku poza t¢ lini¢.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢:
1) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

b)na terenach oznaczonych symbolami 1MN i 2MN: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych 35° - 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich na fragmentach budynku
o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy tego budynku; kierunek glownej
kalenicy: rownolegly do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 3MN: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 35° - 45°; kierunek glownej kalenicy: prostopadtly do granicy bocznej dziatki,

d) na terenie oznaczonym symbolem 4MN: dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 35° - 45°; kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty lub prostopadty do drogi, z ktorej odbywa
si¢ obstuga komunikacyjna lub do granicy bocznej dziatki;

2) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —0,05;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —0,4;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana:

1) w zabudowie szeregowej - na terenie oznaczonym symbolem 3MN;
2) w zabudowie blizniaczej - na terenie oznaczonym symbolem 2MN.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U oraz
9MN-U ustala sie:

1) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
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b) na terenach oznaczonych symbolami 6 MN-U, 7TMN-U i 8MN-U: dachy wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45° zdopuszczeniem dachoéw plaskich na fragmentach
budynku o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy tego budynku; kierunek gltéwnej
kalenicy: rownolegly do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,

c) na terenach oznaczonych symbolami SMN-U i 9MN-U: dachy wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°; kierunek glownej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do
drogi, z ktorej odbywa si¢ obstluga komunikacyjna lub do granicy bocznej dziatki;

2) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —0,05;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 40%,
b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10P-U ustala sig¢:
1) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

b) dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 40° lub dachy ptaskie;
kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna lub do
granicy bocznej dziatki;

2) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —0,05;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11ZL ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek
obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych o nawierzchni gruntowe;j,

b) innych obiektow budowlanych ujetych w planie urzadzenia lasu - realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZN ustala si¢:
1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) drog dojazdowych do terenow zieleni o nawierzchni gruntowe;j,

b) urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 80%.
3) dopuszcza si¢ dodrzewienie do 50% powierzchni terenu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZP ustala sig:

1) zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, obiektow wyposazenia
w postaci: tawek, siedzisk, latarni, koszy na $mieci oraz placow zabaw, terenowych urzadzen sportu
i rekreacji, dojs¢ i dojazdow;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
70%.
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§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8,0 m wraz z placem manewrowym o wymiarach
20,0 m x 20,0 m;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDX i 7KDX ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 8,0 m;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 7
Szczegoélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 24. 1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach opisanych w ust. 3.

3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MN — 700,0 m?,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MN — 350,0 m?,

¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN oraz SMN-U, 6MN-U, 7MN-U,
8MN-U i 9MN-U - 850,0 m?,

d) dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10P-U —
2000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MN — 19,0 m,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3MN — 9,5 m,

¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN oraz SMN-U, 6MN-U, 7MN-U,
8MN-U i 9MN-U - 20,0 m,

d) dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10P-U —
25,0 m;

3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;
4) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w pkt. 1-3, nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych pod dojazdy idojscia oraz pod lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podzialdbw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o r6znych zasadach zagospodarowania;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powicgkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

b) regulacji granic.
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Rozdzial 8
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu granicg tej strefy, w obrebie ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

2. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10P-U, ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu
zasieg strefy zieleni, dla ktorej:

1) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni petniacej funkcje izolacyjng, tworzgcej minimum 3-metrowe
pasy zieleni zwartej, komponowanych pigtrowo, z uwzglednieniem roslinnosci odpornej na suszg¢ oraz
z mozliwo$cig wykorzystania istniejacej zieleni wysokiej i sredniej;

2) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupehienia przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz zroznicowanego
doboru gatunkowego roslin, z wylaczeniem elementéw obcych krajobrazowo;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z wyjatkiem podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
dojs¢ i dojazdow.
§ 27. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu, strefy ograniczonego
uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o zasiggu do 6,0 m od osi tej linii.

2. W zasiegu stref ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu izabudowie wynikajace zprzepisow odrebnych, wtym =zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i czasowy pobyt ludzi.

3. Ograniczenia w uzytkowaniu i zabudowie, o ktorych mowa w pkt 2, nie obowiazuja w przypadku
likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 28. 1. Dla obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w zasiggu obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego Lask, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Dla catego obszaru objetego planem, ktéry znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysokos$¢ zabudowy w otoczeniu lotniska wojskowego Lask, obowigzujg ograniczenia, w tym zakaz realizacji
obiektow o wysokosci 50,0 m i wiecej.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 29. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy
systemu komunikacji:

1) budowa nowego uzupehniajacego elementu w postaci drog dojazdowych i lokalnych;

2) powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym miasta
Zdunska Wola poprzez istniejgce ulice: Stanistawa Staszica i Piotra Skargi;

3) tereny ciagdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6KDX i 7KDX, teren drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW, dojscia lub dojazdy wydzielone w obrgbie
poszczegblnych terendw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD, ustala si¢:

a)dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — projektowana droga: szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych terenu od 15,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica Wiosenna: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenu od 14,0 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica Wiosenna: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenu od 10,0 m do 27,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ulica Wincentego Witosa: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych terenu od 10,0 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Na obszarze objetym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudoweg, modernizacjg, zmiang¢ trasy lub
rozbioérke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych
sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2) w ramach pasow terendw przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisow odrgbnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej
wedlug zasad, o ktorych mowa wust. 1, wtym przy podejmowaniu ich przebudowy, zezmiang trasy,
dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem zuwzglednieniem zasad
i warunkow oraz standardow zabudowy izagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze
w przepisach odrgbnych.

§ 33. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce zasady budowy systemoOw infrastruktury
technicznej i obshugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejacg sie¢ wodociagowa,

b) zewngtrzng ochrone przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz. montowane na
sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w zakresie odprowadzania S$ciekow bytowych iprzemystowych: nakaz odprowadzania $ciekow
do istniejacej albo projektowane;j sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w obrgbie terenu wlasnej dziatki
powierzchniowo lub =z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do istniejacej albo projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow, zgodnie z zasadami
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne zrddta ciepta, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zrodia ciepta lub niskoemisyjne zrodta ciepla przy zastosowaniu urzadzen grzewczych
posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieplownicze,

d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych,
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e) dla obiektu, ktory nie jest przytaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne Zrédto
ciepta ustala si¢ sposob zaopatrzenia w cieplo zgodny z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach
radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowa §redniego i niskiego cisnienia; do czasu
doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zbutli propan-butan oraz
z nadziemnych zbiornikow przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napigcia,
b) w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
¢) w oparciu o odnawialne Zzrodta energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,
d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacj¢ wngtrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku
planu.

Rozdzial 10
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartoS$ci nieruchomosci

§ 34. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

a) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN-U, 6MN-U,
7MN-U, SMN-U, 9MN-U, 10P-U,

b) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11ZL, 12ZN, 13ZP.

2. Opfata nie dotyczy dzialek stanowigcych wlasno$¢ miasta Zdunska Wola w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

3. Wzrost warto$ci nieruchomos$ci nie nastapil na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 5SKDW, 6KDX i 7KDX.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 35. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Zdunska Wola oraz poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zdunska Wola

Jakub Trenkner
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIX/910/22
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rysunek planu

98-220 Zdufiska Wola, ul. Stefana 7immcmqo 12, tel. sekr. 43 825 02 01, fax 43 825 02 02, tel. centr. 43 825 02 00, e-mail w[:a miasta@zdunskawola.pl, www.zdunskawola.pl
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ARKUSZ NR 1

Urzad Miasta Zdunskz

98-220 Zdunska Wola, ul. Stefana Z
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ARKUSZ NR 2
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ARKUSZ NR 3

ad__miasta@zdunskawola.pl, www.zdunskawola.pl

ENTU MIASTA ZDUNSKA WOLA
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ARKUSZ NR 4
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ARKUSZ NR 5

LEGENDA

ELEMENTY USTALEN PLANU
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KDW

KDG,
KDL, KDDj

.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ 50 m OD CMENTARZA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY LUB KONCA LINIl ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ

TEREN LASU

TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH

STREFA ZIELENI

STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD
NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

WYMIAROWANIE (m)

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

o

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

ORIENTACYJNY PRZEBIEG GRANIC DZIALEK
NOWOWYDZIELANYCH

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA
LOTNISKA WOJSKOWEGO tASK
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ARKUSZ NR 9

Wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zdunska Wola

przyjetego uchwatg Rady Miasta Zduiska Wola Nr X/199/19 z dnia 27 czerwca

2019r.

E granica obszaru objetego planem

T —

GLOWNE STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

El STREFY OCHRONY EKOLOGICZNEJ, W TYM:
IIl LASY KOMUNALNE

TERENY ROLNE Z MOZLIWOSCIA ZABUDOWY

STREFY URBANIZACJI, W TYM:

TERENY ZABUDOWANE, W TYM:

TERENY ROZWOJOWE, W TYM:

TERENY ROZWOJOWE NA TERENIE
DZIELNICY PRZEMYSEOWEJ

GEOWNE KIERUNKI ROZWOJU URBANIZACJ
OGRANICZENIA
NA TERENACH MNIEJ PRZYDATNYCH

D

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI
MIEISCOWYMI

GLOWNE OBSZARY FUNKCJONALNE
M DZIELNICE (OSIEDLA) MIESZKANIOWE
KOMUNIKACJA

ULICE MIEJSKIEGO, PODSTAWDWEGO
UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
(KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA)

STREFA OGRANICZONEGO
UZYTKOWANIA DLA LOTNISKA WOJSKOWEGO LASK

DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM "E” ZAKAZ ZABUDOWY,
ADAPTACJA CZASOWA ISTNIEJACE) ZABUDOWY - ZA WYJATKIEM
TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM "E1°, W TYM: TERENOW SPORTOWYCH,
OGRODGW DZIALKOWYCH, PLACL WOLNOSCI, PLACU TARGOWEGO
'OCHRONA, PROWADZENIE GOSPODARKI LESNEJ ZGODNIE

Z UPROSZCZONYM PLANEM URZADZANIA LASOW KOMUNALNYCH

STREFY OCHRONY WARTOSCI ROLNICZYCH, W TYM:

ZAKAZ ZABUDOWY NIE ZWIAZANEJ Z ROLNICTWEM,
ADAPTACJA ISTNIEJACE) ZABUDOWY

ADAPTACJA ISTNIEJACE) ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM
MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | WYMIANY BUDYNKOW, DAZENIA
DO PELNEGO UZBROJENIA, ZABUDOWA REZERW TERENOWYCH

REALIZACJA MIESZKALNICTWA | USLUG,
UCIAZLIWOSC USLUG NIE WYKRACZAJACA POZA GRANICE
DZIALKI, PELNE UZBROJENIE BEZPIECZNE EKOLOGICZNIE

REALIZACJA FUNKCJI PRODUKCYJNYCH,
W TYM MOGACYCH POGORSZYC STAN SRODOWISKA

ZABUDOWA ISTNIEJACA “Ua® | PRZESADZONA “Ur*  ZABUDOWA NISKA, SPRAWDZENIE WARUNKOW POSADOWIENIA

| POZIOMU PARTERU, PELNE UZBROJENIE
TERENU W KANALIZACJE

OBOWIAZUJA USTALENIA TYCH PLANOW

PRICRYTET DLA FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI
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E @i

URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
DZIAt MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Kierownik: mgr inz. arch. Jolanta Owczarz
inz. Patrycja Piorun-Mastowska

mgr Joanna Kosecka
mgr inz. arch. Karina Durka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LIX/910/22
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach 11 lutego — 4 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 28 lutego 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna bylto sktada¢ do dnia 18 marca 2022 r.

W okresie wylozenia projektu planu, a takze w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, zadna
z 0s6b fizycznych i prawnych oraz Zzadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;j
nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwigzku z powyzszym nie wykonano czynnoS$ci rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LIX/910/22
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
583, 1005, 10791 1561) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wlasne obejmuja sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska
Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Wiosennej i Stanistawa Staszica zostanie uporzadkowana zabudowa
1 zagospodarowanie terenu wzdtuz istniejacych ulic, w ramach przeksztatcen. Pozwoli to réwniez w pelni
zaktywizowac¢ tereny niezainwestowane i mniej zainwestowane, znajdujace si¢ w jego granicach.

Do zadan wlasnych miasta zwigzanych z realizacjqg ustalen planu nalezy:
- wykup terené6w pod drogi publiczne;

- budowa drog publicznych;

- budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet miasta z ewentualnym wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/910/22
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dokument zawierajacy dane przestrzenne. Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185)
przygotowano dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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