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Poz. 1172

UCHWALA NR LX1/452/22
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebach geodezyjnych Kolonia Géra Baldrzychowska i Zagérzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846 i poz. 2185) w zwiazku z uchwatg Nr
XLVII/362/21 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
geodezyjnych Kolonia Gora Baldrzychowska iZagorzyce, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Poddebice, uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbach
geodezyjnych Kolonia Géra Baldrzychowska i Zagorzyce, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty XL VII/362/21 Rady
Miejskiej w Poddebicach z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbach geodezyjnych Kolonia Goéra
Baldrzychowska i Zagorzyce, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 i sktadajacy sie z trzech arkuszy, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3,

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem przedstawiony na rysunku planu, jesli z tresci
uchwaly nie wynika inaczej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym
i liczbowym, jesli z tre$ci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku zuwzglgdnieniem
tynkow, oktadzin i balustrad.

§ 5. 1. Obowiagzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu;

5) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 100 kW wraz zich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy podziemnej czesci budynku oraz
obiektow budowlanych niebgdacych budynkami, w szczegolnosci urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody zewnetrzne,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynne, rur¢ spustows, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, jednak nie dalej niz o 2 m;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki budowlanej,

4) zasady zagospodarowania terenéw w granicach obszarow objetych planem, poza obiektami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow, obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji 1 urzadzen zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrgbnych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci $rodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego, stad plan ustala
obowigzek zastosowania przez inwestora odpowiednich metod projektowych i budowlano-wykonawczych,
ktore:

a) nie spowoduja przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci sSrodowiska,
b) nie narusza prawa wilasnos$ci i uprawnien oséb trzecich;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem realizacji
przedsiewzig¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) o mocy zainstalowanej wickszej niz 100 kW poza terenem R,
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b) wykorzystujacych energi¢ wiatru niespetniajagcych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
o0 odnawialnych zrédtach energii;

5) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) wszelkie dzialania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w przylegltych terenach chronionych akustycznie, okre§lonego w przepisach odrebnych.

§8.Z uwagi na brak obszaréw 1obiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) odlegtos¢ budynkow od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na S$rodowisko urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w ktérej ustala si¢
zakaz realizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obszarze objetym planem brak jest udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych;
2) w obszarze objetym planem brak jest obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze obje¢tym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszarow objetych planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujgcych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod ciggi komunikacyjne lub lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: w granicach
obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 14. Dla obszaréw objetych planem, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:
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a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,
¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemdéw oczyszczania §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z uzyciem zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

- do ziemi w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 4,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych zrdodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 4,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uklad komunikacyjny obszaréw objetych planem stanowia drogi wewngetrzne sgsiadujace z nimi
i zlokalizowane poza ich granicami,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym: powigzanie drog wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkoéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- funkcji ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci przepisami prawa budowlanego,

- drég wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m, wg przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych: doj$¢ idojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen znimi
zwiazanych, drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na mieszkanie,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: nie ustala sie,

¢) nieprzekraczalne linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1MN: w odlegtosci 8 m od potnocnej granicy obszaru objetego planem,
- dla terenéw 3MN: w odleglosci 15 m od poinocnej i zachodniej granicy obszaréw objetych planem,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,3,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
- pozostatych obiektow: 6 m,
h) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- w budynkach gospodarczych i garazowych ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dachéw jednospadowych
o nachyleniu potaci od 12° do 30°.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) przeznaczenie: teren rolny;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja uzytkow rolnych,
b) zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- drog wewngetrznych, wg przepisOw odrebnych, w szczegodlnosci dotyczacych:
-- dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
-- drog pozarowych,

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
100kW,

- obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych,
- urzadzen wodnych,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (obiektow budowlanych niebedacych budynkami ani budowlami
rolniczymi): 10 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu,
2) zasady zagospodarowania wedtug przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poddgbic.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Gogulski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH GEODEZYJNYCH
KOLONIA GORA BALDRZYCHOWSKA | ZAGORZYCE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LX/452/22
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH Arkusz 1
z dnia 29 grudnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/452/22
Rady Miejskiej w Poddgbicach
z dnia 29 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbach geodezyjnych Kolonia Gora
Baldrzychowska i Zagorzyce, do przedmiotowego projektu nie wplyneta uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/452/22
Rady Miejskiej w Poddgbicach
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, poz. 18461 poz. 2185) oraz art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz.559, poz. 1005, poz. 1079 ipoz. 1561) Rada Miejska
w Poddgbicach, biorac pod uwage rozstrzygnigcia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej,
stwierdza, iz dla celow realizacji przedmiotu planu, nie zostang wywotane bezposrednio nowe zadania
inwestycyjne, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia si¢ wydatkow z tym
zwigzanych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/452/22
Rady Miejskiej w Poddgbicach

7 dnia 29 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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