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UCHWALA NR LXXI1/2140/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 1 lutego 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej i Wigczynskiej — wschodniej czeSci
osiedla Nowosolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 . poz.40) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 21851 2747), Rada Miejska w Lodzi
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic: Brzezinskiej i Wiaczynskiej — wschodniej
czesci osiedla Nowosolna, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000, stanowigcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobOéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace, w tym oznaczenia ustalen wynikajacych z przepisow
odrgbnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda zamieszczona na rysunku planu.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczeg6towych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,
¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych cz¢séci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementow komunikacji pionowe;j,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

7) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej obowiazuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny;

8) linia zabudowy stycznej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktorej obowiazuje lokalizowanie co
najmniej jednego naroznika budynku innego niz obiekt pomocniczy, gospodarczy lub techniczny;

9) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania minimum
70% powierzchni Sciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej w odleglo$ci maksimum
2 m;

10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

11) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

12) podniesienie standardow jakos$ci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujace dobudowe: ciggdw komunikacji pionowej, tacznikow miedzy budynkami, taraséw, werand,
ogrodow zimowych;
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13) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi,

14) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

15) specjalistyczne  gospodarstwo  produkcji  zwierzgcej — gospodarstwo hodowlane o cechach
przedsigbiorstwa, ktorego przedmiotem dziatalnosci jest wychow, utrzymanie, opasanie zwierzat w celu
pozyskania zywca rzeznego badz produktéw zwierzecych, takich jak: mleko, jaja, skory, futra;

16) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim
znajdowac;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych dwie pierwsze oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie - poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbol koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego - G) lub kolor neutralny (N);

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

19) szpaler — kompozycja przestrzenna zieleni wysokiej polegajaca na rzgdowym nasadzeniu drzew, ktorych
ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych
drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czg$cl, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku terenow drég publicznych — takze klasg
techniczng drogi;

21) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

22) ustugi lokalne — nieuciagzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego, gastronomii,
administracji, biurowosci, finansow oraz dziatalnosci rzemie$lnicze;j;

23) uslugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci srodowiska
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wudzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
cze$ci naziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow - do
najwyzszego punktu dachu;

28) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okre$lonej przeznaczeniem podstawowym terenu, lokalizowana

na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych;
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29) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

30) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) ochrong uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztattowanie uktadu komunikacyjnego,
zabudowy i zieleni,

b) ochrong naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi;
2) w zakresie przeznaczenia terendw zakaz lokalizacji:
a) ustug uciazliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw 1myjnie samochodowe -
z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 2U/MN,

¢) specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzece;;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) dla dzialek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedna lini¢ zabudowy sposrdd linii

zabudowy obowiazujacej, linii zabudowy stycznej lub linii zabudowy réwnoleglej, nakaz lokalizacji
budynku zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowigzujacej, linii zabudowy stycznej
lub linii zabudowy rownolegtej na dziatkach o szeroko$ci frontu mniejszej niz 10,0 m,

c¢) zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odleglosci mniejszej niz
10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony terenow oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD,

d) dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczenie remontu
1 przebudowy,

e) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci
7z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie, rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej, stycznej lub rownolegte;j;

4) w zakresie wskaznikow i1 parametrow zabudowy:
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a) wskaznik intensywno$ci zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegétowych dla terenow dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosSci
zabudowy — 0,3, ustalenie dotyczy wylacznie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN
1 U/MN,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, okresla sie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej =z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
dotyczacych wskaznikow i parametréw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchnie¢ zabudowy lub maksymalna

wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu Iub przebudowy oraz wykonania innych robot

budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu lub przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania
bez koniecznosci osiagniecia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na rozbudowie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji $cian bez okien lub drzwi od strony granicy zterenami przestrzeni publicznej
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dla budynkéw o dachach kalenicowych lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy obowiazujaca lub linia
zabudowy réwnolegtej — nakaz ksztaltowania kierunku gléwnej kalenicy dachu rownolegle do tej linii;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtdkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialdéw wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom chromatycznosci Symbol koloru Onpis barw

i edycja (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po my$Iniku) P

NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G neutralne, biele,
szaroS$ci, grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym lub
naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkta;
7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow, takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji sluzacych iluminacji
budynkow,
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b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenow przestrzeni publicznych
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji oraz masztéw telekomunikacyjnych,

c¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach frontowych
lub ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w Sciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej cze$ci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia,
w ktore sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL lub
w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych znakoéw i sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych
do korzystania z nich, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuja parametry okreslone
w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych
1 pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dziatek powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD i ZP/KDX polegajace na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem:
- zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
- stacji paliw — wylgcznie w terenie 2U/MN,
- przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2)w zakresie odnawialnych zrodet energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — nakaz ksztattowania zieleni poprzez tworzenie systemu
sktadajacego sie z:

a) terenu zieleni lesnej oznaczonego symbolem 1ZL,

b) terenow rolnych i zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami od 1R/Zn do 3R/Zn,
¢) terenu zieleni publicznej i drogi dla roweréw, oznaczonego symbolem 1ZP/KDX,
d) szpalerow drzew na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan
poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i drog;
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5) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania §ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;,

c) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow
oraz rowOw melioracyjnych spehiajacych rolg odbiornikéw wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ spalin
przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejacg zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w obrebie terenu oznaczonego symbolem 3R/Zn zalicza si¢ do terendow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

c) istniejgcg zabudowe zagrodowa w obrebie terenu oznaczonego symbolem 3R/Zn zalicza si¢ do terendw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych ~w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadoéw statych, zuwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ lokalizacj¢ zabytkow archeologicznych oznaczonych na rysunku planu i wymienionych
W ponizszej tabeli:

Symbol na Obszar Nr stanowiska Chronologia Miejscowos¢

rysunku planu | AZP W miejscowosci

Al 66-53/2 1 epoka zelaza; kultura przeworska, L6dz Nowosolna
okres wpltywow rzymskich

A2 66-53/35 | 406 nowozytnosé¢ L6dz Nowosolna

2)na obszarach lokalizacji zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa budowlanego;

3) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu, w ktorych przy realizacji
rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie
znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony zabytkow.
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§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci, okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenow zawartych wrozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukturg techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ochronnej od linii
elektroenergetycznej o napieciu 15kV, wynoszacej do 7,5 m od osi linii;

2) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociagéw wskazanych na rysunku planu okres$lajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1 12, zakazy dotyczace odpowiednio strefy
ochronnegj i strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

4) nakaz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej
odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa;

5) caly obszar planu obejmuja powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwos$cig uzyskania odstepstwa od wymogow dotyczacych
powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) element uktadu ponadregionalnego — tereny autostrady, oznaczone symbolami 1KDA i 2KDA (autostrada
Al);

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowig tereny:

a) ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ (ul. Brzezinska) i 2KDZ (ul. Wiaczynska),
b) ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;

3) potaczenie wewngtrznego uktadu drogowego — tereny ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami
od 1KDD do 13KDD;

4) uzupehienie uktadu komunikacyjnego poprzez droge dla roweré6w w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1ZP/KDX;

5) dopuszczenie lokalizacji i budowy drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych
obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem:

a) lokalizacji drogi wylacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu okrggu pomocniczego, ktorego srodek znajduje si¢
w punkcie o wspolrzednych geodezyjnych w uktadzie xy 2000 (x=5741161,19, y=6609664,92), lub

-w kierunku prostopadtym lub réwnoleglym do jednej z dwoch najblizszych historycznych miedz
oznaczonych na rysunku planu

— przy czym kierunki te okresla si¢ z tolerancjg 3°,

b) wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczego6lnosci o przeciwpozarowym zaopatrzeniu
w wode oraz drogach pozarowych.
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§ 12. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw irowerow dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw — minimum 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej ustug.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gére do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,
zgodnie zustaleniami planu, zzachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkéw na podstawie
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4)nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa ,,STOKI” oraz ujecia wody
,»Olkuska”, ,,Kasprowicza” i ,,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik Sciekéw — kolektor VII biegngcy przez teren Nowosolnej wzdtuz rzeki Miazgi,
a nastepnie wzdluz ulicy Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — zbiorniki odparowywalno-chtonne;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego cisnienia Dn 100 zlokalizowany w ul.
Brzezinskiej oraz gazocigg Sredniego cisnienia Dn 100 zlokalizowany w ul. Pomorskiej;

5) podstawowe Zrodlo zasilania w energi¢ elektryczng — Gtowny Punkt Zasilania Janow 220/110/15 kV.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow drég publicznych,
oznaczone symbolami 1KDA i 2KDA.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.
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§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami:
a) IKDZ i 2KDZ,
b) 1IKDL,
¢) od 1IKDD do 13KDD;
2) drogi rowerowej oraz publicznie dostepnego samorzadowego parku, oznaczonych symbolem 1ZP/KDX;

3) urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw oraz zbiornikow
iinnych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia oznaczonego
symbolem 1K.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenoéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala sie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okre§leniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 3MN obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek o powierzchni do 1 000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m? do 1 600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m?> — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m?> — minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
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b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia
w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkdéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce budowlanej —
200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 4MN do 6MN, 9MN, 10MN
i od 12MN do 14MN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek o powierzchni do 1 000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m? do 1 600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m?> — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m?> — minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,

b) geometria dachow:
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- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia
w zakresie od 30° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce budowlanej —
200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;

4) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy
w zabudowie zagrodowej na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy — tgcznie maksimum 1 600 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 4MN i SMN — 750 m?;
2) w pozostalych terenach — 1 000 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w terenach 4MN i SMN — 70° lub 90° z tolerancja 3°,

b) w pozostatych terenach — 90° z tolerancja 3°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 8MN, 11MN, 15MN i 16MN
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1 000 m? — minimum 35%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m? do 1 600 m? — minimum 45%,
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- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m* — minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kacie nachylenia
w zakresie od 30° do 45°,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci
i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce budowlanej —
200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?;

4) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy
w zabudowie zagrodowej na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy — tgcznie maksimum 600 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 700 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 3°.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN i 2U/MN obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w tym ustugi lokalne,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla dziatek o powierzchni do 1 000 m? — minimum 35%,
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- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m? do 1 600 m?> — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m* do 2 200 m* — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m* — minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia
w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych na dziatce budowlanej — 200 m?,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych na dziatce budowlanej — 800 m?,
d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 1 000 m? i wyzsze;j.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 750 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnig dziatki — minimum 750 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 21. 1. Dla terenu zieleni publicznej idrogi dla roweréw, oznaczonego narysunku planu symbolem
1ZP/KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,

b) drogi dla roweré6w wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem iobstuga ruchu
rOWerowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) komunikacja piesza wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem iobsluga ruchu
pieszego,

b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,

¢) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z ustugami kultury, sportu i rekreacji,
d) zbiorniki wodne,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskaznik zagospodarowania terenu — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) nakaz przeznaczenia pod zielen wysoka minimum 30% powierzchni terenu,
b) zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 19 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie — tereny lasow i zalesien.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.

§ 23. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R/Zn do 3R/Zn obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne,

b) zielen o charakterze naturalnym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lasy,

b) zalesienia,

¢) wody powierzchniowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) komunikacja pieszo-rowerowa.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow z wytaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;;
2) zakaz zalesiania terenéw w obrebie wskazanych na rysunku planu granic doliny rzeki Miazgi;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowe;j
na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej — tagcznie maksimum 50 m?,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — lgcznie maksimum
1 800 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 9 m,
- budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej — maksimum 6 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — maksimum 8 m,

c¢) geometria dachow:
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- dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, z dopuszczeniem naczétkowych, lub wielospadowe,
o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich igarazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci
i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych
na rozbudowie;

4) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy budynkow potozonych w zasiegu doliny rzeki Miazgi,
oznaczonej na rysunku planu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kanalizacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?. Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz powstatych
w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.

§ 25. 1. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDA, 2KDA, 1KDZ,
2KDZ, 1KDL iod 1KDD do 13KDD obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy autostrady, zbiorczej, lokalnej
1 dojazdowej wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi dla rowerow,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna,

d) miejsca postojowe dla samochodow,

¢) wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania i parametrow funkcjonalno-technicznych terenow ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA — droga serwisowa autostrady Al:

a) klas¢ A — autostrada,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,4 m do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDA — ul. Brzezinska:

a) klas¢ A — autostrada,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 26,5 m do 35,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Brzezinska:

a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ zmienng:

-od 22,0 m do 23,5 m w liniach rozgraniczajacych dla odcinka terenu na wschod od zachodniej linii
rozgraniczajacej terenu 3MN, zgodnie z rysunkiem planu,

-0d 0,0 m do 1,1 m pomigdzy potudniows linig rozgraniczajaca a granica obszaru objgtego planem, dla
odcinka terenu na zachod od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu 3MN;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ul. Wigczynska:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ulica projektowana:
a) klas¢ L — lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 12,0 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 12,0 m;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 12,0 m;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 8,5 m;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 8,5 m;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 8,5 m;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — projektowane poszerzenie istniejgcej drogi bez
nazwy:
a) klas¢ D — dojazdowa,
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b) szerokos$¢ pomiedzy wschodnig linig rozgraniczajaca a granicg obszaru objetego planem zmienng od 0,0
mdo 5,1 m;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 10,0 m;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 22,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 10,0 m;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 8,5 m;

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 8,5 m;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 8,5 m.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen i naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych przy tukach drogi, skrzyzowaniach i placach do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewskl
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXI1/2140/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 lutego 2023 r.
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ARKUSZ 4
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXI1/2140/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej i Wigczynskiej - wschodniej czesci osiedla Nowosolna zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 listopada 2022 r. do 2 grudnia 2022 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 16 grudnia 2022 r. wptyneto 25 uwag.
Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 41/2023 z dnia 10 stycznia 2023 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace
projektu planu zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaginr1il6
- wptynety: 25 listopada 2022 r. (uwaga nr 1) i 16 grudnia 2022 r. (uwaga nr 16),

- dotycza catego obszaru objetego planem.
Tres¢ uwagi:

., “Dla obszaru objetego planem miejscowym Studium wyznacza nastgpujgce tereny: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (M3), tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM) oraz tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane przyrodniczo (O).

Wyznaczona zostata takze strefa pasow ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej, na granicy z sqsiadujgcym
z obszarem opracowania terenem aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci (AG1*).” Nie ma
terenow ustugowych U.

Projekt planu 273 znaczqco odbiega od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

Na terenach MN oraz PM ze Studium zostaly wprowadzone strefy 1 U/ MN 12 U/ MN w sgsiedztwie juz
istniejgcej strefy AG I dopuszczajgce dzialalnosé¢ ustugowq wykraczajgcq poza dziatalnosé nieucigzliwg.
W tresci projektu uchwaty RM brakuje opisu stref U/ MN co wskazuje na cheé przemilczenia informacji
o przysztych inwestycjach na tym terenie.

Domagamy sie:

a/ zachowania terenow mieszkaniowych (MN, PM) dla budownictwa jednorodzinnego oraz terenow
aktywnych przyrodniczo w tym rolniczych (tereny O) zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,

b/ wstrzymania ekspansji planowanych terenow U jako terenow zabudowy ustugowej, ktore to ustugi
kolidowa¢ bedq z mieszkaniowym charakterem osiedla i generowalé ustugi wykraczajgce poza ustugi
nieucigzliwe,

¢/ umozliwienie istniejgcym na tym terenie gospodarstwom rolnym pracy irozwoju zgodnie z ustawq
o ustroju rolnym.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —47 - Poz. 1704

Wyjas$nienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej M3
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) Studium ustala dopuszczalne przeznaczenie terenow
w jednostkach jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, za$ dla jednostki ,,PM”
(tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych) — tereny zabudowy zagrodowej wraz z obstuga
produkcji rolnej, mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej. Przeznaczenie ustugowe w obrebie jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ,,M3” i,PM” jest zatem zgodne zustaleniami studium. Przeznaczenie
dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo) takze
jest zgodne z ustaleniami studium.

Przeznaczenie ushlugowe w terenach o symbolu U/MN zostatlo dopuszczone ze wzgledu na sgsiedztwo
ucigzliwej funkcji centrum logistycznego, znajdujacego si¢ w obszarze sagsiadujacym z obszarem objetym
projektem planu, ktére nie jest optymalnym sgsiedztwem dla funkcji mieszkaniowej. Nalezy podkresli¢, iz §
5 pkt 2 lit. a projektu planu wprowadza zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych w catym obszarze objetym planem,
zatem zarzut ,,generowania ustug wykraczajacych poza ustugi nieucigzliwe” jest bezzasadny. Ustalenia
dla terenow o symbolu U/MN sa zawarte w § 20 ust. 2 projektu planu; przeznaczenie to jest dodatkowo
ograniczone ustaleniami § 5 pkt 2 projektu planu.

W zakresie umozliwienia istniejacym gospodarstwom rolnym pracy i rozwoju zgodnie z ustawg o ustroju
rolnym uwaga jest bezzasadna. Ustalenia planu nie koliduja z przepisami ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z2022 r. poz. 2569), ktora jest aktem prawnym wyzszego rzedu.
Istniejace gospodarstwa rolne po wejSciu w zycie planu bedg mialy mozliwos¢ funkcjonowania,
a zlokalizowana na nich zabudowa bedzie mogla by¢ przebudowywana, rozbudowywana i nadbudowywana
zgodnie z ustaleniami planu.

Uwagi nr 2-4

- wptynety: uwaginr 21 3 — 1 grudnia 2022 r., uwaga nr 4 — 8 grudnia 2022 r.,

- dotycza: uwaga nr 2 — dzialek nr 157/19, 157/20, 157/21, 157/22, 157/23, 157/24, 157/25, 157/26, 157/44 —
powstatych z podziatu dziatki nr 157/18 w obrgbie W-48 przy ul. Wigczynskiej bez numeru, uwaga nr 3 —
dziatki nr 157/18 w obrebie W-48 przy ul. Wiaczynskiej bez numeru, uwaga nr 4 — dziatek nr 157/27, 157/28,
157/29, 157/30, 157/31, 157/32, 157/33, 157/34, 157/45 — powstatych z podziatu dziatki nr 157/18 w obrebie
W-48 przy ul. Wigczynskiej bez numeru.

Tre$¢ uwagi:

,,Jako wtasciciel dziatek (...) nie wyrazam zgody na zmiang na budowe projektowanej drogi 1KDL, tqczgcej
ulice Wigczynskq z projektowang drogg 11KDD.

Powyzsza zmiana nie pozwoli mi na realizacje zamierzonych planow budowy, a przede wszystkim spowoduje
znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Jednym zcelow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiggu terenoOw przeznaczonych pod urbanizacje oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy ukladéw komunikacji. Plan miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostgpu do drogi

publicznej dla dziatek budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dzialke budowlang jako ,nieruchomo$¢ gruntowg lub
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dziatkg gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego”. Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne
wraz z systemem komunikacji opartym na sieci drog publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drog.
Projektowane drogi obsluguja nowe tereny budowlane ijednoczesnie odciazaja istniejacy uktad drogowy.
Zaproponowany uklad komunikacyjny zostal wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowal jednoczesnie
z istniejacg zabudowa.

Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDL jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, zatem cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ w obrebie terenu 1KDL bedzie podlega¢ wykupowi
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2021r.
poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 1 2185).

Uwaga nr 5
- wplyneta 14 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dzialek nr 157/7 1157/19 w obrgbie W-48 przy ul. Wiaczynskiej 25 (teren oznaczony
na zatgczniku).

Tre$¢ uwagi:

,,Dla terenow jednostki 3R/Zn wnosze o wprowadzenie jako przeznaczenie uzupetniajgce (paragraf 23.2.2.f
tekstu planu) — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z warunkiem: duzych dzialek - o powierzchni powyzej
1500 m’ i potozeniem na potnoc od rzeki Miazgi, poza zasiegiem doliny ww. rzeki oznaczonej na rysunku
planu.

Uzasadnienie:

Dla w/w jednostki projekt planu dopuszcza rozbudowe i nadbudowe budynkow mieszkalnych
Jjednorodzinnych i zabudowy zagrodowej. Odmowa lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jest
zatem niezasadna i bledna. Skoro uznano za zgodne ze Studium utrwalanie irozwoj istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej w tym obszarze to nie mozna odmawia¢ mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy powotujgc sie
na sprzecznos¢ z ustaleniami Studium. Zapis Studium mowi o terenach aktywnych przyrodniczo co mozna
pogodzi¢ z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podanych w uwadze warunkach.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 . i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie rowniez wskazania terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod
zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejskg w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego
Lodzi uwzgledniajacego koniecznos¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pocigga za sobg koszty
nadmiernie obcigzajace Gming. W ustaleniach Studium teren wymieniony w uwadze zlokalizowany jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
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teren, o ktorym mowa w uwadze, pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej
zabudowy.

Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo)
jednym z celow wskazanych w Studium jest zachowanie oraz ochrona otwartego krajobrazu Miasta i ochrona
poszczegdlnych elementéw systemu przyrodniczego. Sa to tereny z zalozenia wylaczone spod zabudowy.
Studium ustala przy tym zatrzymanie rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych
teren6w zabudowy poza terenami istniejacego zainwestowania. Warunek ten nie bytby spelniony w przypadku
dopuszczania zabudowy na dziatkach, ktorych dotyczy uwaga, gdyz sa to dziatki niezabudowane.

Uwaga nr 6
- wplyneta 14 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dzialek nr 157/7 1157/19 w obrgbie W-48 przy ul. Wiaczynskiej 25 (teren oznaczony
na zatgczniku).

Tre$¢ uwagi:

,, Wnosze¢ o dopuszczenie na moim terenie, lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonej w pasie 50 metrow od wyznaczonych w projekcie planu drog publicznych, oznaczonych symbolami
IKDL i 12 KDD.

Uzasadnienie:

Projekt planu wyznacza na moich nieruchomosciach, a takze bezposrednio w stycznosci z moimi
nieruchomosciami tereny nowych drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 12KDD. Projekt
nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy po potudniowo-wschodniej stronie drogi 1KDL i potudniowo-
zachodniej stronie drogi 12KDD. Tworzenie ulic miejskich, przy ktorych mozna lokalizowaé zabudowe tylko po
Jjednej stronie jest dla mnie bltedem i marnowaniem publicznych pieniedzy na ich realizacje.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie réwniez wskazania terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych spod
zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego
Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za sobg koszty
nadmiernie obcigzajace Gming. W ustaleniach Studium przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego
nieruchomos$¢ pozostawiono w strukturze terendow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Wyznaczenie drogi publicznej przebiegajgcej na granicy miedzy terenami zabudowy, a terenem rolnym
i zieleni naturalnej jest realizacjga zapisu Studium dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,M3” z zakresu
ksztaltowania prawidtowych relacji zterenami sgsiadujacymi, ustalajagcego zasade¢ kreowania polaczen
z uktadem zewnetrznym: komunikacyjnych i kompozycyjnych, w tym z terenami aktywnymi przyrodniczo,
a takze mozliwo$¢ "konczenia" struktury zabudowy ciagiem komunikacyjnym, zapewniajacym dostep do
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terené6w o duzej wartosci przyrodniczej lub wysokich walorach krajobrazowych (w tym przypadku doliny rzeki
Miazgi).

Uwaga nr 7
- wptyneta 14 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 157/13 1 157/16 w obrebie W-48 przy ul. Wiaczynskiej 21.
Tre$¢ uwagi:

., Wnosimy o przywrocenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na naszych
nieruchomosciach.

Proponowana w projekcie planu kwalifikacja terenu i wylqczenie go z mozliwosci zabudowy nie uwzglednia
aktualnie zachodzqcych zmian w zagospodarowaniu terenow sgsiednich. Rozbudowujgcy si¢ uktad
komunikacyjny, wtym rezerwa terenu pod obwodnice Nowosolnej iprzebieg dojazdu z todzi do wezta
autostradowego czyni nieracjonalnym pozostawienie terenow wewngtrz obwodnicy bez prawa zabudowy. Jest
zasadnym i mozliwym ustalenie specjalnych warunkow zagospodarowania dla terenow otwartych i korytarza
ekologicznego doliny zanikajgcego cieku Miazgi z jednoczesnym dopuszczeniem nowej zabudowy
mieszkaniowej a nie wylqczanie automatem calego terenu z jakiejkolwiek mozliwosci nowej zabudowy.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Frontowa cze$¢ dziatki nr 157/16 jest polozona w terenie 15SMN. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
stanowi przeznaczenie podstawowe tego terenu, zatem w tym zakresie uwaga jest bezzasadna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okres$lajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie réwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudoweg oraz terenéow wylaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
soba koszty nadmiernie obcigzajace Gming. W ustaleniach Studium dziatka nr 157/13 oraz tylna czes¢ dziatki
157/16 sa zlokalizowane w strefie terendow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego przedmiotowg nieruchomos$¢ pozostawiono w strukturze terendw
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Wigksza cze¢§¢ nieruchomosci polozona jest w korytarzu
ekologicznym zwigzanym z doling rzeki Miazgi. Korytarze ekologiczne jako obszary, ktére powinny
pozostawaé pozbawione barier m.in. dla splywu wod, przewietrzania, migracji zwierzat, nie powinny by¢
w ogole zabudowywane.

Uwaga nr 8
- wplyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 157/19, 157/20, 157/21, 157/22, 157/23, 157/24, 157/25, 157/26, 157/44 — powstatych
z podziatu dziatki nr 157/18 w obregbie W-48 przy ul. Wigczynskiej bez numeru.
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Tre$¢ uwagi:

.Jako wlasciciel dziatek 157/19, 157/20, 157/21, 157/22, 157/23, 157/24, 157/25, 157/26, 157/44- powstate
z podziatu dziatki 157/18 nie wyrazam zgody na zmiane na budowe projektowanej drogi 1KDL, tqczgcej ulice
Wigczynskq z projektowang drogg 11KDD.

Ponadto wnosze o wprowadzenie zmian w zakresie przeznaczenia powyzszych dziatek, na ich calej
powierzchni na 13MN.

Powyzsza zmiana nie pozwoli mi na realizacje zamierzonych planow budowy, a przede wszystkim spowoduje
znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Nie mozna zidentyfikowaé dziatek nr 157/26 1 157/44 w obrebie W-48 z uwagi na fakt, iz dziatki o takich
numerach na dzien rozpatrzenia uwag nie figuruja w ewidencji gruntéw i budynkow. Ze wzgledu na brak
mozliwosci jednoznacznego zidentyfikowania konkretnych dziatek powstalych z podzialu dziatki nr 157/18
bedacych przedmiotem uwagi przyjeto, ze uwaga odnosi si¢ do wszystkich dziatek stanowiacych uprzednio
czg$¢ tej dziatki.

Jednym zcelow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadow komunikacji. Plan miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi
publicznej dla dzialek budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dziatk¢ budowlana jako ,nieruchomo$¢ gruntowa lub
dzialkg¢ gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego”. Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne
wraz z systemem komunikacji opartym na sieci droég publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drog.
Projektowane drogi obstuguja nowe tereny budowlane i jednocze$nie odcigzaja istniejgcy uklad drogowy.
Zaproponowany uklad komunikacyjny zostal wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowal jednoczesnie
z istniejacg zabudowa.

Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDL jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, zatem cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ w obrebie terenu 1KDL bedzie podlega¢ wykupowi
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okres$lajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 . i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie rowniez wskazania terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod
zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego
Lodzi uwzgledniajacego koniecznos¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pocigga za sobg koszty
nadmiernie obcigzajagce Gming. W ustaleniach Studium czg¢$¢ przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowana jest
w strefie ogdlnomiejskiej terenow przeznaczonych pod zabudowe, w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
»M3” (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) i, PM” (tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej w uktadach ulicowych), za$ jej pozostala cze$¢ zlokalizowana jest w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
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w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie zustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego czesé
nieruchomos$ci przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, za§ jej pozostala czes¢
pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 9
- wptyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 157/27, 157/28, 157/29, 157/30, 157/31, 157/32, 157/33, 157/34, 157/45 — powstatych
z podziatu dziatki nr 157/18 w obrgbie W-48 przy ul. Wiaczynskiej bez numeru.

Tres¢ uwagi:

Jako wiasciciel dziatek 157/27, 157/28, 157/29, 157/30, 157/31, 157/32, 157/33, 157/34, 157/45- powstate
z podziatu dziatki 157/18 nie wyrazam zgody na zmiane na budowe projektowanej drogi 1KDL, tqczgcej ulice
Wigczynskq z projektowang drogg 11KDD.

Ponadto wnosze o wprowadzenie zmian w zakresie przeznaczenia powyzszych dziatek, na ich catej
powierzchni na 13MN.

Powyzsza zmiana nie pozwoli mi na realizacje zamierzonych planow budowy, a przede wszystkim spowoduje
znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Nie mozna zidentyfikowaé dzialek nr 157/27, 157/28, 157/29, 157/30, 157/31, 157/32, 157/33, 157/34,
157/45 w obrgbie W-48 z uwagi na fakt, iz dziatki o takich numerach na dzien rozpatrzenia uwag nie figuruja
w ewidencji gruntéw ibudynkow. Ze wzgledu nabrak mozliwosci jednoznacznego zidentyfikowania
konkretnych dziatek powstatych z podziatu dziatki nr 157/18 bgdacych przedmiotem uwagi przyjeto, ze uwaga
odnosi sie do wszystkich dziatek stanowiacych uprzednio czes¢ tej dziatki.

Jednym zcelow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadow komunikacji. Plan miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi
publicznej dla dzialek budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dziatke budowlang jako ,nieruchomo$¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego”. Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne
wraz z systemem komunikacji opartym na sieci droég publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drog.
Projektowane drogi obstuguja nowe tereny budowlane ijednoczesnie odciazaja istniejacy uktad drogowy.
Zaproponowany uktad komunikacyjny zostal wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowal jednoczesnie
z istniejgcg zabudowa.

Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDL jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, zatem cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ w obrgbie terenu 1KDL bedzie podlega¢ wykupowi
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych’.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
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w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formutowania zalozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie réwniez wskazania terendOw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych spod
zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego
Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pocigga za sobg koszty
nadmiernie obcigzajagce Gming. W ustaleniach Studium czes$¢ przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowana jest
w strefie ogélnomiejskiej terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
»~M3” (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) i,PM” (tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadach ulicowych), za$ jej pozostala cze$¢ zlokalizowana jest w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie =z ustaleniami Studium, w projekcie planu miejscowego cze$¢
nieruchomos$ci przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, za§ jej pozostala czes$¢
pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 10
- wptyneta 14 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 155/4 w obrebie W-48 przy ul. Wiaczynskiej 25a.
Tre$¢ uwagi:

,Jako wiasciciel dziatek 155/4 nie wyrazam zgody na przeprowadzenie nieprzekraczalnej granicy zabudowy
przez Srodek mojej zabudowanej dziatki. Wytyczona linia nie uwzglednia istniejgcych zabudowan,
uniemozliwiajgc w przyszitosci rozbudowe. Dziatka w porownaniu do ciggu dziatek zlokalizowanych przy ulicy
Wigczynskiej ma kilkukrotnie wigkszq powierzchnie oraz kilkukrotnie wigkszy potencjal. Niezrozumialym jest
zrownywanie tej linii do linii dzialek sqsiednich o typowo mieszkaniowym charakterze.

Powyzsza nieprzekraczalna granica nie pozwoli mi na realizacje zamierzonych planow przebudowy,
a przede wszystkim spowoduje znaczny spadek wartosci mojej nieruchomosci.

W zatgczniku mapa z propozycjg zmiany granic.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zaproponowany w zalaczniku do uwagi przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, obejmujacy czgs¢ dziatki
potozong wterenie 3R/Zn, bylby sprzeczny =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 . i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie ze Studium frontowa cz¢s¢ dzialki znajduje sig
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,PM” (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadach
ulicowych), za$ pozostata cze$¢ — w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,PM” studium ustala obowigzek wyznaczenia linii zabudowy od strony terenow aktywnych
przyrodniczo. Nalezy podkreslié, Zze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomos$ci projekt planu ustala
dopuszczenie remontu i przebudowy dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu
(§ Spkt3lit. d), atakze dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej na warunkach okreslonych w § 23 ust. 3 pkt 3. Uwaga jest zatem bezzasadna
w zakresie uniemozliwienia przez plan realizacji zamierzonych planéw przebudowy budynkéw potozonych na
dzialce, ktorej dotyczy uwaga.

Uwaga nr 11
- wplyneta 16 grudnia 2022 r.,
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- dotyczy dziatki nr 86/15 w obrgbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 320/324.
Tres¢ uwagi:

,, Przedmiotem uwagi jest planowana droga 6KDD i SKDD. Dziatka ktorej dotyczy uwaga jest uzytkowana
rolniczo i w zwigzku z moim zawodem jej przeznaczenie sig nie zmieni. Nie mam w planie dokonywa¢ podziatu
gruntu i zmieniac jego przeznaczenia.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,fereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. Tym samym przeznaczenie rolnicze gruntu moze zosta¢ utrzymane do czasu realizacji
drog, ktora stanie sie racjonalna po podjeciu przez wiascicieli gruntow decyzji o przeznaczeniu nieruchomosci
pod zabudowe.

Jednym zcelow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadow komunikacji. Plan miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi
publicznej dla dziatek budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dzialk¢ budowlang jako ,nieruchomo$¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego”. Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne
wraz z systemem komunikacji opartym na sieci droég publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drog.
Nowa sie¢ drog jest niezbedna do obslugi nowych terenéw budowlanych, ktore nie maja aktualnie
wymaganego prawem dostepu do drogi publicznej. Drogi SKDD i 6KDD sg po cze$ci kontynuacjg istniejgcych
drog potozonych poza obszarem objetym planem, aich proponowany przebieg umozliwia optymalne
zagospodarowanie dzialek w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz ograniczenie liczby zjazdoéw
z ul. Brzezinskiej do nowej zabudowy.

Uwaga nr 12
- wptyneta 16 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 842/3 i 843/17 w obrgbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 334.
Tre$¢ uwagi:

., Przedmiot uwagi: przeznaczenie posiadanego terenu jako tereny rolne, zielen o charakterze naturalnym,
wchodzqgce w sklad terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R/Zn.

Zaproponowana w planie linia zabudowy (na rysunku planu symbol 8MN) jest dla nas krzywdzgca i nie do
przyjecia, dlatego wnioskujemy o jej przesunigcie w glgb parceli. Rzeczone tereny sq w posiadaniu naszej
rodziny od 1945/46 roku, dlatego domagamy sie mozliwosci dysponowania nimi w mozliwie jak najwigkszej
mierze. Ziemia ta zostala nam zapisana przez zmartych rodzicow. Mieli oni troje dzieci, a kazde z nich rowniez
ma swoje dzieci. Chcielibysmy mie¢ mozliwos¢ podziatu ziemi na gospodarstwa rolne siedliskowe, ksztattowane
w oparciu o ustawe o ustroju rolnym o powierzchni 1h a co za tym idzie — oraz przede wszystkim - mozliwos¢
rozbudowy siedliska. Obecna lokalizacja zamieszkiwanych przez nas budynkow w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest dla nas niezwykle ucigzliwa. Jak stusznie zauwazZono w prognozie
oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego zagospodarowania przestrzennego - teren przez nas
zamieszkiwany znajduje si¢ w epicentrum zrodel emisji zanieczyszczen i hatasu. Wskazujecie Panstwo,
iz glownym zrodlem zanieczyszczen powietrza jest emisja liniowa z ciggu komunikacyjnego, jakim jest ulica
Brzezinska, przebiegajqca w poblizu Autostrada Bursztynowa oraz droga serwisowa tej autostrady. Sami



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -55- Poz. 1704

Panstwo podkreslacie, ze drogi te sq jednoczesnie giownymi zrodlami emisji halasu, a na zamieszkiwanym
przez nas obszarze dopuszczalne poziomy hatasu sq znacznie przekraczane - zarowno za dnia, jak i w porze
nocnej. Jestesmy ponadto narazeni na stale oddzialywanie emisji zanieczyszczen do powietrza. Przez lata
powtarzano nam, ze tereny Ww ktorych posiadaniu jestesmy w calosci bedq przeznaczone na tereny
inwestycyjne/przemystowe - nie tylko ze wzgledu na ich potencjal z uwagi na pobliskie sgsiedztwo wezta, ale
rowniez ucigzliwos¢ wyzej wspomnianych czynnikow. Teraz czujemy sie nie tylko poszkodowani, ale i oszukani.
Pozostalismy z terenami, na ktorych nie da si¢ godnie zy¢, ale rowniez nic nie mozna z nimi zrobi¢. Skoro nasze
obecne warunki zyciowe nie stanowiq dla Panstwa problemu - uprzejmie prosimy o przesunigcie linii zabudowy
w gigb parceli, tak - aby nasze dzieci mogly wybudowac tam domy przy gospodarstwach, budynki gospodarcze
czy otworzy¢ punkty ustugowe. Ceny nieruchomosci w obrebie Nowosolnej diametralnie wzrosty z uwagi na
pobliskie polozenie zjazdu na autostrade. Prosze nie stawia¢ nas w polozeniu, w ktorym nie tylko jestesmy
narazeni na nieustajgce ucigzliwosci, ale rowniez pozbawieni mozliwosci decydowania o wlasnej wiasnosci.
Jestesmy w posiadaniu ziemi, ktorg chcemy wykorzysta¢ w sposob nieucigzliwy dla srodowiska. Pogodzilismy
sig¢ z koniecznosSciq zamieszkiwania obecnych terenow. Ceny ziemi znajdujgcej si¢ w okolicach Osiedla
Nowosolna wzrosty do niebotycznych sum. Dlaczego mamy kupowac ziemie w pobliskim otoczeniu, skoro sami
jestesmy w posiadaniu ziemi? Jestesmy zmuszeni tu mieszkac i godzimy si¢ na to, dlatego przesuniecie
mozliwosci zabudowy siedlisk uwazamy za uczciwe i sprawiedliwe. Posiadanie ziemi dla kazdego stanowi
pewng pewnoS¢ majgtkowg. Nasza w obecnej sytuacji zostata naruszona. Nadmieniamy, ze rowniez Rada
Osiedla Nowosolna zaopiniowata plan zgodnie z naszymi oczekiwaniami, a zatem o umozliwienie na terenach
objetych planem - pracy i rozwoju zgodnie z ustawq o ustroju rolnym.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Frontowa cze$¢ dziatki nr 843/17, obejmujaca aktualnie zabudowang cze$¢ nieruchomosci, jest potozona

w terenie 8MN. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugi lokalne stanowig przeznaczenie
podstawowe tego terenu, zatem w tym zakresie uwaga jest bezzasadna.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie réwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendow wylaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
sobg koszty nadmiernie obcigzajace Gming. W ustaleniach Studium dziatka nr 842/3 oraz tylna czgsé dziatki
843/17 sa zlokalizowane w strefie terendéw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium,
w projekcie planu miejscowego przedmiotowa nieruchomo$é pozostawiono czgsciowo w strukturze terenow
nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

W zakresie umozliwienia istniejacym gospodarstwom rolnym pracy i rozwoju zgodnie z ustawa o ustroju
rolnym uwaga jest bezzasadna. Ustalenia planu nie kolidujg z przepisami ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego, ktdra jest aktem prawnym wyzszego rzedu. Istniejace gospodarstwa rolne po
wejsciu w zycie planu beda mialy mozliwo$¢ funkcjonowania, a takze przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
zgodnie z ustaleniami planu. Nieruchomos$¢ wskazana w uwadze moze by¢ nadal wykorzystywana w sposob,
w jaki byta wykorzystywana do tej pory.
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Uwaga nr 13
- wptyneta 16 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 86/22 w obrgbie W-46.
Tres¢ uwagi:

, Dziatka nr 86/22, ktorej jestem wiascicielem, ma juz bezposredni dostep do drogi (ul. Brzezinska). Przez
ww. dziatke w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego planowana jest droga. Jest nam ona
absolutnie niepotrzebna, nie planujemy rowniez sprzedazy pozostatych gruntow, na ktorych prowadzona jest
produkcja rolnicza. Mato tego, planuje pobudowac dom w miejscu, gdzie wlasnie ktos wymyslil sobie przebieg
drogi. Przez dziatke i okres oczekiwania na pozwolenie na budowe znacznie sie wydtuzyl. Dzieci rosng, czas
ucieka, nikt o plany na prywatne grunty nas nie zapytal. Ktos z urzednikow chce pozbawi¢ mnie i rodzing
marzen na dom, wolnosc¢, swobode i rados¢ z zycia. Mowie stanowcze nie! dla przebiegu drug w obrebie W-
46.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym zcelow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadow komunikacji. Plan miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi
publicznej dla dzialek budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dziatk¢ budowlana jako ,nieruchomo$¢ gruntowa lub
dzialkg¢ gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej speilniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego”. Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne
wraz z systemem komunikacji opartym na sieci drog publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drog.

Nalezy podkresli¢, iz przewazajaca wickszo$¢ dziatki nr 86/22 znajduje si¢ w terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i mozna na niej zbudowa¢ dom. Projektowana droga, przebiegajaca
przez przedmiotowg dziatkg, ma na celu doprowadzenie obslugi komunikacyjnej do terenow budowlanych,
w ktorych potozona jest nieruchomo$¢ wnoszacej uwage. Zostala ona poprowadzona tak, aby zachowaé
ciaglos¢ juz istniejacego ukladu drogowego oraz ograniczy¢ liczbe zjazdéw zul. Brzezinskiej do nowej
zabudowy.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,fereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. Tym samym rolnicze przeznaczenie gruntu moze zosta¢ utrzymane do czasu realizacji
drog. Ponadto projekt planu ustala dopuszczenie remontu i przebudowy dla zabudowy istniejacej, o funkcji
niezgodnej z przeznaczeniem terenu (§ 5 pkt 3 lit. d), a takze dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejace;j
zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w § 18 ust. 3 pkt 4.

Uwaga nr 14
- wplyneta 16 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 582/2 w obrgbie W-48 przy ul. Brzezinskiej 273A.
Tre$¢ uwagi:
,, Przedmiot uwagi:

Projekt ciggu pieszo rowerowego oraz terenu zieleni urzqdzonej i drogi dla rowerow 1ZP/KDX
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Projektowany MPZP wprowadza dalece idgcq ingerencje w moje prawo wlasnosci do dziatki 582/2.
Chciatbym si¢ odnies¢ do planu wykorzystania znacznej czesci mojej dziatki na cele stworzenia ciggu pieszo-
rowerowego oraz terenow zieleni urzgdzomej idrogi rowerowej (oznaczenie na planie 1ZP/KDX)
i jednoczesnie wniesc¢ sprzeciw wobec takiemu wykorzystaniu mojej zagospodarowanej juz w znacznym stopniu
dziatki.

Cigg pieszo-rowerowy zaprojektowany jest na terenie, ktory jest juz w znacznym stopniu przeze mnie
zagospodarowany. Poniostem bardzo wysokie koszty, aby dostosowac dziatke do celow mieszkalnych, biorgc
pod uwage panujgce na tym terenie warunki glebowe iwodne. Pozwolitem sobie przygotowac zdjecia
z opisami, na ktorych szczegotowo przedstawiam zbudowang przeze mnie infrastrukture.

»Rys 1 - gdzie przebiega proponowana sciezka przez dziatke 582 27 - pokazuje poglgdowo, gdzie na mojg
dziatke wchodzilby cigg pieszo - rowerowy wg planow przedstawionych w wylozeniu.

,Rys 2 - przebieg elementow systemu magazynowania wody deszczowej i systemu odwodnienia” - z uwagi
na charakter gruntu oraz fakt, ze moj budynek jest czesciowo podpiwniczony, a ulegal zalewaniu, konieczne
byto wykonanie drenazu wokot domu polozonego na dziatce 582/2 oraz wykonanie systemu odwodnienia
rowniez z dziatki 582/1. Wbudowane zostaly zbiorniki na deszczowke, studzienka rozsqczajgca oraz drenaz
rozsqczajgcy nadmiar wody przelewajgcy sie ze zbiornikow z wodq deszczowq. Dodam, iz byly to dziatania
rowniez o charakterze proekologicznym, poniewaz woda ze zbiornikow jest wykorzystywana do nawadniania
roslinnosci. W bliskiej odlegtosci proponowanej granicy dziatki mam rowniez usytuowany zbiornik betonowy
na szambo. Znaczna czes¢ wspomnianej instalacji znajduje sie na terenie, ktory miatby by¢ przeznaczony na
ciggu pieszo-rowerowego.

,Rys 3 - instalacje na dzialce 582 27 — Na terenie, ktory miatby by¢ przeznaczony wg planu pod Sciezke
rowerowgq, umiejscowione mam dwa kontenery morskie, ktore stuzqg mi jako magazyny dla prowadzonej przeze
mnie dziatalnosci gospodarczej. Do kontenerow doprowadzone sq wszelkie instalacje: kable energetyczne,
kable telefoniczno — internetowe. Przy proponowanej granicy dziatki znajduje sie studnia glebinowa, ktora
zasila wwode rowniez budynek mieszkalny, a dalej w terenie poprowadzone sq ujecia wody do celow
gospodarczych.

»Rys 4 - rolno — gospodarcze” — Dziatka jest ogrodzona panelami betonowymi, a na tyle dziatki znajduje sig¢
brama przesuwna. Wzdluz istniejgcego ogrodzenia mam nasadzenia, ktore w tym momencie siegajq juz ok 3,5
m wysokosci. Poprowadzony jest system nawadniania roslinnosci. Dziatka zostala nawieziona ziemig
i wyrownana, przygotowana na przysztoroczne nasadzenie krzewami oraz drzewami owocowymi — to wszystko
znajduje si¢ czesciowo lub w calosci na terenie, ktory ma by¢ wg planu zagospodarowany pod cigg pieszo-
rowerowy. W niedalekiej przysztosci planowatem rowniez budowe matego domu jednorodzinnego, ktorego
szacunkowe umiejscowienie zaznaczam rowniez na rysunku.

Usytuowanie drogi na mojej dzialce, to ogromna ingerencja w moje prawo wiasnosci i niostoby za sobg
ogrom konsekwencji chociazby zwigzanych z przebudowq istniejgcych juz instalacji, a co za tym idzie -
z ogromnymi kosztami. Teren jest ogrodzomy, w znacznej czesci obsadzony roslinnoscig. Po zakonczeniu
instalacji wytozona zostata kostka brukowa.

Ponadto w miejscu gdzie cigg pieszo-rowerowy miatby wchodzi¢c na mojg dziatke, po budowie hal
magazynowych powstata znaczna réwnica w wysokosci terenu (prosze spojrze¢ na zatgczone zdjecia ZDJI-
ZDJ5), siegajgca ok. 7 m. Nie wiem w tym momencie jakie rozwiqzania bylyby przyjete w czasie budowy tej
drogi — czy wigzaloby to si¢ rowniez z obnizeniem terenu na tyle mojej dziatki — dla mnie jest to ogromne
zagrozenie chociazby ze wzgledu na studnie glebinowq usytuowanqg na dziatce czy system odwodnienia
i drenazu dziatki, ktory przestatby funkcjonowac, a moj dom zostatby narazony na zalania.

Zdziwiony jestem faktem, iz majgc wczesniej (ale i obecnie) naokoto niezagospodarowane tereny, takiego jak
tqki, pola, na ktorych znacznie tatwiej i mniejszym kosztem mozna by zbudowaé pas zieleni / park / droge
rowerowq, wybrano jej przebieg dopiero teraz zaraz na czole hal, a potem przez w znacznym stopniu
zagospodarowang dziatke.

Z przykroscig dodam, iz o interesy najblizszych mieszkancow i sgsiadow strefy ekonomicznej Miasto
nie zadbato. Samo powstanie pasow zieleni chromigcych okoliczne tereny mieszkalne i zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ samej strefy ekonomicznej, powinny by¢ zagwarantowane po stronie inwestorow strefy
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ekonomicznej, itakie pasy powinny by¢ wydzielone na tymze terenie, a nie teraz, po wybudowaniu si¢ hal,
tereny sq wydzierane okolicznym mieszkancom z ich prywatnych posesji.

Osobiscie ja i moja rodzina zaakceptowalismy mieszkanie w okolicy hal magazynowych. Sam zadbatem
o0 kolejne nasadzenia, by odizolowa¢ sie od strefy ekonomicznej. Jesli natomiast jest takie oddzielenie potrzebne
dla powstajgcej na okolicznych dziatkach strefy 10MN i 1U/MN, proponuje alternatywngq lokalizacje Sciezki na
Scianie tychze stref — od dziatki 125/9 w dol.

Usytuowanie drogi rowerowej wzdiuz hal — gdzie na co dzien po drogach wewnetrznych poruszajq sie
cigzkie i glosne samochody cigzarowe — zdaje si¢ nie by¢ tez najlepszym rozwigzaniem. Watpliwe, aby takie
usytuowanie Sciezki stuzylo celom rekreacyjnym mieszkancow osiedla. Z mapki zauwazytem rowniez, Ze droga
ta prowadzi do miejsca oznaczonego w planie jako ,,K” (teren infrastruktury technicznej — kanalizacja), co
wedtug mnie nie jest atrakcyjnym miejscem, do ktorych nalezatoby poprowadzié¢ drogi rowerowe.

Ponadto rozpoczecie/zakonczenie ciggu pieszo-rowerowego przy ulicy Brzezinskiej nie nalezy do rozwigzan
zapewniajgcych bezpieczenstwo jej uzytkownikom. Jest to fakt, o czym doskonale wiedzq mieszkancy pobliskich
terenow. Jest to ulica o bardzo duzym natezeniu ruchu, w stale zlym stanie technicznym, bez pobocza, bez
bezpiecznego chodnika dla pieszych, a tym bardziej bez mozliwosci bezpiecznego poruszania si¢ po niej przez
rowerzystow.

a/ Prosze o zapoznanie si¢ z zalgczonymi do tego pisma zdjeciami irozpatrzenie moich uwag. Jestem
stanowczo przeciwny wykorzystaniu mojej dziatki na cele realizacji budowy ciggu pieszo-rowerowego.

b/ Prosze o wyznaczenie alternatywnych rozwigzan odnosnie ciggu pieszo - rowerowego i drogi rowerowej
z terenem zieleni.

¢/ Prosze o przediuzenie linii zabudowy na mojej dzialce 582/2 izrownanie/dopasowanie ich do linii
przebiegajqcych na sgsiadujgcej dziatce 582/1 oraz zabudowanej juz czesci mojej dziatki 582/2.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projektowany teren 1ZP/KDX stanowi realizacj¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Studium ustala strefe zieleni izolacyjnej na granicy migdzy
jednostka funkcjonalno-przestrzenng ,,AG1*” (tereny aktywno$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwo$ci)
i M3 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej AGI*,
znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu, Studium ustala ograniczenie
negatywnego wplywu terenow aktywnosci gospodarczej na sgsiadujaca zabudowg mieszkaniowa
i ksztaltowanie krajobrazu poprzez m.in. tworzenie paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej (w postaci
wielopietrowej zieleni izolacyjnej, o minimalnej szerokosci kilkunastu metrow). Z uwagi na istniejace
zagospodarowanie (budynki), realizacja zieleni izolacyjnej na granicy migdzy terenami zabudowy
mieszkaniowej i produkcyjnej nie jest mozliwa w innym miejscu niz na dziatkach graniczacych z zabudowa
produkcyjng. Nalezy podkresli¢, iz teren 1ZP/KDX jest w projekcie planu wskazany jako inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktéra podlega procedurom zgodnym z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami.

Wyznaczenie linii zabudowy przebiegajacych w terenie 1U/MN od strony terenu 1ZP/KDX stanowi
realizacje¢ wymogu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, (...) linie zabudowy (...)” Sa one niezbedne
dla uksztaltowania tadu przestrzennego w rejonie projektowanej przestrzeni publicznej. Zostaly one
wyznaczone z uwzglgdnieniem zabudowy istniejacej oraz mozliwosci jej potencjalnej rozbudowy.
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Uwaga nr 15
- wptyneta 16 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 86/10 w obrgbie W-46 przy ul. Tatarkiewicza 11D.
Tre$¢ uwagi:

., Nie zgadzam sie z planowanym przebiegiem drogi przez srodek mojej dziatki. Grunty przedzielone drogami
uzytkowane sq rolniczo.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym zcelow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiegu terendw przeznaczonych pod urbanizacj¢ oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadow komunikacji. Plan miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi
publicznej dla dziatek budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dziatk¢ budowlana jako ,nieruchomo$¢ gruntowa lub
dzialkg¢ gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego”. Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne
wraz z systemem komunikacji opartym na sieci droég publicznych, kontynuujgcych funkcje istniejagcych drog.
Projektowane drogi obstuguja nowe tereny budowlane i jednoczes$nie odcigzaja istniejgcy uktad drogowy.
Zaproponowany uklad komunikacyjny zostal wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowal jednoczesnie
z istniejacg zabudowg. Droga 2KDD jest kontynuacja istniejacej drogi polozonej poza obszarem objetym
planem itym samym stanowi optymalne uzupeilnienie ukladu komunikacyjnego terenéw o przeznaczeniu
mieszkaniowym.

Nalezy podkresli¢, iz droga 2KDD jest w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktéra podlega procedurom zgodnym z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,fereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. Tym samym rolnicze przeznaczenie gruntow miedzy drogami moze zosta¢ utrzymane do
czasu podjecia przez wilascicieli decyzji o zmianie tego przeznaczenia.

Uwaga nr 17
- wptyneta 16 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 86/9 1 86/14 w obrgbie W-46.
Tre$¢ uwagi:

,Jako wiascicielka dziatek budowlanych irolniczych o numerach 86/9 i86/14 nie wyrazam zgody
na przebieg drog zaprojektowanych w planie zagospodarowania przestrzennego. Projektowane drogi zajmujq
znaczny obszar wydzielonych dziatek, co obmiza ich wartosé, przydatnosé. Dziatki przylegajq do budynku
mieszkalnego, ktory zamieszkujemy. Planowana droga utrudni dostep do dziatek, spowoduje podzial catosci
nieruchomosci, ktorej jestem wspotspadkobiercq. Obecnie ziemia wykorzystywana jest rolniczo.”

Prezydent Miasta t.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjas$nienie:

Jednym zcelow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiggu terenow przeznaczonych pod urbanizacje oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadow komunikacji. Plan miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostepu do drogi
publicznej dla dzialek budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dzialk¢ budowlang jako ,nieruchomos$¢ gruntowa Iub
dziatkg gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego”. Wobec powyzszego plan okresla tereny inwestycyjne
wraz z systemem komunikacji opartym na sieci drog publicznych, kontynuujacych funkcje istniejacych drog.
Projektowane drogi obstuguja nowe tereny budowlane ijednoczes$nie odcigzajg istniejacy uklad drogowy.
Zaproponowany uklad komunikacyjny zostal wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowal jednoczesnie
z istniejacg zabudowa. Droga 1KDD jest kontynuacja drogi potozonej poza obszarem objetym planem i tym
samym stanowi optymalne uzupekienie uktadu komunikacyjnego terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym.
Ma takze na celu doprowadzenie obstugi komunikacyjnej do nowych terenéw budowlanych tak, aby
ograniczy¢ liczbe zjazdéw z ul. Brzezinskiej do nowej zabudowy. Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDD jest
w projekcie planu wskazana jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktéra podlega
procedurom zgodnym z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,fereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. Tym samym rolnicze przeznaczenie gruntu pod drogami moze zosta¢ utrzymane do czasu
przejecia wlasnosci przez Miasto L.odz, natomiast pozostatych gruntow — do czasu podjecia przez wihascicieli
decyzji o zmianie tego przeznaczenia.

Uwaga nr 18
- wplyneta 16 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 86/9, 86/10, 86/14, 86/15, 86/16, 86/18, 86/20, 86/21 i 86/22 w obrebie W-46.
Tres¢ uwagi:

., Przedmiotem uwag jest planowane zagospodarowanie przestrzenne ww. dzialek, ktorych wiascicielami
i spadkobiercami jestesmy wspolnie z dzie¢mi. Jako wilasciciele dziatek nie wyrazamy zgody na planowany
przebieg drog, ktore zajmujq obszar juz wydzielonych dziatek, kolidujq z naszymi planami dotyczgcymi
zagospodarowania tego terenu. Obecnie grunty wykorzystywane sq do produkcji rolnej. Planowana droga
IKDD w ogromnej mierze ingeruje w dziatki 86/9 i86/14, co ogranicza ich przydatnos¢ iwartosé,
uniemozliwia dostgp od miejsca zamieszkania.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Jednym zcelow sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie zasiggu terenoOw przeznaczonych pod urbanizacje oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy ukladow komunikacji. Plan miejscowy powinien stanowi¢ zabezpieczenie dostgpu do drogi
publicznej dla dziatek budowlanych — zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory definiuje dzialk¢ budowlang jako ,nieruchomos$¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrgbnych przepisow iaktow prawa miejscowego”. Plan okresla tereny inwestycyjne wraz z systemem
komunikacji opartym na sieci drog publicznych, kontynuujac funkcje istniejacych drog. Nowa sie¢ drog
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obsluguje nowe tereny budowlane i jednocze$nie odcigza istniejacy uktad drogowy. Zaproponowany uktad
komunikacyjny zostal wyznaczony w taki sposob, aby nie kolidowat jednoczesnie z istniejaca zabudowa.
Droga 1KDD jest kontynuacja drogi potozonej poza obszarem objetym planem itym samym stanowi
optymalne uzupeienie uktadu komunikacyjnego terenow o przeznaczeniu mieszkaniowym. Ma takze na celu
doprowadzenie obstugi komunikacyjnej do nowych terenéw budowlanych tak, aby ograniczy¢ liczbe zjazdow
z ul. Brzezinskiej do nowej zabudowy. Nalezy podkresli¢, iz droga 1KDD jest w projekcie planu wskazana
jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktéra podlega procedurom zgodnym z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,fereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. Tym samym rolnicze przeznaczenie gruntu pod drogami moze zosta¢ utrzymane do czasu
przejecia wlasnosci przez Miasto £0dz, natomiast pozostatych gruntéw — do czasu podjecia przez wilascicieli
decyzji o zmianie tego przeznaczenia.

Uwaga nr 19
- wplyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 85/8, 85/9 i 85/10 w obrgbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 326.
Tres¢ uwagi:

. Zwracam si¢ z wnioskiem o uwolnienie pod zabudowe jednorodzinng dziatek nr. 85/8, 85/9, 85/10, co do
ktorych uchwatq Rady Miejskiei Nr L/1540/2 zdn. 17 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia MPZP dla czesci obszaru Miasta Lodzi, potozonej w rej. autostrady Al oraz ulicy Brzezinskiej
i Wigczynskiej - wschodniej czesci osiedla Nowosolna tj. pozostajgcych w obrebie W-46, zostaly oznaczone
Jjako tereny otwarte.

Uzasadnienie:

Powyzsze dziatki sq ziemig o charakterze rolnym, ktore zostaly wyznaczone jako siedliska pod zabudowe
jednorodzinng (zgodng z charakterem osiedla Nowosolna) duzym naktadem finansowym. Wzdtuz dzialek
blizniaczo wyznaczonych po drugiej stronie drogi zostala wyznaczona sqdownie szeroka (8 m) droga
dojazdowa. Na catej diugosci drogi potozono kable doprowadzajgce energie elektryczng. Do kazdej z tych
dziatek rowniez zamontowano przylqcza energii elektrycznej, co rowniez wigzato si¢ z duzymi naktadami
finansowymi.

Wspomniane dziatki zostaly sprzedane pod zabudowe jednorodzinng i wystgpiono z Wnioskami o Warunki
Zabudowy z funkcjq mieszkalng. Dziatki te wchodzq w skiad pasa ziemi, na ktorym sq juz wydane W-Z ki, badz
oczekujq na wydanie zgody na W-Z,ki a dolgczenie tego niewielkiego terenu w MPZP polegatoby jedynie na
wyrownaniu obszaru przylegajgcego do obszaru w MPZP, jako terenow pod zabudowe jednorodzinng. Jest
rowniez realizowany projekt zjazdu z ul. Brzezinskiej Na dziatke nr.ewid. 85/4, ktora stanowi droge wewnetrzng
pomiedzy dziatkami, na ktore sq wydane lub oczekujg W-Z,ki.

W przypadku pozostawienia w/w dziatek w charakterze rolnym/otwartym zniweczy poniesione naktady
finansowe i urbanizacyjne (w tym ze srodkow publicznych !) irzeczywiste przeznaczenie dziatek wraz z ich
infrastrukturgq.

Bedzie to skandaliczng decyzjq z pewnosciq zaskarzong do Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego
na podstawie art. 184 Konstytucji RP oraz art. 3 par. 1 ustawy zdnia 30 sierpnia 2002 roku Prawo
0 postepowaniu przed sqgdami administracyjnymi.

Zmiana charakteru dziatek na budowlany umozliwi rowniez Gminie na uzyskanie nieporownywalnie
wigkszych dochodow niz w przypadku pozostawienia ich jako tereny otwarte zwlaszcza, iz sq to tereny
nieatrakcyjne przyrodniczo. Doszloby rowniez do ewidentnego przekroczenia wiadztwa planistycznego, gdyz
w calym sgsiedztwie wilasciciele uzyskali prawo do zabudowy mieszkaniowej. Przeznaczenie budowlane dziatek
bytoby rowniez zgodne z charakterem osiedla Nowosolna.
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Wobec powyzszego wnosze o zmiang granic MPZP, tak aby dziatki te mogly pozosta¢ dziatkami
pod zabudowe jednorodzinng lub zmiane ich przeznaczenia na budowlane.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiegu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okres§lajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie réwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendow wylaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego t.odzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
sobg koszty nadmiernie obcigzajace Gming. W ustaleniach Studium dziatki nr 85/8, 85/9 185/10 sa
zlokalizowane w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
(tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego przedmiotowg nieruchomo$¢ pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla
rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 20
- wplyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 84/5 zdojazdem (dostgpem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7 w obrebie
W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

Tres¢ uwagi:

., Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe:

2. Zabudowa mieszkalno - ustugowa

3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje mieszkaniowq jest dla nas
nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w glgb parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania
gospodarcze, ustugowe iinwentarzowe. Wnioskuje o jej przesuniecie izmiane z funkcji mieszkaniowej na
wiodgcg rolniczo ustugowq z mozliwoscig budowy budynku mieszkalnego wchodzqcego w skitad gospodarstwa
rolnego.

Drziatania takie moge podejmowac w oparciu o obowigzujgcg ustawe o ustroju rolnym.

W chwili obecnej trwajg uzgodnienia o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww. nieruchomosci
polegajgcej na budowie budynku mieszkalno ustugowego na terenie dziatki o nr. ewidencyjnym 84/7 teren
(dostepny do drogi publicznej) przez dziatke 84/7 w obr. W-46 przy ul. Brzezinskiej (mapka poglgdowa
w zalgczniku). Obecna lokalizacja domu mieszkalnego wielorodzinnego usytutowanego blisko pasa drogi DK-
72 w sqsiedztwie ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, ze warunki mieszkaniowe w tej lokalizacji sq
katastrofalne. Wnioskuje o umozliwienie wybudowania domu przy gospodarstwie w gitebi parceli. Jednoczesnie
informuje, iz obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie przez teren dziatki 84/7 obreb W-46, ktora zostata
wydzielona w ramach podziatu rolnego oraz realizacji spadku po Zmartej mamie (...). Dziatania na wskazanym
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terenie majg na celu wyodrebnienie z gospodarstwa wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny
(...). Droga zostata pozytywnie zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia
do gospodarstw oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazy¢, ze teren we wskazanej lokalizacji byt
w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwito i wstrzymywato
rozwoj gospodarstw rolnych oraz innych czynnosci prawnych rodziny (...).

Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania w UME.
Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sqsiadami, ktorych tereny znajdujq sie w bliskim sgsiedztwie
o uwzglednienie naszych uwag i wnioskow.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:
Potudniowa cze¢$¢ dziatki nr 84/5 jest potozona w terenie 7MN. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz

ustugi lokalne stanowia przeznaczenie podstawowe tego terenu, zatem w zakresie przeznaczenia
podstawowego ww. fragmentu nieruchomosci pod zabudoweg mieszkaniowa uwaga jest bezzasadna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okres§lajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie rowniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terené6w wyltaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
soba koszty nadmiernie obciazajace Gming. W ustaleniach Studium poéinocna czes¢ dziatki nr 84/5 jest
zlokalizowana w strefie terendw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
(tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego przedmiotowa cze$¢ dziatki pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy.

Uwaga nr 21
- wptyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 84/15, 84/16, 84/17 z dojazdem (dostgpem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7
w obrebie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

Tres¢ uwagi:
,, Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe: Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju rolnym
o powierzchni (1 h).

2. Uzupelniajgce ustugi.
3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje mieszkaniowq jest dla nas
nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w glgb parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania
gospodarcze, ustugowe i inwentarzowe.
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Whioskuje o jej przesunigcie i zmiang z funkcji mieszkaniowej na wiodgcq rolniczo ustugowq z mozliwoscig
budowy budynku mieszkalnego wchodzqcego w sktad gospodarstwa rolnego.

Drzialania takie moge podejmowac w oparciu o obowigzujgcq ustawe o ustroju rolnym.

W chwili obecnej trwajq uzgodnienia o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww. nieruchomosci
polegajgcej na budowie budynkow mieszkalnego oraz gospodarczych w zabudowie siedliskowej (gospodarstwo
rolne) na terenie dziatek ewidencyjnych nr 84/15, 84/16, 84/17 z dojazdem (dostepem do drogi publicznej)
przez dziatke 84/7 obr W-46 przy ul. Brzezinskiej. Podjete dzialania to warunek niezbedny do osiggniecia
warunkow ekonomicznych i oplacalnosci gospodarstwa jednorodzinnego, (mapka poglgdowa w zatgczniku).
Obecna lokalizacja domu mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego blisko pasa drogi DK-72 w sgsiedztwie
ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, zZe warunki mieszkaniowe w tej lokalizacji sq katastrofalne.
Whioskuje o umozliwienie wybudowania domu przy gospodarstwie w glebi parceli. Jednoczesnie informuje ,
iz obstuga gospodarstwa odbywac si¢ bedzie miedzy innymi na terenie dziatki 84/7 obreb W-46, ktora zostala
wydzielona w ramach podziatu rolnego oraz realizacji spadku po zmartej mamie (...). Dziatania na wskazanym
terenie majg na celu wyodrebnienie z gospodarstwa wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny
(...). Droga zostata pozytywnie zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia do
gospodarstw oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazy(¢, ze teren we wskazanej lokalizacji byt
w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwito i wstrzymywato
rozwoj gospodarstw rolnych oraz innych czynnosci prawnych rodziny (...).

Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania w UML.
Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sqsiadami, ktorych tereny znajdujg sie¢ w bliskim sgsiedztwie
o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosimy o wskazanie podmiotow do wspoipracy przy
realizacji zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okres$lajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie rowniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendw wylgczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rade Miejska wLodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
sobg koszty nadmiernie obcigzajace Gming. W ustaleniach Studium dziatki nr 84/15, 84/16 184/17 sa
zlokalizowane w strefie terenow wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
(tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego przedmiotowg nieruchomo$¢ pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 22
- wplyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 84/12, 84/13, 84/14 z dojazdem (dostgpem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7
w obrebie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

Tres¢ uwagi:
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., Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe: Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju rolnym
o powierzchni (1 h).

2. Uzupelniajgce ustugi.
3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje mieszkaniowq jest dla nas
nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w gigb parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania
gospodarcze i inwentarzowe.

Whioskuje o jej przesuniecie i zmiane z funkcji mieszkaniowej na wiodgcg rolniczo ustugowq z mozliwoscig
budowy budynku mieszkalnego wchodzqcego w sktad gospodarstwa rolnego.

Drziatania takie moge podejmowac w oparciu o obowiqzujgcq ustawe o ustroju rolnym.

W chwili obecnej trwajq uzgodnienia o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww. nieruchomosci
polegajgcej na budowie budynkow mieszkalnego oraz gospodarczych w zabudowie siedliskowej (gospodarstwo
rolne) na terenie dziatek ewidencyjnych nr 84/12, 84/13, 84/14 z dojazdem (dostgpem do drogi publicznej)
przez dziatke 84/7 obr W-46 przy ul. Brzezinskiej. Podjete dziatania, to warunek niezbedny do osiggniecia
warunkow ekonomicznych i optacalnosci gospodarstwa jednorodzinnego, (mapka poglgdowa w zalgczniku).
Obecna lokalizacja domu mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego blisko pasa drogi DK-72 w sqsiedztwie
ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, Ze warunki mieszkaniowe w tej lokalizacji sq katastrofalne.
Whioskuje o umozliwienie wybudowania domu przy gospodarstwie w glebi parceli. Jednoczesnie informuje ,
iz obstuga gospodarstwa odbywacé si¢ bedzie miedzy innymi na terenie dziatki 84/7 obreb W-46, ktora zostata
wydzielona w ramach podziatu rolnego oraz realizacji spadku po zmartej mamie (...). Dziatania na wskazanym
terenie majg na celu wyodrebnienie z gospodarstwa wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny
(...). Droga zostata pozytywnie zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia do
gospodarstw oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazyc, zZe teren we wskazanej lokalizacji byl
w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwito i wstrzymywato
rozwoj gospodarstw rolnych rodziny (...).

Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania w UML.
Zaprezentowalismy i wnioskowaliSmy wraz z sgsiadami, ktorych tereny znajdujg sie w bliskim sgsiedztwie
o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosimy o wskazanie podmiotow do wspotpracy przy
realizacji zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w £odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie rowniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendw wylaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
sobg koszty nadmiernie obcigzajace Gming. W ustaleniach Studium dziatki nr 84/12, 84/13 184/14 sa
zlokalizowane w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
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(tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego przedmiotowa nieruchomo$¢ pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.

Uwaga nr 23
- wptyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 84/2 zdojazdem (dostgpem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7 w obrebie
W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

Tres¢ uwagi:
., Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe: Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaftowane w oparciu o ustawe o ustroju rolnym
o powierzchni (1 h).

2. Uzupetniajgce ustugi.
3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.
4. Agrofotowoltaika w gospodarstwie rolnym.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje mieszkaniowq jest dla nas
nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w glgb parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania
gospodarcze i inwentarzowe.

Whioskuje o jej przesuniecie i zmiang z funkcji mieszkaniowej na wiodgcg rolniczo ustugowq z mozliwoscig
budowy budynku mieszkalnego wchodzqcego w sktad gospodarstwa rolnego. Drzialania takie moge
podejmowac w oparciu o obowiqzujgcqg ustawe o ustroju rolnym. W chwili obecnej trwajq uzgodnienia
o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww. nieruchomosci o mozliwos¢ polegajgcq na budowie farmy
fotowoltaicznej wraz z magazynem na fragmencie dziatki ewidencyjnej nr 84/2 obr W-47 przy ul. Brzezinskiej,
w oparciu o koncepcje jednoczesnej uprawy roli, produkcji energii elektrycznej, wykorzystywanej przy hodowl,
bgdz produkcji zZywnosci. Jest to warunek niezbedny do osiggniecia warunkow ekonomicznych i optacalnosci
gospodarstwa jednorodzinnego, (mapka poglgdowa w zatqczniku).

Obecna lokalizacja domu mieszkalnego usytuowanego blisko pasa drogi DK.-72 w sgsiedztwie ronda,
autostrady oraz obwodnicy sprawia, ze warunki mieszkaniowe w tej lokalizacji sq katastrofalne. Wnioskuje
o umozliwienie wybudowania domu przy gospodarstwie w glebi parceli. Jednoczesnie informuje, iz obstuga
gospodarstwa odbywac sie bedzie miedzy innymi na terenie dziatki 84/7 obreb W-46, ktora zostata wydzielona
w ramach podziatu rolnego oraz realizacji spadku po zmartej mamie (...). Dziatania na wskazanym terenie
majg na celu wyodrebnienie z gospodarstwa wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny (...).
Droga zostala pozytywnie zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia do
gospodarstw oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazyc, ze teren we wskazanej lokalizacji byt
w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwilo i wstrzymywato
rozwoj gospodarstw rolnych rodziny (...).

Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania w UML.
Zaprezentowalismy i wnioskowaliSmy wraz z sqsiadami, ktorych tereny znajdujq sie w bliskim sqsiedztwie
o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosimy o wskazanie podmiotow do wspotpracy przy
realizacji zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Potudniowa cze$¢ dziatki nr 84/2 jest potozona w terenie 7MN. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
ustugi lokalne stanowig przeznaczenie podstawowe tego terenu, zatem w zakresie przeznaczenia
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podstawowego ww. fragmentu nieruchomos$ci pod zabudowe mieszkaniowa uwaga jest bezzasadna. Ponadto
dla terenu 7MN jest dopuszczona lokalizacja mikroinstalacji zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okres§lajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie rowniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudoweg oraz terendw wylaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego t.odzi uwzgledniajacego koniecznos$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
soba koszty nadmiernie obcigzajagce Gmine. W ustaleniach Studium pozostata czes¢ dziatki nr 84/2 jest
zlokalizowana w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
(tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego przedmiotowa nieruchomo$¢ pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.

Nalezy rowniez podkreslic, ze obszar objety projektem planu zostal wskazany w Studium jako strefa
krajobrazu charakterystycznego — krajobrazu ruralistycznego siedlisk dawnej wsi Nowosolna. Dla tej strefy
Studium ustala ochrone m.in. poprzez wyrazny podziat przestrzenny zachowanych uktadéw ruralistycznych na
krajobraz siedliska wsi i krajobraz otwarty roztogéw pol, tak, pastwisk, wraz z preferencjg ich rolniczego
uzytkowania. Dopuszczenie w projekcie planu zabudowy, wtym systemami fotowoltaicznymi, bytoby
sprzeczne z powyzsza zasada ochrony krajobrazu.

Uwaga nr 24
- wptyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dzialek nr 84/9, 84/10, 84/11 z dojazdem (dostgpem do drogi publicznej) przez dziatke 84/7
w obrebie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.

Tres¢ uwagi:
,, Wniosek-uwaga w zakresie przeznaczenia terenu

1. Podstawowe: Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztattowane w oparciu o ustawe o ustroju rolnym
o powierzchni (1 h).

2. Uzupelniajqce ustugi.
3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.
4. Agrofotowoltaika w gospodarstwie rolnym.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje mieszkaniowq jest dla nas
nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w glgb parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania
gospodarcze i inwentarzowe.

Whnioskuje o jej przesuniecie i zmiane z funkcji mieszkaniowej na wiodgcq rolniczo ustugowq z mozliwosciq
budowy budynku mieszkalnego wchodzgcego w sktad gospodarstwa rolnego. Dziatania takie moge
podejmowac w oparciu o obowiqzujgcq ustawe o ustroju rolnym. W chwili obecnej trwajq uzgodnienia
o ustalenie lokalizacji warunkow zabudowy dla ww. nieruchomosci o mozliwos¢ polegajqcej na budowie
budynkow mieszkalnego oraz gospodarczych w zabudowie siedliskowej (gospodarstwo rolne) oraz farmy
fotowoltaiczngj 0 mocy do 1 MW na terenie dziatek ewidencyjnych nr 84/9, 84/10, 84/11 z dojazdem (dostepem
do drogi publicznej) przez dziatke 84/7 obr. W-46 przy ul. Brzezinskiej. Podjete dzialania to warunek niezbedny
do osiggniecia warunkow ekonomicznych i optacalnosci gospodarstwa jednorodzinnego, (mapka poglgdowa
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w zatgczniku). Obecna lokalizacja domu mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego blisko pasa drogi DK-
72 w sgsiedztwie ronda, autostrady oraz obwodnicy sprawia, Ze warunki mieszkaniowe w tej lokalizacji sq
katastrofalne. Wnioskuje o umozliwienie wybudowania domu przy gospodarstwie w glebi parceli. Jednoczesnie
informuje, iz. obstuga gospodarstwa odbywac si¢ bedzie miedzy innymi na terenie dziatki 84/7 obreb W-46,
ktora zostata wydzielona w ramach podziatu rolnego oraz realizacji spadku po zmartej mamie (...). Dziatania
na wskazanym terenie majq na celu wyodrebnienie z gospodarstwa wielorodzinnego gospodarstw
Jjednorodzinnych rodziny (...). Droga zostala pozytywnie zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie
mozliwosci doprowadzenia do gospodarstw oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazyé, ze teren
we wskazanej lokalizacji byl w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co
uniemozliwito i wstrzymywato rozwoj gospodarstw rolnych rodziny (...).

Nadmieniam, iz procesy planistyczne proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania w UML.
Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz z sgsiadami, ktorych tereny znajdujg sie w bliskim sgsiedztwie
o uwzglednienie naszych wnioskow. Jednoczesnie prosze o wskazanie podmiotow do wspolpracy przy realizacji
zaplecza ekonomicznego dla funkcjonujgcych gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie rowniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego Lodzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
soba koszty nadmiernie obcigzajace Gmine. W ustaleniach Studium dziatki nr 84/9, 84/10 i84/11 sa
zlokalizowane w strefie terendw wylgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
(tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego przedmiotowg nieruchomos$é pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych
dla rozwoju zabudowy.

Nalezy rowniez podkreslic, ze obszar objety projektem planu zostal wskazany w Studium jako strefa
krajobrazu charakterystycznego — krajobrazu ruralistycznego siedlisk dawnej wsi Nowosolna. Dla tej strefy
Studium ustala ochrong¢ m.in. poprzez wyrazny podziat przestrzenny zachowanych uktadéw ruralistycznych na
krajobraz siedliska wsi ikrajobraz otwarty rozlogow pol, tak, pastwisk, wraz z preferencja ich rolniczego
uzytkowania. Dopuszczenie w projekcie planu zabudowy, wtym systemami fotowoltaicznymi, byltoby
sprzeczne z powyzszg zasadg ochrony krajobrazu.

Uwaga nr 25
- wplyneta 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr 84/6, 84/8 i 84/7 w obregbie W-46 przy ul. Brzezinskiej 328.
Tres¢ uwagi:

., Wnioskuje w zakresie przeznaczenia terenu
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1. Podstawowe: Gospodarstwa rolne siedliskowe ksztaltowane w oparciu o ustawe o ustroju rolnym
o powierzchni (1 h).

2. Uzupelniajgce ustugi.
3. Zabudowa mieszkaniowa przeniesiona w glgb parceli.

Zaproponowana linia zabudowy przedstawiona w planie wskazujgca tylko funkcje mieszkaniowq jest dla nas
nie do zaakceptowania. Uniemozliwia ona zabudowe w glgb parceli oraz rozbudowe siedliska o zabudowania
gospodarcze i inwentarzowe.

Whioskuje o jej przesunigcie i zmiang z funkcji mieszkaniowej na wiodgcq rolniczo ustugowq z mozliwoscig
budowy budynku mieszkalnego wchodzgcego w sktad gospodarstwa rolnego. Drzialania takie moge
podejmowac w oparciu o obowiqzujgcqg ustawe o ustroju rolnym. W chwili obecnej trwajq uzgodnienia
dotyczqce uzyskania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynkow:
mieszkalnego oraz gospodarczych w zabudowie siedliskowej (gospodarstwo rolne) na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 84/6, 84/8 oraz 84/7 obr W-46 przy ul. Brzezinskiej 328, (mapka poglgdowa w zalqczniku).

Obecna lokalizacja domu mieszkalnego usytuowanego blisko pasa drogi DK-72 w sgsiedztwie ronda,
autostrady oraz obwodnicy sprawia, Ze warunki mieszkaniowe w tej lokalizacji sq katastrofalne. Uwaga
dotyczy umozliwienia wybudowania domu przy gospodarstwie w glebi parceli, natomiast w obecnej siedli domu
oraz zabudowaniach inwentarzowych wraz z terenem przyleglym funkcji ustug. Jednoczesnie informuje, iz
obstuga gospodarstwa odbywac si¢ bedzie migdzy innymi na terenie dziatki 84/7 obreb W-46, ktora zostata
wydzielona w ramach podziatu rolnego oraz realizacji spadku po zmartej mamie (...). Dziatania na wskazanym
terenie majg na celu wyodrebnienie z gospodarstwa wielorodzinnego gospodarstw jednorodzinnych rodziny
(...). Droga zostata pozytywnie zaopiniowana przez gestorow sieci w zakresie mozliwosci doprowadzenia do
gospodarstw oraz domow niezbednej infrastruktury. Nalezy zauwazyc, zZe teren we wskazanej lokalizacji byt
w catosci wskazywany dla zabudowy ,, Przemystowej” przez okres lat 15 co uniemozliwilo i wstrzymywato
rozwoj gospodarstw rolnych rodziny (...).

W naszym obecnie funkcjonujgcym gospodarstwie nie zinwentaryzowano budynkow wchodzgcych w jego
sktad (nie uwzgledniono tego stanu w studium iw projekcie planu). Nadmieniam, iz procesy planistyczne
proponowane przez MPU byly przedmiotem spotkania w UML. Zaprezentowalismy i wnioskowalismy wraz
z sqsiadami, ktorych tereny znajdujq sie w bliskim sqsiedztwie o uwzglednienie naszych wnioskow.
Jednoczesnie prosimy o wskazanie podmiotow do wspolpracy przy realizacji zaplecza ekonomicznego dla
funkcjonujgcych gospodarstw rolnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaly okre$lone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawa formulowania zatozen i ustalen Studium, a co za
tym idzie rowniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenéw wylgczonych
spod zabudowy, bylo przyjete przez Rad¢ Miejska w Lodzi stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego L.odzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej suburbanizacji, ktora pociaga za
sobg koszty nadmiernie obcigzajace Gming. W ustaleniach Studium dziatka nr 84/8 oraz poétnocna czesé
dzialek nr 84/6 184/7 sa zlokalizowane w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo). Zgodnie
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z ustaleniami  Studium, w projekcie planu miejscowego przedmiotowa nieruchomo$¢ pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Ustalenia planu nie koliduja z przepisami ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego,
ktora jest aktem prawnym wyzszego rzedu. Nalezy podkresli¢, ze istniejace gospodarstwa rolne po wejsciu
w zycie planu beda mialy mozliwo$¢ funkcjonowania, a zlokalizowana na nich zabudowa bedzie mogla by¢
przebudowywana, rozbudowywana i nadbudowywana zgodnie z ustaleniami planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -71- Poz. 1704

Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXXI1/2140/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 1 lutego 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, b¢dacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejacych drog publicznych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, drog rowerowych, nawierzchni
pieszo-jezdnych i sieci oswietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sie¢ oSwietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie si¢ opieratlo o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania srodkow
zewnetrznych.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXX11/2140/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 1 lutego 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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