DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

£.6dz, dnia 28 lutego 2023 r. Podpisany przez

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-02-28 14:40:19

Poz. 1740

UCHWALA NR LXXI1/2125/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 11 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Lodzi poloZzonej w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, Lupkowej i Antoniego Ksiazka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 184612185), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, Lupkowej i Antoniego Ksigzka,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowiagcego zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegOlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczong
na nim legenda.

3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdélnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowiazujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, nalezy
ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

2) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociaggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegodlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta L.odzi;

5) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢
z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢
kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgdcl, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terenow drog publicznych — takze klasg
techniczng drogi;

8) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokos¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

12) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy oraz budynek posiadajacy w dniu wejscia w zycie planu prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglgdnieniem:

a) zachowania i ochrony elementéw systemu ekologicznego Miasta, w tym lasow,

b) ochrony terenow petniacych funkcje rekreacyjno-wypoczynkowsa i klimatyczno-biologiczna;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektu sanitarnego w terenie oznaczonym
symbolem 1RW;

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych — maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono
inaczej;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla Scian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wldkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos$¢ czerni . L
. . L Poziom chromatycznosci Symbol koloru
System i edycja (dwie pierwsze . . s Gamy barw
(dwie kolejne cyfry) (po mys$lniku)
cyfry) .
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N, G neutra}lr.le, biele,
szaroS$ci, grafity

¢) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w postaci: dachdéwki, blachy
dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze: ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym lub
naturalnym.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
w obszarze planu nalezy teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, polegajace na
nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko za wyjatkiem drég oraz
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia §ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:
- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

3) w zakresie gospodarki wodnej oraz gospodarki odpadami:
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a)nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez wlaczanie terenow zieleni w strefie
zurbanizowanej do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w Miescie,

b) nakaz zapewnienia dla zabudowy istniejacej miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania dla zabudowy istniejacej indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie miejsc dostgpnych dla
ludnosci, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, a dla zabudowy istniejacej
— w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RW zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”,

b) istniejagca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowang w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem ZN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”

— w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;
7) w zakresie ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

a) dopuszczenie lokalizacji wiezy widokowej w granicach strefy lokalizacji wiezy, oznaczonej na rysunku
planu,

b) ochrong widoczno$ci panoramy Miasta poprzez ksztaltowanie wysokosci zieleni w granicach strefy
ekspozycji panoramy Miasta, oznaczonej na rysunku planu, w sposob nieprzestaniajgcy widoku na
panoram¢ Miasta.

§ 8. Ustala si¢c granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) granice otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich wyznaczone w rozporzadzeniu Wojewody
Lodzkiego 1 Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 27, poz. 163 i Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 33, poz. 238),

b) pomnik przyrody — lipe drobnolistna, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 10/93 Wojewody Lodzkiego
z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektoérych twordéw przyrody na terenie wojewodztwa
todzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 12, poz. 117);

2) sposOb zagospodarowania i zasady ochrony terendow w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2162),

b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie
dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 165, poz. 1359);

3) zasady ochrony dla pomnika przyrody zostaty ustalone uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz
zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektoérych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r.
poz. 251).
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§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstatlych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych dla terendéw, zawarte w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa — cze$¢ obszaru planu oznaczona na rysunku planu
objeta jest powierzchnig ograniczajaca zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) o rzednej
284 m n.p.m., z wylagczeniami oraz mozliwo$cig uzyskania odstepstwa od wymogoéw dotyczacych powierzchni
ograniczajacych zabudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 11. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terendéw przylegtych, stanowi
teren ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Rogowska);

2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicag obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu
z terenow przyleglych, stanowig ul. Lupkowa i ul. Antoniego Ksigzka;

3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniajg tereny, o ktorych stanowig pkt. 11 2;

4) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej drogi, oznaczonej symbolem 1KDL w obrebie
linii rozgraniczajacych oraz zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow:

1) 1 miejsce parkingowe dla samochodow osobowych na kazde 10 000 m? powierzchni terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego;

2) 1 stanowisko dla rowerdéw na kazde 5 000 m? powierzchni terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i stanowisk dla rowerow nalezy okreslac
proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
naturalnej.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem drog
publicznych, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe¢ nowych systemow;

2)nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych przewodow infrastruktury
technicznej jako podziemnych.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewng¢trznym:
1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociaggowa ,,Batuty 57;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw — kolektor IVT;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i1 roztopowych — rzeka Bzura;
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4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia Dn 100 zlokalizowany w terenie
drogi publicznej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Rogowskiej;

5) podstawowe zrddlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — Rejonowe Punkty Zasilania: Brzezinska 110/15
kV oraz Radogoszcz 110/15 kV.

§ 14. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okre§leniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL (ul. Rogowska).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RW obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rekreacji i wypoczynku,

b) tereny zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) parkingi,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- wiezy widokowej sytuowanej w oznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji wiezy — maksimum
20,0 m,

- obiektu sanitarnego sytuowanego w oznaczonej na rysunku planu strefie realizacji parkingu —
maksimum 3,0 m,

- pozostatych obiektow — maksimum 8,0 m,
c) gabaryty obiektu sanitarnego — maksimum 3,0 m x 6,0 m;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w granicach strefy realizacji parkingu, oznaczonej na rysunku
planu z dopuszczeniem pojedynczego obiektu sanitarnego,

b) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wylacznie w wyznaczonej na
rysunku planu strefie realizacji parkingu,

c¢) nakaz wykonania nawierzchni miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych z wykorzystaniem
materialow przepuszczalnych, w tym azurowych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 850 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZN, 2 ZN, 3 ZN, 4ZN, 5ZN i6 ZN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sig:
a) remont i przebudowe,
b) rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej na nastgpujacych warunkach:
- w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — 150 m?,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m,
- dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 750 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 30 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terené6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZL, 2 ZL i 3 ZL obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejaca, napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia,
b) istniejaca sie¢ wodociggowa.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢ zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) klase L — lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem — zmienng od 6,0 m do 17,8
m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXX1/2125/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 stycznia 2023 r.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXX1/2125/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej,
Lupkowej i Antoniego Ksigzka wniesionych w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, Lupkowej i Antoniego Ksiazka zostat wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 8 wrzesnia 2022 r. do 30 wrze$nia 2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 16 pazdziernika 2022 r. wptyngta 1 uwaga. Prezydent Miasta t.odzi
zarzadzeniem Nr 2796/2022 z dnia 13 grudnia 2022 r. rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu planu. Uwaga
nie zostata uwzgledniona. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia.

Uwaga
- wptyneta dnia 11 pazdziernika 2022 r. (data stempla pocztowego),
- dotyczy dziatek o nr ewid.: 62/3, 62/4 1 62/5, powstatych z dziatki nr 62/2 w obr. B-20,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid.: 62/3 w obr. B-20 jest
przeznaczona w cze$ci na teren zieleni naturalnej (3ZN), w czeéci na lasy (1ZL) oraz w czgsci na teren
rekreacji 1 wypoczynku (1RW); dziatka o nr ewid. 62/4 w obr. B-20 przeznaczona jest w czgsci na lasy (1ZL
1 27ZL) oraz w cze$ci na teren rekreacji i wypoczynku (1RW); dziatka o nr ewid. 62/5 w obr. B-20 przeznaczona
jest w czesci na lasy (2ZL) oraz w cze$ci na teren zieleni naturalnej (2ZN).

Tres¢ uwagi:
Whnosi si¢ o:
1., catkowite wytqczenie dziatki nr 62/3 z obszaru objetego ww. planem miejscowym

lub

ustalenie przeznaczenia ww. dziatki zgodnego ze Studium (...), ti. pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng (jednostka M4).

Niezrozumiate jest przeznaczenie tej dziatki w planie pod tereny wylqczone spod zabudowy, gdy ze Studium
wynika inna funkcja (zabudowa mieszkaniowa). W przypadku gdyby Miasto £0dz chcialo przeznaczy¢ ten teren
pod lasy, rekreacje, czy zielen powinno to uwzgledni¢ w Studium. Zabudowa mieszkaniowa na tej dziatce
stanowi naturalng kontynuacje zabudowy mieszkaniowej powstajgcej od lat na sqsiednich dziatkach (np. przy
ul. Piaskowej 12 - dz. 61, ul. Piaskowej 9, dz. nr 55/6, sgsiadujgcej bezposrednio z dz. nr 62/3 od strony
zachodniej, przy ul. Piaskowej 7 — dz. 57). Ponadto wszystkie inne dziatki sgsiednie, potozone bezposrednio
przy ul. Piaskowej nie zostaly objete ustaleniami projektowanego planu, co jest w mojej ocenie wysoce
niesprawiedliwe, w szczegolnosci w odniesieniu do ustalen studium uwarunkowan, gdzie wszystkie te
nieruchomosci, tqcznie z mojq dziatkq, potozone sq w tej samej jednostce funkcjonalno-przestrzennej — M —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki nie objete projektem planu nadal majq mozliwosé
zabudowy (obecnie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a jedyng dziatkg,
ktorq tej mozliwosci pozbawiono, jest dziatka nr 62/3, bedgca mojg wlasnosciq. Moj wniosek jest zatem
uzasadniony.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 1.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 1.

Wyjasnienie: Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest dla obszaru o Scisle
okreslonych granicach przedstawionych na zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng czg$¢ uchwaty
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o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Wnioskowane w tresci uwagi wylaczenie dziatki nr 62/3
z opracowania planu miejscowego oznacza zmian¢ jego granic. Przepisy nie przewiduja takiej mozliwos$ci
w trakcie prowadzenia procedury planistycznej. Kazdorazowa zmiana granic obszaru, dla ktdrego sporzadza si¢
plan miejscowy, wigze si¢ z podjeciem nowej uchwaty przez rade gminy albo ze zmiang uchwaty w zakresie
granic obszaru przystapienia ipowtorzeniem co najmniej cze$ci z czynno$ci proceduralnych. Takie
rozwigzanie odlozy w czasie, a by¢ moze i uniemozliwi osiagnigcie celow, jakie przedmiotowy plan miejscowy
ma realizowaé, tzn. ochrong zasobow przyrodniczych przedmiotowego obszaru przed urbanizacja. Powyzsze
nie lezy ani w interesie Miasta, ani lokalnej spotecznosci, reprezentowanej przez Rade Osiedla Julianow-
Marysin-Rogi, na wniosek ktorej przystapiono do opracowania m.in. przedmiotowego projektu planu
miejscowego jako planu o charakterze ochronnym.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej ustalenia przeznaczenia dziatki zgodnego ze Studium, nalezy
zauwazy¢, ze ogolne kierunki polityki przestrzennej wyznaczone w Studium, w tym zasieg wyznaczonych
jednostek funkcjonalno-przestrzennych, sa uszczegdlawiane na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jak stanowi obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 20217r1.) cyt.: ,, Pofozenie (...) gruntu lesnego w granicach jednostek
funkcjonalno-przestrzennych zaliczonych do strefy terenow przeznaczonych pod zabudowe nie oznacza
automatycznie mozliwosci przeznaczenia ich pod rozwdj zabudowy. Wszystkie te tereny uznaje sig
za wymagajgce zachowania, a ewentualna zmiana ich przeznaczenia na inne cele jest mozliwa wylqgcznie
w przypadku potrzeby: realizacji infrastruktury technicznej Ilub komunikacyjnej, uzupetnienia struktury
kompozycyjno-przestrzennej terenu, przy jednoczesnym spelnieniu wymagan wynikajgcych z ustalen
dotyczgcych ksztattowania zieleni zawartych w kartach ustalen oraz przy stwierdzeniu braku rozwigzan
alternatywnych.” (Tom Il — Kierunki rozwoju, str. 49)

Przytoczone powyzej przestanki dopuszczajace zmiang przeznaczenia gruntéw leSnych nie maja
zastosowania dla przedmiotowej nieruchomosci. Ustalenia Studium zobowiazuja do ochrony gruntoéw lesnych
poprzez ich zachowanie. W zwiazku zczym projekt planu nie narusza ustalen Studium, a wrgcz wprost
realizuje jego wymagania.

2., Dziatka nr 62/4 (w projekcie planu jednostki planistyczne 1ZL, 2ZL i IRW):

Ustanowienie na ww. dzialce w calosci jednostki planistycznej RW (IRW lub dodanie jednostki 2RW na
dziatkach prywatnych) z dopuszczeniem budowy wolnostojgcych, parterowych budynkow  rekreacji
indywidualnej, rozumianych jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku o powierzchni zabudowy
do 35 m* lub do 70 m* wraz z infrastrukturq techniczng.

Tereny te sq terenami o wysokich walorach przyrodniczych, co powinno wigzaé si¢ z mozliwoscig
odpoczynku irekreacji, spedzania czasu wolnego na dzialce, z opcjq schronienia przed warunkami
atmosferycznymi i noclegu. (...) Budynki rekreacji indywidualnej o powierzchni do 35 m’ i miedzy 35 m* do
70 m* nie wymagajq uzyskania pozwolenia na budowe, a jedynie zgloszenia organowi administracji
architektoniczo-budowlanej, zatem ich powstanie nie wigze si¢ ze skomplikowanymi i cigzkimi robotami
budowlanymi (w sprzedazy sq dostegpne gotowe projekty) i dewastacjq przyrody.

W przypadku braku objecia calej dzialki jednostkq RW — dopuszczenie zabudowy rekreacji indywidualnej
w obszarze IRW w czesci wystepujqcej na dziatce 62/4.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 2.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 2.

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomos$¢ polozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenéw, co do zasady wytaczonych
spod zabudowy i ujety jest jako teren rekreacji i wypoczynku (RW). Jest to konsekwencjg m.in. wysokich
waloréow przyrodniczych i krajobrazowych, ktore juz w latach 90-tych objete zostaty ochronag jako otulina
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Dziatka nr 62/4, o ktérej mowa w uwadze, zlokalizowana jest
w bezposrednim sgsiedztwie wzniesienia tzw. ,,Gorki Rogowskiej”, po jej poéinocnej stronie. Jest ona aktualnie
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w calosci porosnieta drzewostanem, co ma odzwierciedlenie w ewidencji gruntow i budynkéw, gdzie znaczna
czes$¢ dziatki nr 62/4 (okoto 74%) ujeta jest jako grunt lesny (Ls — 0,5159 ha), a cze$¢ (okoto 26%) jako grunt
zadrzewiony (Lzr-R — 0,1784 ha). Jednocze$nie stanowi ona fragment wickszego kompleksu lesnego (o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha). Grunty lesne, w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych (Dz.U. z2022r. poz.2409), podlegaja ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele
nielesne. Wyznaczone w projekcie planu tereny lasow (2ZL) pokrywaja si¢ z zasiegiem uzytkdw lesnych,
zgodnie z przebiegiem ich granic wskazanym na mapie ewidencji gruntéw i budynkoéw i pozostaja w zgodnosci
z wiodacg funkcjg terenu ustalong w obowigzujacym Studium.

Whnioskowane do dopuszczenia w uwadze budynki rekreacji indywidualnej faktycznie nie wymagaja
uzyskania pozwolenia na budowe, co jednak nie jest rownoznaczne z tym, ze ich realizacja i uzytkowanie
pozostaja bez wplywu na zasoby przyrodnicze i krajobrazowe. Na degradujacy wplyw postepujacej
w przedmiotowym obszarze urbanizacji kilkukrotnie zwrdcono uwage w sporzadzonym na potrzeby
niniejszego projektu planu miejscowego w oparciu o wymog art. 72 ust. 4-6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 212712269 oraz z 2022 r. poz. 1079, 1260, 1504,
1576, 1747, 2088, 212712375) Opracowaniu Ekofizjograficznym (rozdz. 4.2, 4.8). Jednym z zalecen
ptynacych zww. dokumentu, jest ustalenie takich zasad zagospodarowania analizowanego obszaru, aby
zapewni¢ ochrone zasobow przyrodniczych (w szczegdlnosci lasow i rzezby terenu) i mozliwos¢ ich dalszego
trwania (rozdz. 7). Szanse na ich zachowanie daje utrzymanie ww. terenu wolnego od jakiejkolwiek zabudowy,
jak to ustalono w projekcie planu.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze w granicach calego obszaru opracowania planu miejscowego, z racji
usytuowania w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, =zastosowanie majg ustalenia
rozporzadzenia Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Parku Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2162). Preferowanym
kierunkiem zagospodarowania, zgodnie z trescig planu ochrony, jest stworzenie ogodlnodostgpnego miejsca
rekreacji w oparciu o lokalne walory przyrodnicze i krajobrazowe. Wsrdéd szczegdtowych ustalen
sformutowanych dla jednostki oznaczonej jako 1.2.13., w ktorej znajduje si¢ obszar planu, ww. plan ochrony
wprowadza cyt.: ,,zakaz wznoszenia nowych obiektow budownictwa mieszkaniowego w bezposrednim otoczeniu
wzgorza” (§ 68 pkt3). Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymagaja zgodno$ci projektu planu nie tylko zzapisami studium, ale takze z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (art. 15 ust. 1). W tym przypadku beda to m.in.
ustalenia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich. Dopuszczenie jakiejkolwiek zabudowy,
a takze zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne (pod zabudowe rekreacji indywidualnej) stoi
w sprzecznosci z zasadami zagospodarowania Parku i jego otuliny okre§lonymi w planie ochrony Parku.

W trakcie przygotowania projektu planu przeanalizowano ustalenia ww. dokumentéw (tj. Studium,
Opracowania Ekofizjograficznego, planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien L£.odzkich) irozwazono
wprowadzenie r6znych funkcji mieszczacych si¢ w kategorii wiodacej funkcji wskazanej w Studium, jaka maja
by¢ tutaj tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Ostatecznie dla nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga,
w projekcie planu utrzymano dotychczasowy sposob uzytkowania oraz zaniechano wprowadzania nowych
funkcji zwigzanych z rozwojem budownictwa.

3. ,,Dziatka nr 62/5 (w projekcie planu jednostki planistyczne 2ZN i 2ZL):

Ustanowienie na ww. dzialce w calosci jednostki planistycznej RW (IRW lub dodanie jednostki 2RW na
dziatkach prywatnych) z:

a) dopuszczeniem budowy wolnostojgcych, parterowych budynkow rekreacji indywidualnej, rozumianych
Jjako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku o powierzchni zabudowy do 35 m’ lub do 70 m’ wraz
z infrastrukturq techniczng,

b) dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcego na dziatce budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego oraz umozliwienie wybudowania na tej dzialce infrastruktury technicznej, w tym mozliwosci
utwardzenia terenu pod cigg pieszo-jezdny umozliwiajqcy polgczenie istniejgcego budynku z pasem drogowym
ul. Piaskowej.

W projekcie planu dziatka ta lezy w dwoch jednostkach planistycznych 2ZL i 2ZN. W jednostce 2ZL,
sgsiadujgcej z jednostkq 3ZN (z treSci uwagi 1 projektu planu wynika, ze chodzi o jednostke 2ZN-przyp.)
i oddzielajgca ja od drogi ul. Piaskowej, brak jest mozliwosci budowy infrastruktury, w tym utwardzenia terenu
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pod dojazd do istniejgcego budynku, co wykluczy po wejsciu planu w zZycie powigzanie budynku z drogg
w przypadku wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe (rozbudowa, nadbudowa). Brak zapewnienia do
budynku dojscia i dojazdu stanowi naruszenie § 14 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie i moze by¢
przyczyng odmowy wydania pozytywnej decyzji przez organ administracji architektoniczno-budowlane;.

W  projekcie planu w jednostce 2ZN przewidziano rozbudowe inadbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz lokowanie infrastruktury technicznej (...). Granica obszaru ZN (jak wynika z rysunku
planu) na dzialce 62/5 przebiega po scianie lub blisko sciany budynku, ktory juz w chwili obecnej posadowiony
jest w nieprawidtowej odlegtosci od konturu lasu (niezgodnos¢ z § 271 ust. 7 ww. rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych — odlegtos¢ od lasu powinna wynosi¢ min. 12 m). Po uchwaleniu planu znajdzie si¢
natomiast w granicy jednostki ZL, co moze utrudni¢, czy wrecz uniemozliwi¢, uzyskanie od Lasow
Panstwowych decyzji na wytgczenie takiego niezbednego do spelnienia przepisow pozarowych, pasa terenu (12
m od Sciany potnocnej i zachodniej) z produkcji lesnej, w przypadku podjecia inwestycji przy budynku (czy to
w ramach modernizacji polegajqcej np. na dociepleniu budynku czy tez rozbudowie i nadbudowie). Moze tez
znacznie utrudni¢ uzyskanie odstgpstwa od ww. przepisu w trybie art. 9 ustawy Prawo budowlane w zakresie
zmniejszenia odlegtosci od lasu. Aktualnie budynek mieszkalny ma okoto 80 m* powierzchni zabudowy. Projekt
planu przewiduje wprawdzie mozliwos¢ rozbudowy do 150 m’, ale przez proponowane w planie usytuowanie
linii rozgraniczajqcych jednostke 2ZN od 2ZL, w obrebie dziatki nr 62/5, ta mozliwos¢, bez uzyskania
stosownego odstepstwa (poprzez dopuszczenia zmniejszenia odleglosci od lasu) Iub wylgczenia terenu
z produkcji lesnej, jest bardzo wgtpliwa ze wzgledu na obecne wymiary budynku. Szerokosé¢ istniejgcego
budynku wynosi 10 m, a dlugos¢ ok. 8 m. Usytuowanie rozbudowy czy to w strong potudniowg czy wschodnig
jest obecnie niemozliwe bez naruszenia przepisu § 271 ust. 7. Zmiana jednostki planistycznej wraz ze zmiang
warunkow zabudowy terenu jest zatem catkowicie uzasadniona.

lub

Rozszerzenie jednostki 3ZN (z tre$ci uwagi i projektu planu wynika, ze chodzi o jednostke 2ZN-przyp.)
o obszar 12 m na pétnoc i zachod od istniejgcego budynku mieszkalnego z powodow podanych w poprzednim
podpunkcie.

Dodanie w jednostce 2ZL mozliwosci budowy infrastruktury, w tym dojazdu do budynku istniejgcego.”
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 3.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt. 3.

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenéw, co do zasady wytaczonych
spod zabudowy i ujety jest jako teren rekreacji i wypoczynku (RW). Jest to konsekwencja m.in. wysokich
walorow przyrodniczych i krajobrazowych, ktére juz w latach 90-tych objete zostaly ochrong jako otulina
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Dziatka nr 62/5, o ktérej mowa w uwadze, zlokalizowana jest
w bezposrednim sgsiedztwie wzniesienia tzw. ,,Gorki Rogowskiej”, po jej potnocno-wschodniej stronie.
Aktualnie, niemalze w catosci porosnieta jest ona drzewostanem. W ewidencji gruntéw i budynkéw, znaczna
cze$¢ dziatki nr 62/5 (okoto 68%) ujeta jest jako grunt lesny (Ls — 0,2629 ha), a czgs$¢ (okoto 32%) jako grunt
rolny zabudowany (Br-R — 0,1240 ha). Porastajacy ja las stanowi fragment wigkszego kompleksu lesnego
(o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha). Grunty lesne, w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych podlegaja ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne. Wyznaczone
w projekcie planu tereny lasow (2ZL) pokrywaja si¢ z zasiegiem uzytkow leSnych, zgodnie z przebiegiem ich
granic wskazanym na mapie ewidencji gruntéw i budynkow i pozostaja w zgodnosci z wiodaca funkcja terenu
ustalong w obowigzujacym Studium.

Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkoéw dla rozwoju
terenow budowlanych, a zachowanie i ochrona elementdéw systemu ekologicznego Miasta. Istniejaca zabudowa
zostala w projekcie planu uwzgledniona jedynie warunkowo, bowiem nie stanowi ona wiodacej, kierunkowej
funkcji ustalonej w Studium w przedmiotowym obszarze. Na podstawie zapisow Studium moze by¢ ona
uwzgledniona wylacznie w granicach istniejgcego zainwestowania, co projekt planu sankcjonuje, poprzez
ustalenie jako zasady dla kazdej istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w terenach zieleni naturalnej (ZN)
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mozliwosci: remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z warunkami okre$lonymi w projekcie
planu. Dopuszczenie mozliwosci jej rozwoju poprzez poszerzenie granic jednostki 2ZN na grunty lesne, jak to
wniesiono w uwadze, wigzatoby si¢ z konieczno$cig zmiany przeznaczenia gruntow le§nych na cele niele$ne,
co z kolei jest przeciwstawne celom sporzadzania niniejszego planu miejscowego. Aktualna pozostaje roéwniez
argumentacja przedstawiona w pkt. 2 i stwierdzenie, iz dopuszczenie jakiejkolwiek zabudowy, a takze zmiana
przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne (czy to pod zabudowe rekreacji indywidualnej czy rozbudowe
istniejacego budynku) stoi w sprzecznosci z zasadami zagospodarowania Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich ijego otuliny okre§lonymi w ww. planie ochrony (tj. w przepisie odrgbnym, rozporzadzeniu
Nr 5/2003 Wojewody bLoddzkiego zdnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich).

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej dopuszczenia w jednostce 2ZL mozliwosci budowy infrastruktury,
w tym dojazdu do istniejacego budynku, nalezy zauwazy¢, ze zakres pojeciowy lasu zdefiniowany zostat
w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726 1 2311). Zgodnie z jej tre$cia
jest to nie tylko grunt pokryty roslinnoscia lesna, ale takze cyt.: ,,zwigzany z gospodarkq lesng, zajety pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie
podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca
sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzqdzenia turystyczne.” Oznacza to, ze tylko
powyzsze, wskazane w ustawie elementy zagospodarowania moga by¢ realizowane w terenach lesSnych bez
konieczno$ci dokonywania zmiany ich przeznaczenia na cele nieleSne. Wskazane powyzej, warunkowe
uwzglednienie w projekcie planu istniejacej w terenach ZN zabudowy, zaklada utrzymanie realizowanego
w sposob dotychczasowy dostepu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej.

Jednoczesnie ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci wystapienia o zgode na odstepstwo od przepisow
techniczno-budowlanych, w tym od przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego, w oparciu o przepisy
art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88,
1557, 1768, 1783, 1846 1 2206).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXX1/2125/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan zzakresu infrastruktury technicznej bgdacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy: budowa
wodociggu w ul. Rogowskie;j.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow

zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta ztytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXX1/2125/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 stycznia 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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