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UCHWALA NR LXXI1/2132/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 1 lutego 2023 .

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach
Mechanicznej 2/30 i 2/28 oraz Lodowej bez numeru w Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 7ust.4 iart. 8§ ust. 1-3 ustawy zdnia5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy BUDOMAL ESTATE Sp. z 0.0. Sp.k. z siedziba w Lodzi lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescia
handlowo-ustugowa wraz z garazami podziemnymi i parkingami naziemnymi, ciggami pieszo-jezdnymi,
terenami zielonymi i rekreacyjnymi oraz urzadzeniami budowlanymi, instalacjami zewngtrznymi wody,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, ciepta systemowego na nieruchomos$ciach lub ich czesciach
przy ulicach Mechanicznej 2/30 i 2/28 oraz Lodowej bez numeru w t.odzi, obejmujacych dziatki lub ich czesci
onr.. 533/4, 542/29, 542/30, 533/6 1533/5 w obrgbie W-21 oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej
na budowie uzbrojenia terenu w zakresie budowy sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej i rozdzielczej
sieci cieptowniczej na dziatkach lub cze$ciach dziatek nr: 533/4, 533/6, 532/17, 532/18, 532/20, 400/148, 533/5
1 533/2, w obrgbie W-21.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowsg i inwestycja towarzyszacg przedstawione
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000 oznaczone linig przerywang koloru pomaranczowego i cyfrowo 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38
— zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng Igczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 11 157 m? i maksymalng tgczng
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 21 084 m?,

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 212 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 406.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie do 859,30 m®> powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dzialalno$¢ handlowa iuslugows, ktéra nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej
mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:
1) likwidacji istniejgcych instalacji zewngtrznych w terenie oraz nawierzchni utwardzonych;
2) rozbidrce istniejacych budynkow;

3) budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czgéciag handlowo-ustugowa i garazami
podziemnymi;
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4) zagospodarowaniu terenu m.in. w formie utwardzonych dojs¢ i dojazdéw, ciagdbw pieszo-jezdnych,
parkingéw naziemnych, placow zabaw, terenéw zielonych i rekreacyjnych;

5) budowie niezbednego uzbrojenia terenu.
§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicach Mechanicznej i Milionowej i po wybudowaniu
z wodociagu w ulicy Maciejewskiego, zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwego gestora sieci;

2) $cieki do kanalizacji miejskiej zlokalizowanej w ulicy Mechanicznej i po wybudowaniu z sieci kanalizacji
sanitarnej w ulicy Maciejewskiego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach Lodowej
1 Mechanicznej, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;
5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe miejsc postojowych, jak rowniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego do celow bytowych — do 202 m?/dobe,

b) woda z wodociggu miejskiego do celéw przeciwpozarowych — do 5 dm?/s,

¢) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej — do 202 m*/dobe,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 2020 kW,

e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 900 kW,

) wody opadowe w maksymalnej ilosci g=60 dm*/s odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 4 lit. ai b uchwaty
Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Ltodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I1I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
72019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 7200)
i Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675),

h) odpady komunalne beda segregowane iwywozone, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- zakres pierwszego etapu inwestycji obejmuje budowg¢ dwoch budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych z czg¢écig handlowo-ustugowa — budynki oznaczone D i E na zalaczniku Nr 2 do
uchwaty, z garazami podziemnymi, urzadzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi iz instalacjami
uzbrojenia terenu,

- zakres drugiego etapu inwestycji obejmuje budowe trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z cze$cig handlowo-ustugowa — budynki oznaczone A, B iC nazalgczniku Nr 2 do uchwaly,
z garazami podziemnymi, urzagdzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi 1 z instalacjami uzbrojenia
terenu,

- budynki zlokalizowane beda w centralnej czgsci terenu inwestycji w ukladzie rozproszonym, ze
znacznymi odlegtosciami pomiedzy poszczegdlnymi budynkami, tworzac osiedle skupione wokot
centralnego punktu, gdzie przewidziano lokalizacje¢ lokali ustugowych i handlowych,
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- pomigdzy budynkami przewidziano zielone skwery z ciggami pieszymi, place zabaw dla dzieci oraz
miejsca wypoczynku i spotkan mieszkancéw,

- dostgp do drogi publicznej — ulicy Mechaniczne;j,
- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z cze$cia
handlowo-ustugowa wraz z garazami podziemnymi;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko (w mys$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 21851 2687):

a) powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 5 445 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy — od 13 m do 25 m, liczba kondygnacji —od 4 do 7,

c) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski o maksymalnym kacie nachylenia potaci
dachowych 5%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 16 238 m?.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa 1iinwestycja towarzyszaca beda zlokalizowane na
nastgpujacych nieruchomosciach lub ich czgsciach, wskazanych wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) dziatkach nr 533/4, 542/29 i 542/30, obrgb W-21 — KW LD1M/00044022/4,
b) dziatce nr 533/6, obregb W-21 — KW LD1M/00343182/9,
¢) czesci dziatki nr 533/5, obrgb W-21 — nieuregulowany stan prawny;
2) dla inwestycji towarzyszacej na:
a) czeSci dzialki nr 533/4, obreb W-21 — KW LD1M/00044022/4,
b) czgsci dziatki nr 533/6, obreb W-21 — KW LD1M/00343182/9,
¢) czesci dziatki nr 532/17, obreb W-21 — brak ksiegi wieczystej,
d) czesci dziatki nr 532/18, obreb W-21 — KW LD1M/00348974/3,
e) czesci dziatki nr 532/20, obreb W-21 — nieuregulowany stan prawny,
f) czesci dzialki nr 400/148, obreb W-21 — KW LD1M/00279184/3,
g) czesci dziatki nr 533/5, obreb W-21 — nieuregulowany stan prawny,
h) czgsci dziatki nr 533/2, obreb W-21 — nieuregulowany stan prawny.

§ 10. Wskazuje si¢ cze$ci nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczyste;j,
w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) cze$¢ dziatki nr 533/2, obrgb W-21 — nieuregulowany stan prawny;
2) czg$¢ dziatki nr 533/5, obreb W-21 — nieuregulowany stan prawny.

§ 11. Wskazuje si¢ czeSci nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) czes¢ dziatki nr 400/148, obreb W-21 — KW LD1M/00279184/3;
2) czgs$¢ dziatki nr 532/18, obreb W-21 — KW LD1M/00348974/3;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 2260

3) cze$¢ dziatki nr 532/20, obreb W-21 — nieuregulowany stan prawny.
§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkoéw:

1) zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071) projektowana inwestycja
zostata sklasyfikowana jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;
decyzja Nr4/U/2022 zdnia 14 stycznia 2022r. Prezydenta Miasta Lodzi o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsigwzi¢cia i okre$lono istotne warunki oraz wymagania
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia; inwestycja
powinna by¢ zgodna z ww. decyzja;

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z2022r. poz. 916, 1726,
218512375);

3) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony S$rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, w tym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 1 2687);

4) inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze objetym formami ochrony zabytkéw, o ktorych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2022r.
poz. 840).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXI1/2132/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 lutego 2023 1.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszaca.

2.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXI1/2132/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 1 lutego 2023 r.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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