DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 16 marca 2023 r. Podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-03-16 13:45:29

Poz. 2301

UCHWALA NR XLI1V/304/23
RADY GMINY KIELCZYGLOW

z dnia 22 Iutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Chorzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) w zwiazku z uchwata Nr XXXVIII/270/22 Rady Gminy
Kietczygtow z dnia 28 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chorzew, stwierdzajac brak
naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kielczygtow,
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Chorzew, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly Nr XXXVII1/270/22
Rady Gminy Kielczygtow z dnia 28 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Chorzew,
przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujgcg usytuowanie budynkow;
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3) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktérych nachylenie kazdej
z potaci jest mniejsze niz 12° (nie dotyczy $wietlikéw dachowych);

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku zuwzglednieniem
tynkéw, oktadzin i balustrad.

§ 5. 1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdéra nie dotyczy:
a) podziemne;j czesci budynku,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

2) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegolnionymi w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendow, obejmuja:

a) lokalizacje obiektéow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem;

b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrgbnych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Zbiornik
Czestochowa (E)”;

3) rozwiazanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odpltyw wad;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci $rodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
6) dopuszcza sig¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:

a) o mocy przekraczajacej 500 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru niespetniajgcych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
0 odnawialnych zrédtach energii;

8) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 8.Z uwagi na brak obszarow iobiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Z uwagi na specyfike obszarow i przedmiot planu, nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: uwzgledniajac przepisy odrebne, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na dziatce budowlanej
bezposrednio przy granicy tej dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie gorniczych ,,Pole Szczercow”;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w terenie gorniczym kategorii 0;

3) przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w terenie gorniczym, a zwlaszcza z:

a) kategorii terenu gorniczego,

b) prognozowanych predko$ci drgan powierzchni gruntow,

¢) prognozowanych osiadan,

d) odwodnienia ztoza ,,Betchatow”;
4) w obszarach objetych planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) w obszarach objetych planem brak obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w obszarach objetych planem brak krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu: nie ustala sig.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

c) sieci gazowych,
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d) sieci wodociagowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu faczno$ci publiczne;;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- zuje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie §ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametréw wedtug warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przyltaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewngtrzne, w szczegolnosci drogi technologiczne;

2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnegtrznym: powigzanie drog wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wodociggow;

2) zasady zagospodarowania:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 2301

a) lokalizacja obiektow budowlanych, instalacji iurzadzen zwigzanych =z zaopatrzeniem w wodg,
w szczegolnosci ujecia wody, stacji uzdatniania wody, hydroforni,

b) mozliwos$¢ urzadzenia drog wewnetrznych i parkingow;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 10 zatrudnionych,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie ustala sig,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,2,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 16 m,
1) dachy: dowolne, w szczego6lnosci dachy ptaskie.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) teren 1KR o szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu, 4,0 m, stanowi poszerzenie drogi wewnetrznej;
3) zasady zagospodarowania wg przepisow odrgbnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM CHORZEW

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLIV/304/23
RADY GMINY KIELCZYGLOW z dnia 22 lutego 2023 r.

USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN WODOCIAGOW

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE WYMIAROWE [m]

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW GRANICA OBSZARU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KIELCZYGLOW T OBJETEGO PLANEM

RV TE b 2 s POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Funkc;s towar fystgca
sty eI 4

iy Sy SRR




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7-

Poz. 2301

\i\\_}:}!

[
OBJETY PLANEM

- W TERENIE GO M "POLE SZCZERCOW"
- W TERENIE ICZYM KATEGORI 0
- W ZASIEGU EGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYEH NR 326 “ZBIORNIK CZESTOCHOWA (E)"

Y JEST.

/A

OPRACOWA
NA PODSTA
z dnia 2 grug

WYDANEJ

NA MAPIE ZASADNICZE) W POSTACI WEKTOROWEJ
LICENCJI GN.§621.5966.2022_1009_P

pia 2022 r.

RZEZ STAROSTWO POWIATOWE W PAJECZNIE

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/304/23
Rady Gminy Kietczygtow
z dnia 22 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
geodezyjnym Chorzew wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
w okresie od 13 stycznia 2023 r. do 6 lutego 2023 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna bylo sktada¢ od dnia 13 stycznia 2023 r. do dnia 21 lutego
2023 1.

We wskazanym terminie nie wptyngta uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/304/23
Rady Gminy Kietczygtow
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40) Rada Gminy Kielczyglow, biorgc pod uwage
rozstrzygniecia planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz w wyniku realizacji
przedmiotu planu, zostanie wywolane nowe zadanie inwestycyjne, ktore nalezy do zadan wilasnych gminy,
polegajace na budowie ujecia wod podziemnych ze stacje uzdatniania wody, hydroforni.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji samorzadu wojewddztwa,
b) dotacji unijnych,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) innych kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych,

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Swedrak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLIV/304/23
Rady Gminy Kielczygtow

z dnia 22 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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