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UCHWALA NR LXVI1/483/23
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.6dzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestwo
oraz fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz. 40), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z2022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747.) oraz
w nawigzaniu do uchwaty Nr XLIII/316/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrze$nia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow t.odzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo oraz fragmentu obrgbu
wiejskiego Ruda Bugaj, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki” przyjetego uchwata Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 29 wrze$nia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim uchwala zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow bLodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Bruzyczka Ksigstwo oraz fragmentu obrgbu wiejskiego Ruda Bugaj, zwana dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Granica obszaru objg¢tego planem zostata wyznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly, zgodnie z granicg okreslong na zataczniku graficznym do uchwaly Nr XLIII/316/21 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

§ 2. Plan zawiera:
1) czesc¢ tekstowa, ktora stanowi niniejsza uchwata;

2) cze$¢ graficzna, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu, bedace integralnym zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedace integralnym zalacznikiem nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne, bedace zatacznikiem nr 4 do uchwaty.
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

2) jaskrawej Kkolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie kolorow, wyrdzniajace si¢
z otoczenia, kontrastujace z kolorami wystepujacymi w krajobrazie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, ktérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, z wyjatkiem:

a) dyzurek lub portierni lokalizowanych wytacznie na terenie 2.U-P, dla ktoérych dopuszcza sie¢ wysuniecie
przed ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 3 m,

b) schodow wejsciowych do budynkow, tarasow, pochylni, wykuszy, balkondéw, ryzalitow, zadaszen oraz
urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,

¢) elementow termomodernizacji budynku, dla ktérych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegtos$¢ do 0,3 m;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dziatek, z wyjatkiem uzupelniajacych sposoboéw zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone
na terenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

6) ustudze oSwiaty — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z prowadzeniem publicznych
lub niepublicznych:

a) szkot podstawowych,
b) przedszkoli,
¢) Zlobkow;

7) uzupekhiajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowaé z przeznaczeniami terenéw na poszczegoélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto na odrebnych dziatkach budowlanych realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych oraz parkingdéw, przy czym:

a) dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, stanowisk postojowych oraz parkingdéw
realizowanych na dziatkach odrgbnych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwatly,

b) taczny udziat takich dziatek bedzie stanowit mniej niz 30% powierzchni terenu;
8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysoko$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzonag od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

2. Nazwy wlasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace w dniu sporzadzenia planu.

§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku
planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;
5) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
stanowig informacje¢ lub wynikaja z przepiséw odrebnych:

1) wymiarowanie [m];
2) granica administracyjna obrgbu geodezyjnego;
3) Szlak Rowerowy Goracych Zrodet;
4) pas drogowy drogi publicznej wraz z nr drogi;
5) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia:
a) Q10% - wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% - srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
6) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie - Q0,2% (raz na 500 lat);
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV;
8) kablowa linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia;
9) wnetrzowa stacja transformatorowa;
10) granica aglomeracji Aleksandrow £.6dzki (aglomeracja Sciekowa);
11) obiekt hydrogeologiczny wraz z numerem porzagdkowym,;
12) otwor wiertniczy;
13) row melioracyjny niewydzielony liniami rozgraniczajacymi,
14) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka L.odzka".

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu;

2) nastepujace przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN-U — teren zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub,

- ustugowej,
c¢) U-P —teren:

- zabudowy ustugowe;j i/lub,

- obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
d) RZ — teren 13k i pastwisk,
e) ZL — teren lasu,
f) WS — teren wod powierzchniowych $rodlagdowych,
g) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
h) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej;
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3) pozostaty zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z okreslong i zwymiarowana na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) nakaz usytuowania budynkoéw w sasiedztwie terendw ZL zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz zuwzglednieniem
ustalen niniejszego planu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca terenu z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki, zrealizowanych na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowe:

a) o przeznaczeniu terenu innym niz ustalone w planie dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych
polegajacych wylacznie na rozbidrce obiektu budowlanego,

b) dopuszczenie zachowania budynkéw lub cze$ci budynkow usytuowanych bezposrednio przy
nieprzekraczalnej linii zabudowy przedstawionej na rysunku planu, z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych, przy czym w przypadku realizacji inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku,
zakazuje si¢ przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,
z wyjatkiem elementdw, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 3;

5) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty z zakresu dachow,
dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow zielonych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako calosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem instalacji
stuzacych do:

a) produkcji klinkieru cementowego, wapna w piecach lub tlenku magnezu,
b) odzysku lub unieszkodliwiania odpadow budowlanych i rozbiérkowych;
2) z zastrzezeniem pkt 3, na terenach:

a) MN zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) MN-U zakaz lokalizowania dziatalnosci ustugowych zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) U-P zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wyjatkiem:

- instalacji stuzacych do produke;ji klinkieru cementowego,
- instalacji do przetwarzania odpadéw budowlanych i rozbidorkowych, innych niz niebezpieczne;
3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2, nie dotyczg inwestycji:
a) z zakresu infrastruktury techniczne;,
b) drogowych,
¢) celu publicznego;

4) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5) nakaz stosowania najlepszych dostgpnych technik przy realizacji inwestycji w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;
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6) w celu ochrony przed hatasem, nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, na terenach:

a) MN jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
7) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz Sciekdw na sasiednie dziatki budowlane;
8) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych
oraz do ziemi,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwigzkow ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placow manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

9) nakaz utrzymania istniejacych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego, zjednoczesnym
nakazem zachowania cigglosci rowu melioracyjnego;

10) zakaz lokalizowania zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ przechowywanie
fatwopalnych gazow cieklych, kategoria 1 lub 2, w tym gaz ptynny, i gaz ziemny w ilosci ponizej 200 Mg
stuzacych wylacznie do celoéw socjalno-bytowych lub grzewczych.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu zawarte sa w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdlowe"
uchwaty.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorska
W granicy obszaru obj¢tego planem.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak terenow speklniajacych warunki przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania przestrzennego.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu nastgpujace obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) Q10% o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 100 lat),

c) w obrgbie ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych
z zakresu prawa wodnego, w szczeg6lnosci zakaz gromadzenia $ciekow, nawozoéw naturalnych, srodkow
chemicznych, atakze innych substancji lub materiatdow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz
prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie -
Q0,2% (raz na 500 lat);

3) wskazuje si¢ na rysunku planu nastepujace obiekty, w obrgbie ktorych obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych:

a) obiekt hydrogeologiczny oznaczony numerem porzadkowym 1 onazwie 5900051-ZAKLAD
UTYLIZACYJNY 1,
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b) obiekt hydrogeologiczny oznaczony numerem porzadkowym 2 onazwie 5900159-ZAKLAD
UTYLIZACYJINY 1,

¢) otwor wiertniczy o nazwie Ruda Bugaj;

4) wskazuje si¢ pod calym obszarem objetym planem Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401 Niecka
Lodzka, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

5) stwierdza si¢, ze na catym obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) dla obszaru objetego planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§12. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie,
z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach:
a) MN, MN-U na 1000 m?,
b) U-P na 4000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach:
a) MN, MN-U na 20 m,
b) U-P na 30 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
wykonanie podzialéw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podziaty rownolegle do istniejacych granic
dzialek.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby:
1) wewnetrznych ciggow komunikacyjnych, przy czym ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ wewnetrznych ciagdw komunikacyjnych na 10 m,

b) nakaz powigzania wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych z drogami publicznymi;
2) uzupehniajgcego sposobu zagospodarowania z zakresu:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dojs¢ lub dojazdow,

¢) parkingow.

3. W granicy obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego;

2) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV o maksymalnej
szeroko$ci do 15 m, po 7,5 m w kazda stron¢ od osi linii, w zasiegu ktdrej obowigzuje, z zastrzezeniem
pkt. 3:

a) zakaz lokalizowania budynkdéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu
ponadnormatywnych standardow jakosci srodowiska,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7 Poz. 2561

b) nakaz jej uwzglednienia w przypadku:
- lokalizowania budowli i budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi,
- prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;,
¢) zagospodarowanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;
3) w przypadku:

a) likwidacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 kV ustalenia,
o ktérych mowa w pkt. 2 tracg moc,

b) skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV ustalenia,
o ktérych mowa w pkt 2 obowiazuja w odlegtosci do 1 m w kazda strone od osi skrajnego kabla, bez
koniecznosci zmiany planu;

4) pozostaty zakres ustalen, zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdélowe" uchwaty.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewng¢trznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
b) utrzymanie terenu:

- KDZ w ciagu przebiegu drogi powiatowej nr 5168E,

- 1.KDL w ciagu przebiegu drogi gminnej nr 120013E,

- 2.KDL w ciagu przebiegu drogi gminnej nr 120005E,

c) dopuszczenie powigzania terenow z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach doj$cia i dojazdy, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z ukladem
zewngtrznym, w sposob zgodny z przepisami odrebnym;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z:

a) ustalonych planem terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDL zgodnie z zasadami
okreslonymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) drog publicznych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie dziatek budowlanych poza granica
obszaru objetego planem zgodnie zzasadami okre§lonymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

¢) wewngetrznych ciggdéw komunikacyjnych powigzanych z drogami publicznymi;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obregbie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci niskiego lub $redniego napigcia w formie linii:
- napowietrznych,
- kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
¢) ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §13 pkt 1;

6) zaopatrzenie w gaz:
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a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym, z zastrzezeniem §7 pkt 10;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §13 pkt 1;
8) zaopatrzenie w wode:

a)z sieci wodociaggowej zuwzglednieniem warunkéw wynikajacych  z przepisow  odrgbnych
w szczegolnosci warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w tym
z indywidualnych ujg¢ wody,

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych w szczegodlnosci z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminach oraz wyznaczenia aglomeracji Aleksandrow Lodzki, w tym do szczelnych
zbiornikoéw bezodpltywowych, przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni Sciekéw spehiajacych
wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) poprzez ich retencjonowanie na dzialce budowlanej, do ktérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, z wykorzystaniem dotéw chionnych, zbiornikdw retencyjnych czy ogrodow
deszczowych, oraz z mozliwo$cig wykorzystania gromadzonej wody,

¢) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow t.odzki;

12) dostgp do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca do wyliczenia oplaty, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego na terenach:

1) oznaczonych symbolem MN, MN-U, U-P w wysokosci 30%;
2) na terenach pozostatych w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna, przy czym realizacj¢ budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ wylacznie jako
wolno stojace.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
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a) altany,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wyltacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisow odrebnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrgbnych,
- infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiso6w odrebnych,
- sieci pozostate, niebedace sieciami przesytowymi;

2) dopuszczenie realizacji ustug w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do
powierzchni catkowitej budynku, zgodnej z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- mieszkalnych do 10 m, przy czym nie wi¢cej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych do 5 m,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) maksymalng na 0,6,
b) minimalng na 0,05;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 60%;

7) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
dachu i nachyleniu potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,

b) dla pozostatej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,

c) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szaroSci,
- czerwieni,
- brazu;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na wlasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja w ilosci:
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a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 stanowisko postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej;

9) sposodb realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy:
- wolno stojgcych,
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, potozonych powyzej poziomu terenu.
3. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz ujednolicenia w granicach dziatki budowlanej kolorystyki:
a) elewacji budynkow,
b) materialow wykonczeniowych budynkow;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych szkliwionych i okladzin z tworzyw
sztucznych typu "siding".
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) uzupetniajacy sposob zagospodarowania z zakresu:
- dojs¢ lub dojazdow,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) powickszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okreslone w pkt. 1,

¢) regulacj¢ stanu prawnego dziatek budowlanych.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug zwigzanych:

1) z handlem opatem lub handlem hurtowym;
2) z pogrzebami i dziatalnoscig pokrewna;
3) z konserwacja i naprawa pojazdoéw samochodowych;
4) ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkow chemicznych i czgsci maszyn.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowg:

1) mieszkaniowg jednorodzinng, przy czym realizacje budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ wytacznie jako
wolno stojace, i/lub;

2) uslugowa w tym rzemiosto.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupetiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) altany,
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b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wyltacznie:
- dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisow odrebnych,
- dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych,
- infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiso6w odrebnych,
- sieci pozostate, niebedace sieciami przesylowymi;

2) w przypadku zagospodarowania dziatki budowlanej pod funkcje wyltacznie ustugowe, dopuszczenie
dodatkowo uzupetiajacego sposobu zagospodarowania pod:

a) budynki gospodarcze,
b) garaze,
¢) parkingi;

3) dopuszczenie realizacji ustug w budynkach mieszkalnych, przy czym powierzchnia catkowita ustug
w stosunku do powierzchni catkowitej budynku nie moze przekroczy¢ 50%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow:

- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych do 12m, przy czym nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne,

- pozostatych do 5 m,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) maksymalng na 1,0,
b) minimalng na 0,05;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 60%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

8) dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie polaci gtownych dachu i nachyleniu potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,

b)dla pozostalej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,

¢) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw
odrgbnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:

- czerni,
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- szarosci,
- czerwieni,
- brazu;

9) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja w ilosci:

a) 2 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub rzemiosta, przy
czym nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na jeden lokal,

c) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy:
- wolno stojacych,

- wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego, potozonych
powyzej poziomu terenu,

¢) parkingow.
3. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz ujednolicenia w granicach dziatki budowlanej kolorystyki:
a) elewacji budynkow,
b) materialow wykonczeniowych budynkdow;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materiatow wykonczeniowych elewacji;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych szkliwionych i okltadzin z tworzyw
sztucznych typu "siding".

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) uzupetniajacy sposob zagospodarowania z zakresu:
- parkingow,
- dojs¢ lub dojazdow,
- sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

b) powickszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okreslone w pkt. 1,

¢) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) ustug zwigzanych:
a) z gospodarowaniem odpadami,

b) z handlem opatem lub handlem hurtowym,
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¢) z pogrzebami i dziatalno$cig pokrewna,

d) z konserwacja i naprawa pojazddéw samochodowych,

e) ze sktadowaniem materiatow budowlanych, §rodkéw chemicznych i czesci maszyn.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U-P, 2.U-P ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudoweg ustugowsa i/lub;
2) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupetniajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) parkingi,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 15 m, przy czym parametr nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika ze wzgledow technologicznych lub jezeli wymagaja tego
przepisy odrgbne, lecz nie wyzszych niz 20 m,

b) budowli i urzadzen celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) maksymalnag na 1,0,
b) minimalng na 0,05;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 80%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

6) dachy:
a) o dowolnej geometrii, przy czym dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych dachu,
- maksymalne nachylenie potaci dachu do 45°,

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- szarosci,
- czerwieni,
- brazu;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na wilasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktéorym
lokalizowana jest inwestycja w ilosci:
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a) 1 stanowisko postojowe na 4 osoby pracujgce jednoczesnie w obiektach produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej
niz 2 stanowiska postojowe na jeden lokal,

c) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wiece;j;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

¢) parkingow.

3. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) ustug o$wiaty,

c) dziatalnosci zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, wtym odpadami niebezpiecznymi,
z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ dziatalnoSci zwigzane z gospodarowaniem odpadami budowlanymi
i rozbiorkowymi w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu odpadow, w tym roéwniez dzialalnosci
zwiazane z magazynowaniem i recyklingiem odpadéw budowlanych i rozbiérkowych;

2) sktadowania odpadow.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RZ, 2.RZ ustala si¢ przeznaczenie pod
aki i pastwiska.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztatltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) dojscia i dojazdy,
b) obiekty matej retencji wodnej,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie zalesienia gruntow w sposob zgodny z warunkami okre$lonymi na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu lasow;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m, przy czym parametr nie dotyczy budowli i urzadzen
celu publicznego z zakresu tgcznosci;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 80%.

3. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) budynkow;
2) tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL
ustala si¢ przeznaczenie pod las.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu lasow.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody
powierzchniowe §rodlagdowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) budowle hydrotechniczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 m.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) budynkow;
2) tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy zbiorczej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 0 m do 3,5 m jak na rysunku planu, przy czym
pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2. KDL ustala si¢ przeznaczenie
pod drogi publiczne klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m.

3. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 12,1 m do 17,4 m jak na rysunku planu;

2) 2.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 1 m do 2,5 m jak na rysunku planu, przy czym:
a) pozostata czes$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem,
b) szerokosc¢ drogi nie uwzglednia pola widoczno$ci wydzielonego przy skrzyzowaniu z terenem KDZ.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Matgorzata Grabarczyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVII/483/23
Rady Migjskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rysunek planu

i plany zag i go Gminy Lodzki

‘obrgbu wiejskiego Br igStwo oraz ‘obrebu wie Ruda Bugaj //
Zakycami Nr 1 do Uctwaly Nr LXVINAB23 -

w AlSkSandrowe Loaziom I ond 23 Liego 2023 roky -
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze
dla fragmentu obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksiestw

Rysunek planu, Zaa‘aczmk Nr 1 do Uchwaty Nr LXVI1/483/23
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 23 lutego 2023 rok
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ospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki
) Bruzyczka Ksiestwo oraz fragmentu obrebu wiejskiego Ruda

dy Nr LXVI11/483/23
z dnia 23 lutego 2023 roku

tego planem

a w gospodarstwach roinych, hodowtanych
opuszCranem zabudowy
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ksandrow todzki
bu wiejskiego Ruda Bugaj
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/483/23
Rady Migjskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.0dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Lp.

Data wplywu
uwagi

Imi¢
i Nazwisko,
nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Uwaga Uwaga

Uwaga Uwaga

uwzgle nieuwzgle

uwzg nieuwzg|

Uwagi

3

4

5

6

12

16.12.2022 1.

Osoby
fizyczne*

1) Zmiana przeznaczenia czg$ci
nieruchomosci  w  granicach
uzytku RVI na MN (teren
zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej)

2) Ujednolicenie zapisow dot.
min. pow. nowo wydzielanej
dziatki w granicach terenéw
MN tj. parametr okreslony w
§12 ust. 1 pkt 1 lit a) zmieni¢
zgodnie z zapisami §17 ust. 4
pkt 1

120/5
(obrgb Ruda
Bugaj)

KDZ
2. KDL
2.RZ
5.ZL

Organ sporzadzajacy plan stoi na stanowisku, iz zmiana
przeznaczenia uzytku RVI  pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng jest niemozliwa z nastgpujacych przyczyn.

Po pierwsze zmiana przeznaczenia czgéci dzialki w zasiggu uzytku
RVI pod zabudowg nie bgdzie posiadata odpowiedniego dostgpu do
drogi publicznej, gdyz w zwigzku z decyzja Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego w sprawie niewyrazenia zgody
na przeznaczenie czg$ci gruntow lesnych na cele niele$ne (decyzja
nr RRI.7151.3.17.2022 z dnia 28 wrze$nia 2022r.), nastapila
konieczno$¢ pozostawienia na przedmiotowej dziatce lasu od strony
terenu 2.KDL.

Po drugie trudno wyobrazi¢ sobie, aby obstuga komunikacyjna tego
terenu odbywala si¢ za posrednictwem ciagu pieszo-jezdnego
taczacego si¢ z droga powiatowa w niefortunnym miejscu, tuz przy
moscie na Bzurze. Co wigcej, aby jego realizacja byla w ogole
mozliwa, nalezaloby wyznaczy¢ taki ciag w planie. Niestety z mapy
zasadniczej, na ktorej sporzadzany jest plan wynika, ze
nieruchomos¢ skladajacego uwagg, w najwgzszym miejscu nie
spefnia parametréow dojazdu, czego skutkiem bytaby konieczno$¢
poszerzenia ciagu kosztem dzialek innych wilascicieli prywatnych.
W zwiazku z powyzszym takie rozwiazanie jest sprzeczne z
zasadami tadu przestrzennego oraz narusza interes pozostalych
wiascicieli nieruchomosci.

Organ sporzadzajacy plan stoi na stanowisku, ze zaproponowane w
§12 ust. 1 pkt 1 lit a) parametry sa optymalne, aby w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci uzyskaé przestrzen pozwalajaca
na swobodne zagospodarowanie dzialek przy jednoczesnym
uniknigciu nadmiernego rozdrobnienia nieruchomosci w tej czgsci
gminy.

Warto jednak zaznaczy¢, ze zgodnie z §17 ust. 4 pkt 1, organ
dopuscit na terenie MN wydzielanie nowych dziatek o powierzchni
mniejszej niz zaproponowana w ustaleniach paragrafu 12, przy
czym nie mniejszej niz 800 m?.
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3) Dla nieruchomosci w
granicach terenu 5.ZL dodaé
uzupetniajgcy sposob
zagospodarowania pod ,.dojscia
i dojazdy” oraz ,sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej”

4) Doprecyzowa¢ §13 pkt 3 lit.
a), ze moc traci rowniez
oznaczenie  przebiegu  linii
przedstawione na  rysunku
mpzp

Teren oznaczony w planie symbolem 5.ZL stanowi las, w zasiggu
ktorego obowigzuja zasady zabudowy izagospodarowania terenu
okreslone w przepisach odrgbnych (tj. ustawa z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach). Natomiast zgodnie z ustawa z dnia z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne dokonuje
si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okre§lonym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymaga uzyskania zgody
marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby
rolniczej. Dla czgéci nieruchomosci zlokalizowanej w zasiggu
terenu 5.ZL organ sporzadzajacy plan wystapit z wnioskiem
do marszatka wojewodztwa o udzielenie stosownej zgody,
skutkiem czego byla decyzja Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego,
w ktorej nie wyrazit on zgody na przeznaczenie przedmiotowej
czgéci  nieruchomosci  nacele  nielesne  (decyzja  nr
RRI.7151.3.17.2022 z dnia 28 wrze$nia 2022 r.).

Organ sporzadzajacy plan nie widzi potrzeby doprecyzowania
przedmiotowego ustalenia. Ponadto, przebieg sieci nie jest
ustaleniem planu a wynika jedynie ze zinwentaryzowanego stanu
faktycznego.

5) Dodanie w §20 ust. 2 pkt 1
podpunktu d) w brzmieniu:

d) obiekty matej architektury w
tym: fawki, wiaty, altany itp.

6) Dodanie w §20 ust. 2 pkt 1
podpunktu e) w brzmieniu:

e) obiekty zwigzane z obstuga
ruchu turystycznego na rzece
Bzurze w tym: przystanie
kajakowe, obiekty  matej
gastronomii, stanowiska
polowu ryb itp.

120/2
(obrgb Ruda
Bugaj)

2.RZ
3.ZL

4.ZL
WS

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada gminy moze ustali¢c w
formie odrgbnej uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, iich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, w zwigzku
z czym brak jest podstawy prawnej do regulowania ww. kwestii
planem miejscowym.

‘Wprowadzenie zapisu jest niezgodne ze Studium.

Dziatka w calosci zlokalizowana jest w obszarze terenu
wskazanego w Studium pod tereny o przewazajacej funkcji
rolniczej (RZ), gdzie dopuszcza si¢ jako funkcje uzupehiajaca
zabudowe zagrodowa, istniejace niewielkie powierzchniowo tereny
le$ne, zbiorniki wodne matej retencji i inne. Ponadto, Studium
wskazuje, ze funkcjami towarzyszacymi na tym terenie moga by¢:
tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego. Nie
dopuszczono zatem funkcji ustugowych, w tym ushug turystyki i
rekreacji.

* ochrona danych osobowych
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/483/23
Rady Migjskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 23 lutego 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747.) Rada
Miejska w Aleksandrowie Lodzkim wustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez gmine i finansowane stosownie do
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (T.j. Dz. U. z2022r. poz. 1634; zm.. Dz. U.
72022 r. poz. 1079, poz. 1692, poz. 1725, poz. 1747, poz. 1768, poz. 1964 i poz. 2414.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu gminy;
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.6dzkiego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI11/483/23
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim

z dnia 23 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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