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UCHWALA NR LXXII1/2189/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 15 marca 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego 22 w Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 7ust. 4 iart. 8§ ust. 1-3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22021 r. poz. 1538), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Prime Lodz 1 Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Rondo
Ignacego Daszynskiego lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z czeSciami  ustlugowo-handlowymi oraz garazami podziemnymi
i nadziemnymi, drogami dojazdowymi i niezb¢dna infrastrukturg na nieruchomosci przy alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 22 w Lodzi obejmujacej dziatki nr: 432/34, 432/35, 432/33, 432/38, 429/5, 429/8, 429/4, 429/6,
428/5, 428/6, 428/11 1 427/12 i czgsci dzialek nr 427/8 1 427/16 w obrebie S-6 oraz inwestycji towarzyszacych
w zakresie budowy zjazdu, przytaczy oraz likwidacji kolizji sieci teletechnicznej i sieci trakcyjnej na czesci
dziatki nr 42/57 w obrgbie S-7, naczgsciach dzialek nr 421/3 1427/15 wobrebie S-6 ina dzialce
nr 429/7 w obrebie S-6.

§ 2. OkreSla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowag i inwestycjami towarzyszgcymi
przedstawione na kopii mapy zasadniczej, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng Igczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 30 000 m* i maksymalng tgczng
powierzchnie uzytkowg mieszkan — 46 000 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 600 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 980.

§ 5. Okresla si¢ przeznaczenie na dziatalno$¢ ustugowa i handlowa czgsci budynkow o powierzchni
uzytkowej od 1 000 m? do 8 000 m? lecz nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajgce na:

1) rozbidrce istniejacego budynku biurowego oraz istniejacego uzbrojenia terenu w zakresie niezbednym dla
potrzeb realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych, o ktérych mowa w § 1;

2) budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czgéciami ustugowo- handlowymi oraz
garazami podziemnymi i nadziemnymi, drogami dojazdowymi wraz z niezbedng infrastruktura.

§ 7. Okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowe] z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu.
Inwestycja wyposazona bedzie w nastgpujace media:

1) instalacja wody — zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej za posrednictwem projektowanych przytaczy na
podstawie warunkow technicznych gestora sieci;
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2) instalacja sanitarna — $cieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji miejskiej za posrednictwem
projektowanych przylaczy na podstawie warunkéw technicznych gestora sieci;

3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe z dachow budynkdéw oraz z terenu inwestycji mieszkaniowej
beda odprowadzane do sieci kanalizacji miejskiej na podstawie warunkéw technicznych gestora sieci
okreslajacych konieczno$¢ retencjonowania cze$ci wod opadowych na terenie inwestycji;

4) instalacja  cieplownicza — ogrzewanie budynkéw zostanie zapewnione za posrednictwem
projektowanych przylaczy cieptowniczych na podstawie warunkow technicznych przylaczenia gestora
sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — budynki zostang zaopatrzone w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej
za posrednictwem projektowanych przylaczy na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia gestora
sieci;

6) instalacja teletechniczna — powigzanie budynkow =z siecia teletechniczng na podstawie warunkow
technicznych gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania $ciekéw, a takze inne potrzeby
w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego — do 414 m?/d,

b) Scieki do kanalizacji miejskiej — do 414 m?/d,

¢) ciepto z sieci migjskiej —do 3 591 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — do 2 300 kW,
e) wody opadowe do kanalizacji miejskiej — do 60 1/s,

f) minimalna taczna liczba miejsc postojowych powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaly Nr
LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I1I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
72019 r. poz. 348), Nr XXXI11/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200)
i Nr LX/1810/22 zdnia 1czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Loddzkiego poz.3675) iwynosié
proporcjonalnie:

- 0,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej cze$ci budynku
stanowigcego inwestycj¢ mieszkaniowa, przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa,

g) odpady komunalne beda segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:
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a) planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z czeSciami ustugowo-handlowymi oraz garazami, skladajacego sie z trzech
przylegajacych do siebie budynkdéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami A, B i C; poludniowe
sciany budynkow B i1 C zaprojektowano w linii zabudowy al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego jako
czesciowe uzupetnienie pierzei tej ulicy; na stropodachu dwukondygnacyjnej czeéci zawierajacej ustugi
i garaze potozonej pomigdzy wielokondygnacyjnymi cze$ciami mieszkalnymi projektuje sie teren
biologicznie czynny znasadzeniami zieleni iplacami  rekreacyjnymi dostgpny z kondygnacji
mieszkalnych; obstuga komunikacyjna inwestycji zostanie zapewniona poprzez dwie drogi dojazdowe
za posrednictwem istniejacego i projektowanego zjazdu z drogi serwisowej w pasie drogowym al.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego; ponadto przewiduje si¢ powigzanie drogi dojazdowej potozonej wzdtuz
budynku oznaczonego symbolem A z droga wewnetrzng zrealizowana od strony poinocno-wschodniej
terenu inwestycji,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

-budynek A - mieszkalny wielorodzinny =z garazami w kondygnacji podziemnej idwoch
kondygnacjach nadziemnych oraz pomieszczeniami pomocniczymi i technicznymi,

-budynek B — mieszkalny wielorodzinny zlokalami ustugowymi ihandlowymi w minimum
1 kondygnacji nadziemnej, garazami w kondygnacji podziemnej i dwoch kondygnacjach nadziemnych
oraz pomieszczeniami pomocniczymi i technicznymi,

-budynek C — mieszkalny wielorodzinny zlokalami ustugowymi ihandlowymi w minimum
1 kondygnacji nadziemnej, garazami w kondygnacji podziemnej i dwoch kondygnacjach nadziemnych
oraz pomieszczeniami pomocniczymi i technicznymi,

¢) przewiduje si¢ realizacje inwestycji w trzech etapach odpowiadajacych poszczegdlnym budynkom,
d) planowany sposéb zagospodarowania terenu okresla zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia terenu inwestycji — 9 586 m?,
- powierzchnia zabudowy — do 7 190 m?,
- liczba kondygnacji — 1 podziemna i do 17 nadziemnych,
- wysokos¢ zabudowy — do 55 m,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 959 m?> (10% terenu inwestycji),
- ksztatty dachow — dachy ptaskie,

b) inwestycja mieszkaniowa w $wietle rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839
oraz z 2022 r. poz. 1071) jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, bowiem powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu przekroczy 0,5 ha, o ktorych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi bedg usytuowane na
nieruchomosciach lub ich cze¢$ciach, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:

1) dla inwestycji mieszkaniowej: dziatki nr: 432/34, 432/35, 432/33, 432/38, 429/5, 429/8, 429/4, 429/6,
428/5,428/6,428/111427/12 i czesci dziatek nr 427/8 1 427/16 w obrebie S-6, KW LD1M/00213896/7;

2) dla inwestycji towarzyszacych:
a) czg$¢ dziatki nr 42/57 w obrebie S-7, KW LD1M/00003060/3,
b) czgs¢ dziatki nr 421/3 w obregbie S-6, KW LD1M/00056899/9,
c) cze$¢ dziatki nr 427/15 w obrgbie S-6, KW LD1M/00213899/8,
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d) dziatka nr 429/7 w obrebie S-6, KW LDIM/00179989/5.

§ 10. Wskazuje si¢ nieruchomo$¢ 1iczgéci nieruchomosci wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi
wieczystej, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr 429/7 wobrebie S-6, KW LDIM/00179989/5 w zakresie budowy sieci 1 przylacza
elektroenergetycznego;

2) czgs¢ dziatki nr 421/3 wobrgbie S-6, KW LDIM/00056899/9 w zakresie likwidacji kolizji
elektroenergetycznej sieci trakcyjnej;

3)czes¢ dziatki nr 427/15  wobrgbie S-6, KW LDIM/00213899/8 w zakresie budowy przytaczy
kanalizacyjnych.

§ 11. Wskazuje sie cze§¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, o ktorej
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: cze$¢ dziatki nr 42/57 wobrgbie S-7, KW
LD1M/00003060/3 w zakresie budowy zjazdu, przylaczy i likwidacji kolizji z siecig teletechniczng i siecia
trakcyjng.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony Srodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach i normach, a takze z warunkami okre§lonymi w decyzji Prezydenta Miasta
Fodzi Nr65/U/2022 zdnia 10 sierpnia 2022 r. znak: DEK-OSR-1.622037.2022 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia;

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z2022r. poz. 916, 1726,
218512375);

3) teren inwestycji znajduje sig:

a)na obszarze stanowigcym zabytek chroniony jako historyczny uklad urbanistyczny oraz krajobraz
kulturowy pn. ,,Dzielnica Przadkow Lnu” wpisany do gminnej ewidencji zabytkow Miasta Lodzi,

b) w bezposrednim sasiedztwie wpisanego do rejestru zabytkow, decyzjg Prezydium Rady Narodowej m.
Lodzi, nr rej A-116 z dnia 20 stycznia 1971 r., ko$ciota parafialnego Ojcow Jezuitow pw. Najswigtszego
Imienia Jezus przy ul. Henryka Sienkiewicza 60 w Lodzi.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0sob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

wz. Przewodniczacego
Rady Miejskiej w Lodzi
Wiceprzewodniczacy Rady

Bartosz Domaszewicz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXI11/2189/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 15 marca 2023 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXI11/2189/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 15 marca 2023 .
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