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UCHWALA NR LXXVIII/400/24
RADY MIEJSKIE W OSJAKOWIE

z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Osjakéw na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j: Dz. U. 22023 r.,
poz. 40; ze zm.) iart. 21 ust. 1 pkt1 iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. 22023 r. poz. 725) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osjakéw na lata 2024-
2028, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Osjakow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Osjakowie

Sylwia Walczak
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXVIII/400/24
Rady Miejskie w Osjakowie
z dnia 22 marca 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

Rozdzial 1
Wstep

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Radge Miejskg w Osjakowie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 22022 r. poz. 172 z pdzn.
zm.).

§ 2. 1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest okreslenie
podstawowych zalozen i wytycznych dzialania gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

2. Czgé¢ zagadnien wymienionych w ustawie jako obowigzkowe elementy programu jest uzalezniona od
mozliwosci finansowych gminy w odniesieniu do skali potrzeb, przede wszystkim planowanych remontow
i modernizacji budynkéw.

3. Przyjete w programie zatozenia i rozwigzania bedg ksztattowaé polityke mieszkaniowa Gminy Osjakow i maja
na celu zapewnienie zachowania substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Osjakéw tworza budynki stanowigce wtasno$¢ Gminy.

2. Wg stanu na dzien 31.12.2023 r. Gmina posiada w zasobie mieszkaniowym w 4 budynkach 24 lokale o taczne;j
powierzchni uzytkowej 1.180,90 m?.

3. Strukture wiekowa budynkow oraz stan techniczny przedstawia Tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Adres budynku Rok budowy Stan techniczny
1. Osjakow, ul. Czestochowska 24 1959 dobry
2. Osjakow, ul. Wielunska 11 1986 dobry
3. Chorzyna 27 1957 dobry
4. Drobnice 51 1986 dobry
4. Wyposazenie lokali w instalacje i urzadzenia przedstawia Tabela nr 2.
Tabela nr 2
Tlosé ‘Wyposazenie:
Lp. Adres budynku Jokali Centralnf& Ciepla FLazienka Wae.
ogrzewanie woda
Osjakow,
L. ul. Czestochowska 24 > > 0 > >
Osjakow,
2 ul. Wielunska 11 10 10 0 10 10
3. Chorzyna 27 6 0 0 5 5
4. Drobnice 51 3 3 1 3 3
Razem 24 18 1 23 23
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§ 5. Gmina Osjakow w latach 2024-2028 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, by stan
techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

§ 6. Nie przewiduje si¢ zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Osjakow w latach 2024-2028.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Potrzeby remontowe oraz moderizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Osjakow wyznacza jego stan
techniczny, w tym wiek oraz stopien zuzycia budynkow.

2. Celem planowanych

robot

remontowych

i modernizacyjnych W budynkach ~ wchodzacych W skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W pierwszej kolejnosci podejmowane
beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, modernizacji izabezpieczenia instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

3. W latach 2024-2028 wielko$¢ wydatkéw na roboty remontowe i modernizacyjne w budynkach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

4. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w poszczeg6lnych latach przedstawia Tabela nr 3.

Tabela nr 3.
Zakres robot:
Adres/rok | 2024 2025 2026 2027 2028
Osjakéw, ul. | Malowanie  klatki | Remont schodow - - Termomodernizacja
Czgstochow- | schodowej wejsciowych budynku
ska 24
Osjakéw, ul. | Malowanie klatki Malowanie Malowanie klatki | Remont Malowanie
Wielunska schodowej od korytarza na schodowej od schodow  na | korytarzy w
11 strony ulicy, pietrze, remont strony podworka | klatkach piwnicach
zagospodarowanie | pomieszczen schodowych
zielenig terenu gospodarczych przy
wokot budynku kotlowni
Chorzyna 27 | Termomoderizacja | Termomodernizacja | Utwardzenie Remont Malowanie
budynku budynku kostka brukowa | ogrodzenia, korytarza W
ciggow malowanie piwnicy
komunikacyjnych | klatki
do budynku oraz | schodowej
miejsc
postojowych przy
budynku
Drobnice 51 | Zagospodarowanie | Utwardzenie kostka | Malowanie klatki | Malowanie Modernizacja
zielenig terenu brukowa miejsc schodowej pomieszczen | przydomowej
wokot budynku postojowych przy gospodarczych | oczyszczalni
budynku W piwnicy sciekow
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Gmina Osjakéw nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Osjakow, jedynie dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali juz zamieszkalych na wniosek
dotychczasowych najemcow.

2. Sprzedaz odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych odrgbng uchwata Rady Miejskiej w Osjakowie.
3. Nie podlegaja sprzedazy lokale przeznaczone na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 9. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) zanajem lokalu;
2) zanajem socjalny lokalu;
3) za pomieszczenia tymczasowe.

§ 10. Dochody z tytutu czynszoéw za najem lokalu, za najem socjalny lokalu, za pomieszczenia tymczasowe
przeznaczone sg na utrzymanie, modernizacj¢ ipoprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Osjakow.

§ 11. Stawki czynszu najmu za 1m?powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Osjakow ustala Burmistrz Miasta i Gminy Osjakow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym
programie oraz ustawie o ochronie praw lokatorow.

§ 12. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztattowana na
poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkow ilokali w stanie technicznym co najmniej niepogorszonym oraz
przeprowadzanie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczng;

2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami,
3) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoleczenstwa Gminy.

§ 13. 1. Za standardowy lokal mieszalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Osjakow przyjmuje
si¢ lokal wyposazony w lazienke oraz instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.

2. Dla standardowego lokalu mieszalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Osjakow,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke bazowa czynszu najmu.

3. Stawka bazowa czynszu najmu moze by¢ podwyzszana raz w roku.
§ 14. 1. Wysoko$¢ stawek czynszu ztytulu najmu lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od nastgpujacych
czynnikow:
1) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;
2) ogodlnego stanu technicznego budynku;
3) polozenia lokalu w budynku.

2. Ze wzgledu na wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, jego usytuowanie oraz ogolny stan
techniczny budynku ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace 1 podwyzszajace bazowa stawke czynszu najmu:

1) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka stawki bazowej czynszu o 14%;

2) brak instalacji cieplej wody - obnizka stawki bazowej czynszu o 4%;

3) brak tazienki — obnizka stawki bazowej czynszu o 9%;

4) usytuowanie na poddaszu uzytkowym budynku - obnizka stawki bazowej czynszu o 7%;
5) budynek po termomodernizacji — podwyzka stawki bazowej czynszu o 5%.
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§ 15. Stawke czynszu za 1m?powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzgcego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Osjakow wylicza si¢ wedlug nastepujacego wzoru:

Stawka najmu = stawka bazowa czynszu najmu * suma wskaznikéw procentowych wynikajacych
z zastosowanych obnizek i podwyzek

§16.Dla najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu najmu
w wysokosci 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 16. 1. Zasady isposob zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy pozostajg do dyspozycji Burmistrza Miasta i Gminy Osjakéw z zachowaniem i przestrzeganiem przepisow
wynikajacych z ustawy regulujacej ochrong praw lokatoréw oraz z zastosowaniem przepiséw Kodeksu Cywilnego.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasdb gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odplatnoscia.
3. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane, z zachowaniem obowigzujacych przepisow:
1) na czas oznaczony,

2) na czas nieoznaczony.

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 17. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 18. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Osjakow sa:

1) wpltywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych;
2) wplywy z czynszow za najem lokali uzytkowych;

3) s$rodki z budzetu gminy;

4) zewnetrzne zrodia finansowania.

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 19. Przewidywane wydatki w kolejnych latach zpodzialem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Osjakow przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lata Koszty Wydatki na Koszty Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacji remonty (tys. z}) modernizacji nieruchomosciami | inwestycyjne
biezacej (tys. zb) lokali i budynkéw | wspolnymi (tys. z}) (tys. zb)
(tys. zd)

2024 115,2 8,0 0 0 1.500
2025 126 8,8 10 0 1.500
2026 138 9,3 12 0 0
2027 145 12 0 0 30
2028 152 15 20 0 1.500
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Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 20. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym powinna podejmowac nastgpujgce
dziatania:

1) skutecznie odzyskiwa¢ mieszkania zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym uwzglednieniem
0s0b posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania lub tez niezamieszkujacych na state w lokalu;

2) stosowac jawne i czytelne zasady przydzielania lokali mieszkalnych;
3) skutecznie egzekwowac naleznosci czynszowe, zawiera¢ umowy dotyczace splaty zadluzenia;
4) wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nieuregulowania zobowigzan wobec Gminy;

5) lokatorom posiadajacym zadhuzenie z tytutu czynszu lub innych optat umozliwia¢ zamiang posiadanego lokalu
na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie);

6) wykorzystywac srodki zewngtrzne do remontdow i modernizacji budynkow.

§ 21. Nie przewiduje si¢ remontoéw kapitalnych catych budynkow, wiazacych si¢ z koniecznos$cia
wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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