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UCHWALA NR LXXX1/694/2024
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dla fragmentéw wsi
Sosnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291i2739), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt. 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwalg Nr LXII/531/2022
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dla fragmentow wsi Sosnowiec, Rada Miejska
w Strykowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dla fragmentow wsi
Sosnowiec, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, uchwalonej Uchwatg Nr XL1/312/2013 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrzesnia 2013 r., czgSciowo zmienionej uchwala Nr XI/110/2019 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 r.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow dla
fragmentéw wsi Sosnowiec wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalagcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, wskaznik powierzchni
zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolami graficznymi i cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;
6) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
7) obszary zmeliorowane.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw — tereny ushug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P,
2U-P.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewn¢trzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe iprzebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czesSci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy na istniejgcych dziatkach niespeiniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych
terenOw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:
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a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do ziemi i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw w zasiggu obszarow zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrgbnych wynikajacych zpolozenia terenow objetych planem w granicach Gléwnych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 402 i 403.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objgtym planem;
2) mozliwos$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz
mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV —po 18,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla linii $redniego napiecia 15 kV — po 7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 1;

3) zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z istniejgcych drog publicznych potozonych poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obre¢bie dziatki budowlane;:
- 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych,

c¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia §ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie Iub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotdw chtonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami  odrebnymi, z wylaczeniem mozliwosci  lokalizowania  elektrowni  wiatrowych
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podlaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowych, budynkdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéws;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

b) urzadzen technologicznych,

c) parkingow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
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4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 3,00,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw i wiat — nie wiecej niz 20,0 m, z dopuszczeniem przewyzszenia nie wiecej niz 10%
powierzchni budynku do wysokosci nieprzekraczajacej 25,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — pie¢ kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 4 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 15%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXX1/694/2024
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 29 lutego 2024 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
DLA FRAGMENTOW WSI SOSNOWIEC W SKALI 1:2000

(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:4000

| PODZIELONO NA ARKUSZE WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD&ROWANIA PRZESTRZENNEGO GJINY STRYKOW
DLA FRAGMENTOW WSI SOSNOWIEC

ARKUSZ 2 ARKUSZ 3

ARKUSZ 7 ARKUSZ?{_
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD/
DLA FRAGMENTOW WSI SOSNC

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXXI/694/2024 RADY MIEJSKIE

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
- ‘TERENY USLUG LUB PRODUKCJI
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 S—
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E LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU
GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH NR 402 1403

SKALA 1:2000
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AROWANIA PRZESTRZENNEGO GN
JWIEC

:J W STRYKOWIE Z DNIA 29 LUTEGO 2024 R.
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IINY STRYKOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX1/694/2024
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow dla fragmentéow wsi Sosnowiec wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Strykowa w sprawie braku uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéow dla
fragmentow wsi Sosnowiec wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko podczas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2023 r. do 5 stycznia 2024 r. oraz w okresie ich sktadania
wyznaczonym do dnia 19 stycznia 2024 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX1/694/2024
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw dla fragmentow wsi Sosnowiec inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga co nastgpuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dla fragmentdéw wsi Sosnowiec
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nie wywolujg skutkow
finansowych obcigzajacych budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX1/694/2024
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739),
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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