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UCHWALA NR 371/LXX1/24
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA

z dnia 9 kwietnia 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2024-2028
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 11iust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U z 2023 poz. 725.) Rada Gminy
Nowa Brzeznica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy w brzmieniu
stanowiacym zatacznik do uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata nr 178/XXVI1l/14 Rady Gminy Nowa Brzeznica z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2014-2018 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
210.07.2014 poz. 2656).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa BrzezZnica.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Sterczewska
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Zatacznik do uchwaty Nr 371/LXX1/24

Rady Gminy Nowa BrzeZnica

z dnia 9 kwietnia 2024 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NOWA
BRZEZNICA NA LATA 2024 - 2028

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§1.1. W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Nowa Brzeznica wchodzi 5 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni 215,20 m?, znajdujacych si¢ w czterech budynkach stanowigcych wiasno$é Gminy Nowa Brzeznica:

1) Dubidze - Szkota Podstawowa: - lokal Nr 1 o pow. 72,00 m?;
2) Prusicko - Szkola Podstawowa: - lokal Nr 1 o pow. 56,00 m?;

3) Dubidze przy ul. Stonecznej 76:
a) lokal Nr 1 o pow. 27,20 m?,
b) lokal Nr 2 o pow. 30,00 m?%;

4) Konstantynoéw Nr 41: - lokal Nr 1 o pow. 30,00 m?.

2. Struktura budynkéw i znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych:

Miejscowos¢é, nr Powierzchnia - .
Lp. domu, nr lokalu uzytkowa ‘Wyposazenie lokalu Stan techniczny budynku
Budynek murowany, wybudowany
. sie¢ wodociggowa, przed 1990 r., kryty blachodachowka,
Dubidze ul. ) : ) : . O,
1. S/kolna 72,00m instalacja C.O. dwukondygnacyjny , ocieplone Sciany i
z fazienka z WC strop, lokal potozony na Il kondygnacji,
bardzo dobry stan techniczny
Budynek murowany, wybudowany
sie¢ wodociggowa, przed 1990 r., kryty blachg trapezowa,
2. Prusicko 56,00 m? instalacja C.O. dwukondygnacyjny , ocieplone $ciany ,
fazienka z WC lokal potozony na II kondygnacji, bardzo
dobry stan techniczny
. . Budynek murowany, wybudowany
Dubidze ) S1ee v.vodocw{gowa, przed 1990 r., kryty blachg, parterowy .
3. St 76/1 27,20 m brak instalacja C.O. Stan techni Jobrv. W .
oneczna tazienka z WC an techniczny dobry. Wymagajacy
ocieplenia $cian.
., . Budynek murowany, wybudowany
. sie¢ wodociggowa,
4 Dubidze ul. 30,00 m? brak instalacji C.0 . przed 1990 r., kryty blachq - dobry stan
Stoneczna 76/2 . techniczny
tazienka z WC

Wymaga ocieplenia $cian
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Budynek murowany, wybudowany

sie¢ wodociggowa, przed 1990 1., kryty eternitem
5. Konstantynow 41 30,00 m? brak instalacja C.O., | Stan techniczny - zadawalajacy. Istnieje
lazienka z WC potrzeba ocieplenia Scian i wymiany
pokrycia.

3. W latach 2024 - 2028 nie przewiduje si¢ powickszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow.

4. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato ewentualnie poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wiasnoscia Gminy.

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$laja nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow;
2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali;
3) stan techniczny budynkdw i stopien ich zuzycia.

6. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym.

§ 2. 1. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapic¢ tylko i wylacznie
poprzez zaangazowanie nakladéw finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty budynkdéw i lokali
mieszkalnych.

2. Gmina Nowa Brzeznica w latach 2024 - 2028 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby
stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 3. 1. Ogdlna analiza potrzeb remontoéw i modernizacji wskazuje, ze stan techniczny lokali bedacych w zasobie
gminy jest dobry.

2. Remonty lokali badZ ich modernizacje w budynkach bedacych w zasobach mieszkaniowych gminy beda
wykonywane sukcesywnie w miar¢ posiadanych $rodkow finansowych, przeznaczonych na ten cel w budzecie
gminy w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontéw, aby ich stan techniczny nie ulegt pogorszeniu.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzone na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.), tj. wynikajace z wymogdw bezpieczenstwa dla zycia
izdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, a w szczeg6élnosdci instalacji elektrycznej, droznosci
1 szczelnosci przewodow wentylacyjnych i dymowych.

4. W latach 2024-2028 planowane sa remonty i modernizacje wylacznie lokali opisanych w ponizszej tabeli,
z wykorzystaniem wynikow okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzanych w zakresie okreslonym
w przepisach ustawy Prawo Budowlane.

Ocena stanu
Lokale przeznaczone . Planowane prace remontowo-
Lp. technicznego Lata . .
do remontu modernizacyjne
budynku
Wykonanie drobnych napraw, zgodnie z
2004 zaleceniami wynikajacymi z przeprowadzenia
okresowej kontroli przewodow kominowych.
1 Dubidze ul. Stoneczna dobry stan Malowanie pomieszczen
’ 76/1 techniczny 2025 -
2026 -
2027 -
2028 -
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Wykonanie napraw, zgodnie z zaleceniami
2024 wynikajacymi z przeprowadzenia okresowej
kontroli
5 Dubidze ul. Stoneczna dobry stan 2025 :
76/2 techniczny 2026 :
2027 -
2028 -
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. W latach 2024-2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach Gminy
Nowa Brzeznica.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 5. 1. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztaltowana na
poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkow ilokali wstanie technicznym co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzanie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczng;

2) uwzgledniajagcym sytuacje ekonomiczng spoleczenstwa Gminy Nowa Brzeznica ale nie wyzszym niz
okreslony w obowiazujacych przepisach ustawowych.

2. Stawki czynszu najmu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy ustalane sa przez Wéjta Gminy Nowa Brzeznica.

3. Wysokos¢ czynszu dla kazdego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa, ktora stanowi najwyzsza
stawka czynszu obowiazujaca w mieszkaniowym zasobie Gminy Nowa Brzeznica , ustalona dla lokalu
0 najwyzszym standardzie.

4. Ustalajac stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu Wo6jt Gminy Nowa Brzeznica uwzglednia
czynniki obnizajace stawke czynszu:

1) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku — parter lub poddasze uzytkowe o 10 %;
2) ze wzglgdu na wyposazenie:
a) brak instalacji wodociggowej — 20 %,
b) brak c.0. 0 15%,
¢) brak cieptej wody — o 10%;
3) ze wzgledu na ogblny stan techniczny budynku - budynek do remontu kapitalnego — o 15%.
5. Czynniki majace wptyw na obnizenie stawki bazowej podlegaja sumowaniu.

6. Zmiana wysokosci czynszu wynikajaca z podwyzszenia stawki bazowej, jest wprowadzana na zasadach
przewidzianych w art. 9 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 725 z pdzn. zm.). Stawke bazowa, podwyzsza si¢
nie cze$ciej niz raz w roku co najmniej o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym, nie wigcej jednak niz o 10% dotychczasowej stawki bazowe;.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024 - 2028

§ 6. W latach 2024 - 2028 nie przewiduje si¢ zmian sposobu izasad zarzadzania lokalami ibudynkami
wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Nowa Brzeznica.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 3682

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024- 2028

§ 7. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
3) $rodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa BrzeZnica
a takze wydatki inwestycyjne

§ 8. Przewiduje si¢ koszty iwydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Brzeznica
w nastepujacej wysokosci w latach 2024- 2028:

Rok Koszty biezace eksploatacji Koszty remontow i modernizacji Wydatki inwestycyjne
2024 3.000,00 zt 3.000,00 zt -
2025 4.000,00 zt 5.000,00 zt -
2026 6.000,00 zt 6.000,00 zt -
2027 8.000,00 zt 8.000,00 zt -
2028 9.000,00 zt 9.000,00 zt -
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§ 9. 1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych srodkoéw na wykonanie
remontow biezacych;

2) rozwazenie mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki mieszkaniowe;;

3) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przyszlych najemcow lokali za zgoda
wynajmujacego 1 przysztego najemcy lokalu po dokonaniu przez niego adaptacji pomieszczenia na lokal
mieszkalny na wiasny koszt;

4) dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowej;

5)umozliwienie przeprowadzenia remontu imodernizacji przez przysztych najemcéw lokali za zgoda
wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu mieszkalnego na wtasny koszt najemcy;

6) racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkows;

7) czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych $rodkow finansowych;

8) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

9) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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