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UCHWALA NR VI1/47/24
RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki Nr 1682 obr¢b
Szczercéw Gmina Szczercow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609, poz.721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwatag Nr XLIX/511/23 Rady Gminy Szczercow z dnia 28 kwietnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki Nr 1682 obreb Szczercéw Gmina Szczercéw, stwierdzajgc ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercow przyjetego Uchwalg Nr
XLV/405/14 Rady Gminy Szczercow z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy SzczercoOw, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1682 obreb Szczercow
Gmina Szczercow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) integralnych czesci uchwaty:
a) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 2 do
uchwaty,

c) dane przestrzenne - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okre§lono w Uchwale Nr XLIX/511/23 Rady Gminy
Szczercow =z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1682 obreb Szczercoéw Gmina Szczercow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

2. Planu nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztalttowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych idoébr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze granic obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem informacyjnym niebedacym
ustaleniem planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem 1KO;

2) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem 1KD.
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réOznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w konteksécie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych;

2) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekdw niespetniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich inie moze
powodowac¢ na nich szkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 metrow;

3) kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 80°1i nieprzekraczajacy 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci przez
Gming SzczercoOw na zasadach okre§lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KO ustala si¢ przeznaczenie jako teren obstugi komunikacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych zutrzymaniem drég oraz ich zarzadzaniem, budynkow ipomieszczen biurowo-socjalnych,
budynkow gospodarczych, technicznych i garazy, wiat, drég wewnetrznych, placow i parkingdéw, urzadzen
budowlanych i infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,3;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

4. W granicach dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na kazde
rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD ustala si¢ przeznaczenie jako teren komunikacji drogowej
publiczne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Obstluga komunikacyjna terenu 1KO za pomocg drog bezposrednio graniczacych z obszarem planu.

2. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem 1KD, w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow objetych niniejszym planem w infrastrukture techniczng poprzez
istniejace i projektowane urzadzenia budowlane.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikow na nieczysto$ci ciekle lub do indywidualnych
oczyszczalni §ciekow jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsgczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.
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9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko§¢ zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych i telekomunikacyjnych.

11. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 11, ktére wykorzystuja energie wiatru.

13. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczercow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
SzczercoOw

Barbara Szczepanik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 8744

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/47/24
Rady Gminy Szczercow

7 dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 1682 OBREB SZCZERCOW, GMINA SZCZERCOW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

SKALA 1:1 000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 1682 OBREB SZCZERCOW, GMINA SZCZERCOW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

SKALA 1:1 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/47/24
Rady Gminy Szczercow

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Szczercow stwierdza, ze po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1682 obreb Szczercow Gmina
Szczercow, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa drogi realizowana bedzie ze S$rodkéw wlasnych gminy z wykorzystaniem S$rodkow
zewngtrznych;

- rozbudowa 1iprzebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze s$rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/47/24
Rady Gminy Szczercow
7 dnia 27 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
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