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UCHWALA NR V/31/2024
RADY GMINY GLUCHOW

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla obszaréw
stanowiacych fragmenty obrebu Zlota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, poz.721) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2024r. poz.1130)  wzwiagzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LIX/391/2023 Rady
Gminy Gluchow z dnia 25 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ghluchow dla obszaréw stanowigcych fragmenty obrebu Ztota,
Rada Gminy Gluchéw — stwierdzajac, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluchéw — uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ghuchow dla
obszardéw stanowigcych fragmenty obrebu Ztota, zwang dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg:
1) rysunek planu nr 1 wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu nr 2 wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaly;
3) rysunek planu nr 3 wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 3 do uchwaty;
4) rysunek planu nr 4 wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 4 do uchwaty;
5) rysunek planu nr 5 wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatagcznik Nr 5 do uchwaty;

6) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiace zatacznik Nr 6 do uchwaty;

7) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 7 do
uchwaty;

8) dane przestrzenne stanowiace zatacznik Nr 8 do uchwaly.

3. Granice obszaréw objetych planem, okreslono na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-5.
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§ 2. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdtowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobow zagospodarowania — terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszarow
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow i terenéw w obszarach planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia informacyjne, zgodnie =z legenda
zamieszczong na rysunku.

4.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica poszczeg6lnych obszaréw objetych planem, pokrywa si¢ zliniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi na rysunku planu najblizej tej granicy — odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objetego
planem od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnos$ci rysunku.

§ 3. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granic¢ migdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
tarasow 1iocieplenia, atakze podziemnych czeéci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze gminy Gluchdw;

5) przeznaczenie - dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng na danej nieruchomosci lub jej czesci;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objgtego
planem nieruchomosci lub ich cze¢sci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra/liczba
oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja symbole podstawowego przeznaczenia terenu;

7) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) utrzymanie obiektow budowlanych — dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontow, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
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9) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien majacych na celu odkrycie 1irozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. W zakresie przeznaczenia terené6w w obszarze objetym planem ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wuslug (oznaczone symbolem ,MN-U”) —
przeznaczone do utrzymania, wtym przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy oraz
budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i obiektow ustugowych wraz z niezbednymi do
ich funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami technicznymi, gospodarczymi, biurowymi, socjalnymi,
garazami, a takze dojsciami, dojazdami, drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, infrastruktura
techniczng, urzadzeniami budowlanymi i zielenia;

2) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem (oznaczone symbolem ,,RZ”) — przeznaczone do utrzymania
istniejacej oraz realizacji nowej zabudowy w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w sktad ktorej wchodza: budynki mieszkalne, inwentarskie, gospodarcze, garaze, budowle
rolnicze, wiaty, budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkc;ji,
przetwarzaniu 1 magazynowaniu wytworzonych w gospodarstwie produktéw wraz z infrastrukturg
techniczng, dojsciami, dojazdami, drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, urzadzeniami
budowlanymi i zielenia;

3) teren drogi dojazdowej (oznaczony symbolem ,,KDD”) — przeznaczony do realizacji i utrzymania drogi
publicznej klasy dojazdowej wraz =z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem ruchu
drogowego, zielenig i infrastrukturg techniczna.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw wzgledem drég/ulic wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktorych przebieg
okresla si¢ na rysunku planu;

2) dopuszczenie sytuowania budynku na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepisow odrgbnych i pozostatych
ustalen planu;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw obowiazuja ustalenia wskazane
w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) wszystkie obszary objete niniejszym planem polozone sg w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 404 Tomaszoéw — Koluszki, w ktorym obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych negatywnie oddzialywa¢ na wody podziemne w tym obszarze;

2) fragmenty obszar6w objetych niniejszym planem, wskazane na zatacznikach graficznych wtasciwa granica,
potozone sg w granicach obszaru gruntdow zmeliorowanych, w ktérym obowigzuje ochrona istniejgcych
urzadzen melioracji wodnych, w tym sieci drenarskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
Wodnego, wtym zapewnienie sprawnosci funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych w sytuacji
ewentualnej zmiany sposobu uzytkowania terenow i gruntéw zmeliorowanych;

3) fragment obszaru objetego niniejszym planem, wskazany na rysunku planu nr 3 wlasciwa granica,
potozony jest w granicach obszaru oddzialtywania urzadzen melioracji wodnych, w ktérym
w zagospodarowaniu obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych negatywnie oddziatywaé na
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych;
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4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

5) zakaz realizacji dziatalno$ci zwigzanej z chowem lub hodowla zwierzat w liczbie wickszej niz 39 DJP;
6) zakaz lokalizacji ustug, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ zwigzana z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadoéw, ztomu i makulatury;

7) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;
8) w zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

a) tereny oznaczone symbolem ,MN-U” =zostaly zaliczone do rodzaju terenéow o dopuszczalnych
poziomach hatasu w srodowisku jako przeznaczone pod ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,

b) tereny oznaczone symbolem ,,RZ” zostaly zaliczone do rodzaju terenow o dopuszczalnych poziomach
hatasu w srodowisku jako przeznaczone pod ,,tereny zabudowy zagrodowe;j”.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci okre§lonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 18,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 75° z tolerancja do 15°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja: dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych, dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dla dzialek wydzielanych w celu poprawy funkcjonowania nieruchomosci
sasiednich, dla dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio przyleglej, a takze w sytuacji, gdy
nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzuja ustalenia wskazane w ustaleniach szczegotowych dla
terenow.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) w obszarach objetych planem uktad komunikacyjny stanowia: teren drogi dojazdowej oznaczony na
rysunku planu nr 5 symbolem 1KDD, dojazdy i drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

2) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej obszaré6w objetych planem poprzez: istniejace drogi publiczne
przylegajace do obszaréw planu, drogi obstugujace — zapewniajace komunikacje lokalng (w sasiedztwie
trasy drogi krajowej nr 72) przylegte do drogi krajowej nr 72, teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku
planu nr 5 symbolem 1KDD lub dopuszczone planem drogi wewnetrzne;

3) zewnetrzny uklad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowia drogi publiczne
przylegajace do terendw objetych planem, ktore potaczone sa z gminng siecia komunikacji drogowe;.

§ 11. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na
cele:

a) mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,
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b) ustugowe — minimum 1 na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania 1 stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych
wymaganych dla budynkéw lub ich czgséci o r6znym przeznaczeniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, a w razie braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci
z yj¢¢ indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do
bezodplywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekow — zokresowym wywozem taborem
asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni §ciekdw zaopatrzonej w punkt zlewny $ciekéw dowozonych
lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekow pochodzacych zprowadzonej dziatalno$ci, po ich wczesniejszym
podczyszczeniu, do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do bezodptywowych
zbiornikow do gromadzenia §ciekdw — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy
oczyszczalni Sciekdw zaopatrzonej w punkt zlewny $Sciekow dowozonych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi przy zachowaniu przepisow
odrebnych, wtym ochrony terenow sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

5) w zakresie usuwania odpadoéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto ze zrddel wytwarzajacych energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu ziemnego, paliw statych (pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych
dotyczacych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw), lekkiego oleju
opalowego oraz odnawialnych paliw ino$nikow energii, a takze innych zrodet spehniajacych standardy
energetyczno-ekologiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia lub z odnawialnych zrodet energii;

8) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o maksymalnej
mocy 100kW, zwylaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktéorych ustala si¢ maksymalng moc
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu lacznosci publicznej z zachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okres§lonych planem i zachowania przepisow odrebnych.
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§ 13. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN-U” — stawke procentowa w wysokosci 10%;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,RZ” — stawke procentowa w wysokosci 5%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem KDD — nie ustala si¢ — wzrost warto$ci nie nastapi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem 1RZ, obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 1200,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejagcych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich — maksimum 10,0 m,
- dla budynkéw garazowych — maksimum 7,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych — maksimum 12,0 m,
b) dachy:

-na budynkach mieszkalnych, inwentarskich igospodarczych — dwu- lub wielospadowe
o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

- na budynkach pozostatych — o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,

- na budynkach sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 20°.

4. W zakresie szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ stref¢ ochronng od linii elektroenergetycznej 15kV, o szerokosci po 7,5 m od osi linii
elektroenergetycznej, wskazang na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz realizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1 przestaje obowigzywaé w sytuacji likwidacji linii elektroenergetycznej lub jej
przebudowy na podziemna;

3) teren znajduje si¢ w granicach obszaru gruntéw zmeliorowanych, w ktorym obowigzujg ustalenia okre$lone
w §7 pkt 2.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 1MN-U, obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 1000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielonych: pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu poprawy
funkcjonowania nieruchomosci sasiednich oraz dzialek wydzielanych na powigkszenie dziatki
bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksimum 10,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — maksimum 6,0 m,
b) dachy:

- na budynkach mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 459,

- na budynkach ustugowych — o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- na budynkach pozostatych — o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°,

- na budynkach sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
od 5% do 20°.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy — fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru gruntdéw zmeliorowanych,
w ktorym obowiazuja ustalenia okre§lone w §7 pkt 2.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem 2MN-U, obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - minimum 1000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek gruntu wydzielonych: pod
nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu poprawy
funkcjonowania nieruchomos$ci sgsiednich oraz dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki
bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
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b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum - 0,6,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksimum 10,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — maksimum 6,0 m,

b) dachy:

- na budynkach mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

- na budynkach ustugowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- na budynkach pozostatych — o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°,

- na budynkach sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
od 5% do 20°.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru gruntéw zmeliorowanych, w ktorym obowiazuja
ustalenia okre$lone w §7 pkt 2;

2) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru oddziatywania urzadzen melioracji wodnych, w ktorym
obowiazuja ustalenia okreslone w §7 pkt 3.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem 3MN-U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

3. W zakresie warunkéow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 800,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych: pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu poprawy
funkcjonowania nieruchomosci sasiednich oraz dzialek wydzielanych na powigkszenie dziatki
bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum - 0,7,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksimum 10,0 m,

- dla budynkdéw pozostatych — maksimum 6,0 m,
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b) dachy:

- na budynkach mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

- na budynkach ustugowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- na budynkach pozostatych — o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°,

- na budynkach sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
od 5% do 20°.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) fragmenty terenu znajdujg si¢ w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku wlasciwa
granicg, na obszarze ktorych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) fragmenty terenu znajduja si¢ w granicach strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku wlasciwa
granicg, na obszarze ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

3) ustala si¢ strefe¢ ochronng od linii elektroenergetycznych 15kV, o szerokos$ci po 7,5 m od osi linii
elektroenergetycznej, wskazang na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) strefa, o ktorej mowa w pkt 3 przestaje obowigzywaé z chwilg likwidacji linii elektroenergetycznej lub jej
przebudowy na podziemna;

5) fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowej, w ktorym
obowigzuje zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszane;j.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie utrzymania istniejacych budynkéw niespetniajgcych warunkow zabudowy okreslonych
niniejszym planem zzakazem dalszego przekraczania parametrow zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania;

2) dopuszczenie utrzymania istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
przy czym rozbudowa budynku nie moze by¢ realizowana w czesci wykraczajacej poza te linie;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 800,0 m?;

4) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych: pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu poprawy
funkcjonowania nieruchomos$ci sgsiednich oraz dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki
bezposrednio przylegtej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 1,0,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
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6) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich — maksimum 10,0 m,
- dla budynkéw garazowych - maksimum 7,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 12,0 m,
b) dachy:

-na budynkach mieszkalnych, inwentarskich 1 gospodarczych — dwu- Ilub wielospadowe
o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

- na budynkach pozostatych — o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 309,

- na budynkach sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 20°.

4. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) fragmenty terenéw oznaczonych symbolami 2RZ oraz 4RZ znajdujg si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku wlasciwa granica, na obszarze ktorych przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) fragmenty terendw oznaczonych symbolami 2RZ, 3RZ oraz 4RZ znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
archeologicznej, oznaczonej na rysunku wtasciwg granica, na obszarze ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych Iub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

3) fragment terenu oznaczonego symbolem 4RZ znajduje si¢ w granicach obszaru oddziatywania elektrowni
wiatrowej, w ktorym obowigzuje zakaz realizacji budynkow mieszkalnych lub o funkcji mieszane;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 5 symbolem 4MN-U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - minimum 1000,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych: pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu poprawy
funkcjonowania nieruchomos$ci sgsiednich oraz dla dzialek wydzielanych na powigkszenie dziatki
bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum - 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksimum 10,0 m,
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- dla budynkdéw pozostatych — maksimum 6,0 m,
b) dachy:

- na budynkach mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

- na budynkach ustugowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- na budynkach pozostatych — o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°,

- na budynkach sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci
od 5% do 20°.

4. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru oddzialywania elektrowni
wiatrowej, w ktorym obowigzuje zakaz realizacji budynkow mieszkalnych lub o funkcji mieszane;.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 5 symbolem 1KDD obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala
sie:
1) teren komunikacji drogowej publicznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21. Traca moc obowigzujaca, w zakresie obszarowym niniejszego planu, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Nr XIII/78/07 Rady Gminy Gluchéw z dnia
30 pazdziernika 2007 r. wraz z p6zniejsza zmiang uchwalong uchwalg Nr XI1/63/2015 Rady Gminy Ghluchow
z dnia 30 grudnia 2015 r.

§ 22. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Gluchow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Kowalczyk
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UKLAD WSPOLRZEDNYCH PROSTOKATNYCH PLASKICH 2000 (STREFA VII)
UKLAD WYSOKOSCI: PL-EVRF 2007-NH
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GMINA GLUCHOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW STANOWIACYCH FRAGMENTY OBREBU ZtOTA
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
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GMINA GLUCHOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW STANOWIACYCH FRAGMENTY OBREBU ZtOTA

RYSUNEK PLANU NR 5

zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr V/31/2024
Rady Gminy Gtuchoéw z dnia 27 wrzesénia 2024 r.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr V/31/2024
Rady Gminy Gluchow

z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W terminie wskazanym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla obszaréw stanowiacych fragmenty obrgbu Ziota
nie wplynety zadne uwagi.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Kowalczyk
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr V/31/2024

Rady Gminy Gluchow

z dnia 27 wrzeénia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla obszarow
stanowigcych fragmenty obrebu Ztota wigza si¢ nastgpujace zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy:

-wykup gruntow o powierzchni ok. 1500 m? pod realizacje drogi publicznej w terenie oznaczonym
symbolem 1KDD,

- budowa drogi publicznej w terenie oznaczonym symbolem 1KDD,
- budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjne;.

Realizacja ww. zadan bedzie miala miejsce w nastepnych latach obowiazywania planu. Srodki na powyzszy
cel bedg pochodzity z budzetu Gminy oraz z pozyskanych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Kowalczyk
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr V/31/2024
Rady Gminy Gtuchéw
7 dnia 27 wrze$nia 2024 r.
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