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UCHWALA NR 52/V1/24
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pajeczno
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym tj. (Dz.U. z2024r. poz. 1465) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pajgczno na lata 2024-
2028 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pajeczna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Debowski
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Zatacznik do uchwatly Nr 52/V1/24
Rady Migejskiej w Pajecznie
z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pajeczno na lata 2024 -2028

Rozdzial 1
Wstep

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Rade Miejska w Pajecznie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 725).

§ 2. 1. Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dzialania Gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wlasnego Gminy
polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali
socjalnych i lokali zamiennych traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowigzku Gminy, a takze w miare
mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

3. Racjonalne gospodarowania zasobem mieszkaniowym wymaga zawodowego zarzadzania nieruchomosciami
wchodzacymi w sklad zasobu, polegajacego na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu;

2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu;

3) zapewnieniu wlasciwe]j gospodarki energetycznej w rozumieniu Prawa energetycznego;
4) biezacym administrowaniu zasobem;

5) utrzymywaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem;

6) uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pajgczno na lata 2024-2028 zwane
dalej programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowe] oraz warunki obniZania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 4. Mieszkaniowy zaséb Gminy Pajeczno obejmuje lokale stanowigce wiasno§¢ Gminy bedace w administracji
Migjskiego Zaktadu Komunalnego w Pajecznie.

Pow.

Lp. Adres Ogoélem Komunalne Wiasnosciowe Socjalne uzytkowa
ogélem w m?
Miasto

1 ul. Kosciuszki 68 20 13 7 - 826,10
2 ul. Kosciuszki 70 20 14 6 - 835,75
3 ul. Kosciuszki 72 19 13 6 - 854,43
4 ul. Mala 1 25 10 15 - 1355,50
5 ul. Rekreacyjna 1 18 7 11 - 767,07
6 ul. Rekreacyjna 2 18 8 10 - 760,20
7 ul. Rekreacyjna 3 34 22 12 - 1114,20
8 ul. Rekreacyjna 5 30 9 21 - 1164,00
9 ul. Rekreacyjna 7 30 15 15 - 1148,00
10 | ul. Rekreacyjna 17 12 1 11 - 779,90
11 | ul. Wisniowa 2 18 13 5 - 762,10
12 | ul. Sciegienna 4 12 - - 12 211,20
13 | ul. Sciegienna 6 12 - - 12 211,20
OGOLEM 268 125 119 24 10789,65

§ 5. W latach 2024-2028 zaktada si¢ utrzymanie obecnych zasobéw mieszkaniowych na tym samym poziomie.
§ 6. W okresie obowigzywania programu przewidziano wolne tereny pod budownictwo wielorodzinne.

§7.Przewiduje si¢ natomiast wybudowanie budynku socjalnego na ok. 15lokali mieszkalnych przy
ul. Sciegiennej w m. Pajeczno.

§ 8. Komunalne zasoby mieszkaniowe stanowigce wiasno§¢ Gminy Pajeczno spetniaja funkcje mieszkan
o charakterze powszechnym jak i funkcje socjalne.

§ 9. W zwigzku z nabywaniem na wiasnos$¢ lokali przez dotychczasowych najemcow, systematycznie malata
bedzie liczba lokali w zasobach mieszkaniowych. Rozszerza¢ bedzie si¢ natomiast zakres funkcjonowania wspdlnot
mieszkaniowych, ktore samodzielnie i coraz bardziej skuteczniej beda mogly racjonalnie gospodarowa¢ mieniem.

§ 10. Lokale bedace w administracji Miejskiego Zaktadu Komunalnego w Pajecznie ogodlem znajdujg sie
w $rednim stanie technicznym. Wymagaja biezacych konserwacji i remontow.

§ 11. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobow w poszczegolnych latach.

Lp. Rok Komunalne Wilasnos$ciowe Socjalne Ogdlem
1. 2024 124 120 24 268
2. 2025 122 122 24 268
3. 2026 120 124 39 283
4. 2027 118 126 39 283
5. 2028 116 128 39 283

§ 12. Na terenie Gminy Pajeczno znajduja si¢ jeszcze lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy Pajeczno:
w budynku Szkoty Podstawowej w miescie Pajeczno - 2 lokale mieszkalne, w budynku Szkoly Podstawowej
Nr 2 w Pajecznie - 1 lokal mieszkalny, w budynku przedszkola ul. Przedszkolna - 1lokal mieszkalny oraz
w budynku przy ul. Wielunskiej - 3 lokale mieszkalne. Przeprowadzane konserwacje i remonty lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w ww. obiektach sa zgodnie zkonserwacjami iremontami tych obiektow. Ponadto Gmina
zabezpiecza lokal tymczasowy.
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 13. Podstawowym celem wiadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:
1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej czesci
wspolnoty samorzadowej;
2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie Gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

§ 14. 1. Ogodlna analiza potrzeb remontéw 1modernizacji budynkow 1ilokali Gminy Pajeczno wynika
z przeprowadzonego przegladu technicznego budynkow.

2. Gmina posiada wstgpne kosztorysy potrzeb remontowych iw miarg pozyskania srodkow finansowych
z dofinansowan, kredytéw i $rodkow wilasnych, etapowo bedzie realizowaé poszczegdlne zadania inwestycyjno-
remontowe.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

§ 15. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

§ 16. Planowana jest systematyczna sprzedaz lokali komunalnych na rzecz dotychczasowych najemcow
wszedzie tam, gdzie nie istnieja jakiekolwiek kolizje formalno-prawne.

§ 17. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028
1 2 2 2 2
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej
§ 18. Polityka czynszowe stanowi jeden z podstawowych elementow strategii mieszkaniowej Gminy.
§ 19. Wplywy z czynszow sg gtéwnym zrodtem finansowania i utrzymywania budynkow.

§ 20. Czynsz najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy naliczany jest za 1 m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, a w szczegdlnosci
takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

§ 21. Czynsz obejmuje:
1) podatek od nieruchomosci;
2) koszty zarzadzania nieruchomoscia;
3) koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku;
4) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, suszarni, domofonu, zieleni oraz klatek schodowych;
5) ubezpieczenia nieruchomosci;
6) inne, o ile wynikajg z umowy.

§ 22. Burmistrz ustala wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
do ktorych maja zastosowanie czynniki podwyzszajace i obnizajace.

§ 23. Podstawg wyliczenie stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszany przez Wojewode L.odzkiego co sze$¢ miesiecy.

§ 24. 1. Wzrost czynszu nie moze by¢ wyzszy niz:
1) 50% dla czynszu nizszego niz 1% wartosci odtworzeniowej lokalu;

2) 25% dla czynszu mieszczacego si¢ w przedzialel - 2% wartosci odtworzeniowej;
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3) 15% dla czynszu wyzszego niz 2% wartosci odtworzeniowe;.
2. Dla budynkdéw ponizej czterech lokali mieszkalnych czynsz jest wyzszy o 50%.

3.Dla budynkéw, w ktorych przeprowadzono remont ztermomodernizacja, stawka czynszu nie moze
przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej budynku.

§ 25. Wysokos$¢ stawki czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 26. Czynsz wzrasta w budynkach wielorodzinnych dla lokali o umowie najmu na czas nieoznaczony dla
mieszkan wyposazonych w instalacje:

1) wodng - wzrost o 20%;

2) kanalizacyjng - wzrost o 20%;

3) tazienke - wzrost o0 20%;

4) instalacje c.o. - wzrost 0 30%;

5) w budynkach, w ktorych przeprowadzano remont z termomodernizacja wzrost o 70%.

§27.W zasobach komunalnych w budynkach wolnostojacych obowigzuje sze$¢ stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej. Stawki czynszu w budynkach wolnostojacych do 4 lokali, ulegaja zmniejszeniu lub
zwiekszeniu w zalezno$ci od wyposazenia budynku:

1) tylko w instalacje elektryczng — zmniejszenie o 25%;

2) w wode w mieszkaniu — zwigkszenie o 90%;

3) w wodg i kanalizacje — zwiekszenie o 110 %;

4) z wydzielong tazienkg — zwigkszenie o 130%;

5) z wydzielong lazienka i inst. c.o0. - zwigkszenie o 150%;

6) z ciepla wodg dostarczang centralnie — zwigkszenie o 170%.

§ 28. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od
wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze¢Sciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka
zaczgta obowigzywac.

§ 29. W razie podwyzszania optat niezaleznych od wiasciciela jest on obowigzany do przedstawienia lokatorowi
na piSmie zestawienia oplat wraz z przyczyng ich podwyzszenia. Najemca obowigzany jest oplaca¢ podwyzszone
optlaty tylko w takiej wysokosci, jaka jest niezbedna do pokrycia przez wlasciciela kosztow dostarczenia do lokalu
dostaw np. cieptej wody, odbioru odpaddw i nieczystosci ciektych.

§ 30. Optaty niezalezne od wiasciciela moga by¢ pobierane przez wilasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug,

§ 31. W nieruchomosciach gdzie funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspodlng okresla¢ beda wspdlnoty mieszkaniowe.

§ 32. W razie podjecia decyzji w sprawie kapitalnych remontdow poszczegdlnych obiektow nalezy rozwazy¢
potrzebg wzrostu czynszu w przypadku mieszkan komunalnych, a w przypadku wspdlnot mieszkaniowych wzrostu
oplat na fundusz remontowy w przypadku konieczno$ci zaciagnigcia kredytu.

Rozdzial 6
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy z latach 2024-2028

§ 33. Mieszkaniowy zasob Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach na zasadach i wypadkach i ktorych mowa w ustawie.

§ 34. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz
W sposob posredni za pomoca Miejskiego Zaktadu Komunalnego w Pajecznie.

§ 35. 1. Przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2024-2028.
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2. Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach w miar¢ dokonywania sprzedazy lokali mieszkalnych, zarzad lokali
bedzie wykonywany przez wspdlnoty mieszkaniowe.

3. Wspolnota mieszkaniowa bedzie mogla powierzy¢ zarzadzanie danym budynkiem mieszkalnym innemu
podmiotowi posiadajagcemu stosowne uprawnienia do tego typu dziatalnosci.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

§ 36. 1. Podstawowym zrodtem finansowania zasobow mieszkaniowych Gminy sa przychody znajmu lokali
mieszkalnych, przychody z wptywow na fundusz remontowy, dotacje z budzetu gminy oraz przychody pozyskane
z innych Zrdédet.

2. Realizacje zadan inwestycyjno-remontowych wyszczegolnionych w rozdziale 8 tabela 1-13 uzaleznia si¢ od

mozliwosci pozyskania funduszy z optat czynszowych oraz zacigganie kredytéw przez poszczegdlne wspolnoty
mieszkaniowe.

Rozdzial 8
Planowana wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 37. Przewidywane wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych oraz potrzeb
remontowych i modernizacyjnych w latach 2024-2028 przedstawiaja ponizsze tabele.

Tabela 1. Przewidywane koszty planowanych robdt remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Ko$ciuszki 68

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Wartos¢ w zt.

2024 Modernizacja wezta cieptowniczego, czeSciowa 25000
wymiana rynien okapowych i spustowych

2025 Rozbiorka i remont komindw wentylacyjnych 100000

2026 Czgéciowa wymiana piondw wod-kan 7000

2027 Wymiana wiezby dachowej i pokrycia dachu 300000

2028 Termomodernizacja: docieplenie $cian w tym wymiana | 600000
stolarki okiennej,docieplenie strychu oraz stropu
piwnicy, naprawa balkonow.

Razem wartos$¢ robdt w latach 2024-2028 1.032.000

Tabela 2. Przewidywane koszty planowanych robo6t remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Kosciuszki 70

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Wartos¢ w zt.

2024 Czgéciowa wymiana rynien okapowych i spustowych 7000

2025 Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian zewnetrznych piwnic, 20000
czesciowy remont elewacji szczytowej

2026 Czg$ciowa wymiana piondw wod-kan 5000

2027 Cze$ciowa wymiana pionow wod-kan 7000

2028 Termomodernizacja: docieplenie Scian w tym wymiana stolarki 900000
okiennej, docieplenie strychow i stropow piwnic, wymiana wiezby
dachowej i pokrycia dachu.

Razem warto$¢ robdt w latach 2024-2028 939.000

Tabela 3. Przewidywane koszty planowanych robot remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Kosciuszki 72

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Warto$¢ w zt.

2024 Wymiana rynien okapowych i spustowych, modernizacja wezta 25000
cieptowniczego

2025 Rozbiodrka i remont kominéw wentylacyjnych 100000

2026 Czg$ciowa wymiana piondw wod-kan 10000

2027 Termomodernizacja: docieplenie $cian w tym wymiana stolarki 900000
okiennej, docieplenie strychow i stropow piwnic ,wymiana wi¢zby
dachowej 1 pokrycia dachu.

2028 X

Razem wartoS¢ robot w latach 2024-2028 1.035.000
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Tabela 4. Przewidywane koszty planowanych robot remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Rekreacyjna 1

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Warto$¢ w zt.
2024 Montaz $niegotapdw 5000

2025 Sukcesywna wymiana piondw wod-kan 8000

2026 Czgéciowa wymiana piondw wody pitnej 10000

2027 | Modernizacja wezta cieptowniczego 18000

2028 Sprawy biezace 10000
Razem wartos$¢ robét w latach 2024-2028 51.000

Tabela 5. Przewidywane koszty planowanych robot remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Rekreacyjna 2

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Warto$¢ w zt.
2024 Modernizacja wezta cieptowniczego 16000

2025 Czgéciowa wymiana piondw wod-kan 8500

2026 Wymiana drzwi wejsciowych do klatek 16000

2027 Konserwacja pokrycia dachu i kominéw 12000

2028 Malowanie klatek schodowych 35000
Razem warto$¢ robét w latach 2024-2028 87.500

Tabela 6. Przewidywane koszty planowanych rob6t remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Rekreacyjna 3

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Wartos¢ w zt.
2024 Termomodernizacja: w tym docieplenie stropodachu, $cian 954000
zewnetrznych, naprawa balkonéw, malowanie elewacji, wymiana
stolarki okiennej 1 drzwi wejsciowych czesci wspodlnej
2025 Kontynuacja - termomodernizacji X
2026 Sprawy biezace 6000
2027 Sprawy biezace 8000
2028 Sprawy biezace 10000
Razem wartos$¢ robdt w latach 2024-2028 978.000

Tabela 7. Przewidywane koszty planowanych robét remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Rekreacyjna 5

Rok Nazwa zadania inwestycyjno -remontowego Wartos¢ w zt.
2024 Modernizacja wezta cieptowniczego 20000
2025 Sprawy biezagce 10000
2026 Konserwacja pokrycia dachu ,naprawa obrobek blacharskich 15000
2027 Sprawy biezace 10000
2028 Czg$ciowa wymiana piondw wod-kan 15000
Razem warto$¢ robot w latach 2024-2028 70.000

Tabela 8. Przewidywane koszty planowanych rob6t remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Rekreacyjna 7

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Wartos¢ w zt.
2024 Sprawy biezace / malowanie suszarni 12000
2025 Czg$ciowa wymiana piondw wod-kan 10000
2026 Konserwacja pokrycia dachu, naprawa obrobek blacharskich 20000
2027 Sprawy biezace 10000
2028 Czg$ciowa wymiana piondw wody pitnej 10000
Razem wartos¢ robot w latach 2024-2028 62.000

Tabela 9. Przewidywane koszty planowanych robot remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Rekreacyjna

17

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Warto$¢ w zt.
2024 Montaz wentylacji piwnicznej, montaz zadaszenia wejécia do piwnicy 12000

2025 CzgSciowa naprawa obrobek blacharskich dachu, wymiana rynien 15000

okapowych i spustowych
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2026 Sprawy biezace 10000
2027 Utwardzenie drogi dojazdowej do garazy 32000
2028 Sprawy biezace 15000
Razem warto$¢ robét w latach 2024-2028 84.000

Tabela 10. Przewidywane koszty planowanych rob6t remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Mata 1

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Warto$¢ w zt.
2024 Czgéciowa wymiana piondéw wod-kan oraz pionéw wody pitnej 20000

2025 Malowanie klatek schodowych 35000

2026 Sprawy biezace 5000

2027 Sprawy biezace 7000

2028 Sprawy biezace 10000
Razem warto$¢ robot w latach 2024-2028 77.000

Tabela 11. Przewidywane koszty planowanych robo6t remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Wisniowa 2

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Wartos¢ w zt.

2024 Czeéciowa wymiana piondw wod-kan oraz wody pitnej 10000

2025 Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej Scian piwnic bloku 12000

2026 Docieplenie strychu 10000

2027 Sprawy biezace 7000

2028 Termomodernizacja: w tym docieplenie stropodachu, §cian 800000
zewnetrznych,naprawa balkondw,malowanie elewacji,wymiana stolarki
okiennej czesci wspoinej

Razem warto$¢ robdt w latach 2024-2028 839.000

Tabela 12. Przewidywane koszty planowanych robot remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Sciegienna 4

Rok Nazwa zadania inwestycyjno - remontowego Wartos¢ w zt.

2024 Naprawa elewacji zewnetrznej budynku, wymiana okien i 30000
drzwi,naprawa kominow, naprawa pokrycia dachowego, naprawa
obrobek blacharskich

2025 Sprawy biezace 5000

2026 Sprawy biezgce 7000

2027 Naprawa zaplecza gospodarczego 15000

2028 Sprawy biezace 9000

Razem warto$¢ robdt w latach 2024-2028 66.000

Tabela 13. Przewidywane koszty planowanych robét remontowych i modernizacyjnych budynek ul. Sciegienna 6

Rok Nazwa zadania inwstycyjno-remontowego Wartos¢ w zt.
2024 naprawa pokrycia dachowego, naprawa kominéw, naprawa obrobek 15000
blacharskich

2025 Sprawy biezagce 5000

2026 Naprawa elewacji zewnetrznej budynku 15000

2027 Sprawy biezagce 7000

2028 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 10000
Razem warto$¢ robot w latach 2024-2028 52.000

Tabela 14. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow mieszkalnych w latach 2024-2028

Nazwa zadania 2024 2025 2026 2027 2028
Nazwa zadania 2024 2025 2026 2027 2028
Okresowe badanie X X 6000 X X

stanu sprawnosci
technicznej
obiektow /5 letnie/
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Okresowe badanie | 3200 3500 3800 4100 4400
stanu sprawnosci
technicznej
obiektow /roczne/
Ustugi 10000 11000 13000 13000 15000
Kominiarskie
Deratyzacja 3000 3500 3500 4000 4000
Awarie i biezace 15000 16000 17000 18000 20000
naprawy, prace
porzadkowe
Ogoélem wartosé¢ 31.200 34.000 43.000 43.000 43.000
zadan biezacych
Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pajeczno

§ 38. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym, podejmowa¢ powinna nastepujace
dziatania:

1) pozyskiwa¢ wigkszg liczbg lokali socjalnych poprzez typowanie w budynkach bgdacych w 100% wtasnoscia
Gminy, lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie oraz wskazywanie aktualnym najemcom zamiennych
lokali pelostandardowych, poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe i przeznaczanie odzyskanych lokali
mieszkalnych o obnizonym standardzie do zasobu lokali socjalnych;

2) intensyfikowa¢ zmiane lokali dla umozliwienia uzyskania zmian lokali wickszych na mniejsze oraz mniejszych
na wigksze stosowanie do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow;

3) skutecznie odzyskiwa¢ lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione, ze szczegdlnym
uwzglednieniem osob posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale w lokalu,
a takze Sciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;

4) egzekwowa¢ skutecznie nalezno$ci czynszowe, proponowaé zawarcie ugody dotyczacej sptaty zadtuzenia oraz
zmiang lokali wramach mieszkaniowego zasobu gminy na mniejsze itansze w eksploatacji, wypowiada¢
umowy najmu w przypadku nieregulowania zobowigzan czynszowych wobec Gminy.
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