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UCHWALA NR V1/39/2024
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci m. Rzgowa
(dzialki o nr ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, 897/1, 897/2, 1202, 1203, 1204, 1205/2, 1205/1,
1166, 1165, 1164, 1163, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/4, 2179/5, 2179/6, 2180, 2181, czesé¢
dzialki nr 898 i 1201)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, poz.721), oraz w zwigzku zuchwalg Nr XLVII/382/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci m. Rzgowa (dziatki o nr ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, 897/1,
897/2, 1202, 1203, 1204, 1205/2, 1205/1, 1166, 1165, 1164, 1163, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/4,
2179/5, 2179/6, 2180, 2181, czes¢ dziatki nr 8981 1201), po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow przyjetej
Uchwalg Nr LXV/642/2023 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2023 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci m. Rzgowa (dziatki o nr
ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, 897/1, 897/2, 1202, 1203, 1204, 1205/2, 1205/1, 1166, 1165,
1164, 1163, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/4, 2179/5, 2179/6, 2180, 2181, czgs¢ dziatki nr
8981 1201), zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik Nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 9014

§ 2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, dzielaca obszar na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ graniczng
sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat ialtan; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
o elementy wystroju architektonicznego, elementy na state zwigzane z konstrukcjg budynku na odlegtosé¢
do 1,0 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisoOw odrebnych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewngtrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementow takich jak: schody i pochylnie zewnetrzne, tarasy naziemne, rampy
zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe, podziemne czes$ci budynkow, studzienki piwniczne;

6) terenie - nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja
kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowalnej do
powierzchni dziatki budowlane;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 9014

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektu budowlanego
wskazany w metrach, liczony od najnizszego poziomu terenu, na ktorym posadowiony jest obiekt
budowlany do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki (bez komindéw iinnych elementow
wyposazenia technicznego);

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, wtym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu, okreslony w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw, wskazujac odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na dzialce budowlanej lub terenie, iobejmuje nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej budynkoéw na niej zlokalizowanych,

b) przeznaczenie uzupeliajace — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie i1 iobejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej budynkéw na niej
zlokalizowanych.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
3) teren produkcji rolniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem RP;
4) teren rolnicze — grunty orne i tereny upraw, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
5) tereny rolnicze - tgki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem REL;
6) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
7) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
8) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw;
5) strefa ochrony ekspozycji Miasta Rzgowa;
6) strefa ochronna od wodociggu magistralnego ¥1200;
7) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystgpienia wysokie - 10%;
9) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystapienia Srednie - 1%;
10) tereny zmeliorowane;

11) granica obszaru przeznaczonego na lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
100kw wraz ze strefa ochronna;

12) linie wymiarowe.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenéw zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie oraz ksztaltowania zabudowy w oparciu o parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone dla kazdego terenu;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z ustaleniami planu, liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dla budynkéw lub ich czeéci, zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca alinig zabudowy,
dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe na zasadach okreslonych w planie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych pod warunkiem ich zgodnosci
z ustaleniami terenu, na ktorym sg realizowane. Wymog zgodnosci z ustaleniami planu dla danego terenu
nie dotyczy obiektow zwiazanych z prowadzeniem robot budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko na catym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz
infrastruktury technicznej i drogowej;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem:

a) chowu i1 hodowli w terenie 1RP zwierzat, z uwzglgdnieniem ustalen §18 ust 2 pkt 3,
b) inwestycji z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowe;j,
¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
d) urzadzen wodnych oraz parkingéw samochodowych;
3) zakazuje si¢ chowu i hodowli norek;

4)w budynkach przeznaczonych do chowu ihodowli zwierzat ustala si¢ nakaz stosowania systemu
oczyszczania powietrza, majgcego na celu redukcje ucigzliwosci odrowych oraz emisji pytow;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

6) obowiazek zachowania z dopuszczeniem przebudowy istniejacych urzadzen wodnych, w tym melioracji,
w przypadku ich przebudowy nalezy zachowaé¢ drozno$¢ catego systemu, wlasciwy stan techniczny
i zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sasiednich;

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob umozliwiajacy wykorzystanie
ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ obowiazek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslonego w obowiazujacych przepisach
o ochronie srodowiska:

a) tereny MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) pozostate tereny nie s3g normowane akustycznie;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu ~ w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych rozwoju ustug 1isieci
telekomunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony ekspozycji miasta Rzgowa, wskazang graficznie na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje:

a) zakaz wprowadzania nasadzen, ktérych naturalna wysoko$¢ przekracza 12m,
b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 4m.
§ 9. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IKDL, 1KDD;

2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikéow i ciaggow
pieszych;

3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych w zakresie wynikajacym
z przepisdow odrebnych z zakresu budownictwa, w szczeg6lnosci poprzez uksztaltowanie nawierzchni
i stosowanie rozwigzan materialowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ osobom z ograniczeniami
ruchowymi w obrebie wszystkich ciggdw komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektow i urzadzen
stanowigcych uzytkowe wyposazenie przestrzeni.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym
zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrgbnych;

4) teren objety planem potozony jest w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, w ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% i 10%, na ktorych ustala sie¢:

a) zakaz zmiany uksztaltowania terenéw,
b) zakaz zagospodarowania ograniczajacego naturalny sptyw wod w kierunku rzeki Ner,
c¢) uwzglednienia zakazow wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka; zagospodarowanie terendow zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu
prawa geologicznego i prawa wodnego.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialow nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiagzkowego przeprowadzenia scalania i podziatow nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomos$ci okres§lono w Rozdziale III niniejszej
uchwaty.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie strefg ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV:

a) szeroko$¢ strefy 36,0 m, tj. 18 m na kazdg strong¢ od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

c) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysokos$¢ moze przekraczaé 3 m;

2) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w przypadku przebudowy dopuszcza
sie:
a) zastosowanie linii kablowych ukltadanych w gruncie,

b) zastosowanie linii napowietrznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje zmiany przebiegu i zwigkszenia
zasiegu ustalonej strefy ograniczonego uzytkowania od tej linii;

3)w przypadku likwidacji sieci uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w pkt 1, zakazy dotyczace stref
ograniczonego uzytkowania przestajg obowigzywac;

4) ustala sig¢ strefe ograniczonego uzytkowania wodociggu magistralnego @ 1200:
a) szerokos¢ strefy 20,0 m, tj. 10 m na kazda strone¢ od osi, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji budowli wymagajacych
fundamentowania.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL — ulica Nadrzeczna oraz droge 1KDD — ulica Wschodnia;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu drog publicznych z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy we
wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drog;

3) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drog okreslono w Rozdziale I1I;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki
budowlanej, przy czym miejsca do parkowania dla nowej zabudowy nie moga pomniejsza¢ liczny miejsc
do parkowania dla istniejacej zabudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu I1I niniejszej uchwaty;

5) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, przy uwzglednieniu przepisow niniejszej uchwaly okreslonych w Rozdziale III.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
miejskich realizowane poprzez ich budowg i rozbudowe;

2) dopuszcza si¢ podzial dziatek dla obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna, pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej; dla wydzielenia tych dziatek nie obowigzuja
wielko$ci dziatek okre$lone w Rozdziale III;

3) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na calym
obszarze objetym planem z zachowaniem przepisow odrebnych oraz ustalen niniejszej uchwaty;

4)w zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW ustala sie:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) ustala si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wylacznie w granicach wyznaczonych na rysunku planu,

¢) stref¢ ochronna, ktdrej granica pokrywa si¢ z granicg obszaru, o ktorym mowa w ppkt. b),
d) w strefie o ktorej mowa w ppkt. c) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW do 5.0m.
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§ 15. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci, ktora wynosi:

1) 30% dla terenéw MN, RM, RP;
2) dla pozostatych terendw nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 16. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa uslugowa oraz towarzyszace jej budynki gospodarcze i garaze,
wiaty, altany, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

2) zakaz sytuowania budynkéw iwiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi budowlanymi;

3) obowiazuje realizacja funkcji mieszkaniowej jednoczesnie badz wyprzedzajaco do funkcji ustugowe;;

4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowopowstalej dziatki budowlanej — 900m?.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
35%:;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) obowiazuje zapewnienie ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 50 m?> powierzchni ustugowe;j, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji,

d) na parkingach dla samochodow osobowych realizowanych na potrzeby zabudowy ushugowe;j i liczacych
wigcej niz 10 miejsc do parkowania, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) rodzaj dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°,

b)dla pozostatych budynkow obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 30°;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ maksymalna wysokos¢ do 11,0 m, lecz
nie wigcej niz 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatych budynkow, wiat i altan, ustala si¢ wysoko$¢ do 7,0 m, lecz nie wiccej niz jedna
kondygnacja,
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¢) dla budowli, ustala si¢ maksymalng wysokos¢ do 11,0 m.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 18,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 85°-95° lub rownolegle do istniejacych
granic.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
2) z drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM — teren zabudowy zagrodowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — garaze, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
budowle zwigzane z funkcjg podstawowa.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz sytuowania budynkéw i1wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi budowlanymi;

2) w terenie 1RM ustala si¢ maksymalna taczng obsade w budynkach inwentarskich ponizej 40 DJP.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

5) rodzaj dachu:

a)dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° oraz dachow ptaskich,

b)dla pozostatych budynkow obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachow plaskich;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 11,0m,
b) dla budynkow inwentarskich ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 12,0m,
¢) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala si¢ wysoko$¢ do 6,0 m,
d) dla budowli ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ do 12,0 m;

7) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
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4. Zasady obshugi komunikacyjnej z drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RP — teren produkc;ji rolnicze;:

1) przeznaczenie podstawowe — produkcja rolnicza w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych,
urzadzenia odnawialnych zrodet energii elektrycznej o mocy powyzej 100kW;

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, budowle zwigzane z funkcja podstawowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca w ramach zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi budowlanymi;

2) w terenie 1RP ustala si¢ maksymalna taczng obsade w budynkach inwentarskich ponizej 210 DJP;
3) ustala si¢ zakaz hodowli trzody chlewnej i drobiu kurzego;

4) w granicach wskazanych na rysunku planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, na warunkach okreslonych w §14
pkt. 4.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 0,4;

2) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;j:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,
b) 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

¢) na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miegjsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) dopuszcza si¢ dowolne rozwigzania w zakresie geometrii i pokry¢ dachow wszystkich budynkows;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ do 11,0m,
b) budynkéw innych niz wymienione w ppkt) ,,a” i wiat ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ do 14,0 m,
c¢) dla budowli, z wylgczeniem wiat, ustala si¢ wysoko$¢ do 18,0 m;
7) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow.
4. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.
§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, o nastepujacych ustaleniach:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — grunty orne i tereny upraw;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
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3) w terenie 2R dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, na warunkach okre$lonych w §14 pkt. 4.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RL, o nastepujacych ustaleniach:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - taki i pastwiska;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) obowiazuje uwzglednienie zakazow zawartych w §10 pkt 4 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI o nastepujacych ustaleniach:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna rozumiana jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, ztozony
z drzew 1 krzewow, niebgdacy lasem lub plantacja w rozumieniu przepisoéw odrebnych o lasach i ochronie
przyrody, oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajagcy funkcjonalnie i optycznie tereny
o réznym sposobie zagospodarowania;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciggi piesze i rowerowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 80%;

2) nakaz ksztattowania zieleni w formie zwartej zieleni wielopigtrowej — niskiej, Sredniowysokiej 1 wysokiej,
z minimum 40% udziatem ro$linno$ci zimozielone;j;

3) wysokos$¢ budowli do 10,0 m.
4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL - teren drog publicznych — droga
lokalna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0m - 12,3m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drog publicznych — droga
dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 9,0m do 9,4m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej sieci wodociaggowej;

2) w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode na zasadach okreslonych w pkt 1) dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych rozwiagzan.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:
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1) odprowadzenie $ciekow poprzez istniejace lub projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow z uwzglednieniem warunkoéw wynikajacych z przepisow odrebnych w szczegdlnosci z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania $ciekéw okreslonych w pkt 1) dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia iobstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych:

1) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
i wymuszong retencj¢ gruntu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow opadowych iroztopowych poprzez zbiorowy system sieci
kanalizacji deszczowe;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych s$redniego
i niskiego napigcia;

2) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii
kablowych uktadanych w gruncie;

3) dopuszczenie indywidualnych systeméw zaopatrzenia w energie, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy:

a) nieprzekraczajacej 100 kW w terenie 1RP i 1RM,
b) mocy mikroinstalacji, w pozostatych terenach;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez:
a) przylaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j,
b) rozwigzania indywidualne w tym zakresie.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2)w zakresie wykorzystywania zrodel energii odnawialnej do zaopatrzenia w ciepto, dopuszcza sig
stosowanie rozwigzan wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢
aerotermalng i energi¢ geotermalna, w rozumieniu przepisow odrebnych.

7. W zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, zgodnie
z ustaleniami planu, w szczego6lnosci z ustaleniami w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

8. W  zakresie telekomunikacji  wustala  obstluge zistniejacych  irozbudowywanych  sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie gospodarki
odpadami.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego ina stronie
internetowej Miasta i Gminy Rzgow.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Jarostaw Swierczynski
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr V1/39/2024
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN
(dziatki o nr ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, ¢
1165, 1164, 4463, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR V1/39/2024 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE Z DNIA 25 WRZESNIA 202¢




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -14 - Poz. 9014

NEGO DLA CZESCI m.RZGOWA
3971, 897/2, 1202, 1203, 1204, 1205/2, 1205/1, 1166,
4, 2179/5, 2179/6, 2180, 2181, czes¢ dziatki nr 898 i 1201)

ir.
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‘OPRACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZE. W POSTACI WEKTOROWE. NA PODSTAWIE LICENCJI PODGIK 6642.1878.2022_1006_CL2 Z DNIA
28-11-2022 WYDANEJ PRZEZ DAJACY LICENCJE - LODZKI
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY RZGOW

ornog

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ZABUDOWA PRODUKCI ROLNICZES

TERENY WSKAZANE DO DOLESIEN

TERENY ROLNICZE

GRANICA PROJEKTOWANEGO KRAJOBRAZU

RZEKI, CIEKI, ROWY, ZBIORNIKI WOONE

GLEBY Il 1113 1 1) KLASY BONITACYNE)

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF
OCHRONY STANOWISK ARCHEOLGBICZNYCH
DROGI KLASY ‘G/Z - GLOWNE LUB ZBIORCZE
DROGI KLASY ‘G - GLOWNE

DROGI KLASY 7" ZBIORCZE

DROGI KLASY 'L' LOKALNE

DROGI KLASY D’ DOUAZDOWE

PABIANICE. ONIE DZIELNICE
£ON71 - PR7FRIFG W PLANIE ZAGOSP
WOJEWODZTWA LODZKIEGS

110Ky ZE STREFA 29m, po 14,5m od sl lini)

TRANZYTOWA MAGISTRALA WODOCIAGOWA LODZ - SULEJOW
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA (szer 20m)

2E STREFA KONTROLOWANA (8 - po 4.0m od osi praewodu)

mm—-mm—am ORANICA TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

0BSZAR ystapis
raz na 500 lat
| SZCZEGOLNEGO. POWODZIA
faz na 169 lat
) S2CZEGOL POWCDZIA

powodzi wysckie - az na 10 fat

TERENY ZMELIOROWANE

TERENY W KTORYCH DOPUSZCZA SIE MOZLIWOSC LOKALIZAC I FARM FOTOWOLTAICZNYCH
Y PR, JAGES

STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI MIASTA RZGOWA
- KOREKTA GRANIC.
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

[B 9 GRANICE 0BSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE.)

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE

TEREN PRODUKCJI ROLNICZEJ

TERENY ROLNICZE - GRUNTY ORNE | TERENY UPRAW
ERENY ROLNICZE - £AKI | PASTWISKA

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA LOKALNA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA DOJAZDOWA

STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI MIASTA RZGOWA

STREFA OOCHRONNA OD WODOCIAGU
MAGISTRALNEGO @1200
STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 110KV
GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
- prawdopodabieristwo wystapienia wysokie - 10%

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
- prawdopodobiefistwo wystepienia srednie - 1%

|:] TERENY ZMELIOROWANE
|:l GRANIGA OBSZARU PRZEZNACZONEGO NA LOKALIZAGJE

INSTALACJI ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY POWYZEJ
100KW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

LINIE WYMIARCWE

OZNACZENIA INFORMACYJNE
[C] eranice 1nuMERY DZIALEK EWIDENCYINYCH

Granica projektowanege Obszaru Chronionege
Krajobrazu "Gomego Neru

GRANICA OBSZARU ZAGROZENIA POWODZIA
- niskie - 0,2%
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/39/2024
Rady Miejskiej w Rzgowie

7 dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejskiej w Rzgowie stwierdza:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci m. Rzgowa
(dziatki o nr ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, 897/1, 897/2, 1202, 1203, 1204, 1205/2,
1205/1, 1166, 1165, 1164, 1163, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/4, 2179/5, 2179/6, 2180,
2181, czgs¢ dziatki nr 8981 1201) zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego
2024 r. do 8 marca 2024 roku. Termin sktadania uwag wyznaczono do 25 marca 2024 roku.

2. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego wptyneto 15 uwag, ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa.

Uwaganr 1
- wplyneta 23.02.2024,
- dotyczy dziatek dz. 1162, 1163 obrgb 12 Rzgow,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sa w terenach:
IRP, IRM, 1ZI.

Tres¢ uwagi:

,, Wnosze o zmniejszenie szerokosci pasa zieleni oznaczonego na mapie symbolem 1ZI do 5m
(dotyczy dziatek 1162i1163) zpowodu zmiany profilu produkcji trzody chlewnej na mniej
ucigzliwy dla otoczenia jakim jest bydlo opasowe iw niewielkim zakresie koni do celow
hobbystycznych. Aktualnie w/w dziatki obsadzone sq tujami (ponad 600szt.1l i drzewami lisciastymi
(brzozy)”.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy zmniejszenia szerokosci pasa zieleni izolacyjnej 1ZI do 5,0. Uwaga
nie zasluguje na uwzglednienie, poniewaz pas zieleni izolacyjnej o zaproponowanej szerokosci
nie bedzie nalezycie petnit swojego zadania, tj. minimalizacji ucigzliwos$ci zwiazane] z terenow
o funkcji rolniczej od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajdujacej si¢ poza granicami
planu miejscowego.

Burmistrz Rzgowa postanowit uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Rzgowie postanowita uwagi nie uwzglednic.
Uwaga nr 2

- wptyneta 23.02.2024,

- dotyczy dziatek dz. 2181, 1164, 1163, 1162, 1202 obrgb 12 Rzgow,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki poloZone sa w terenach:
IRM, 1RP, 1ZI, 2R.
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Tre$¢ uwagi:

» W zwigzku z licznymi skargami nowo osiedlonych w naszej okolicy mieszkancow, dotyczgcymi
rzekomej szkodliwosci prowadzonej przez nasz produkcji rolniczej wnosze o przeksztatcenie dziatek
rolnych nr: 2181, 1164, 1163, 1162 i 1202 na tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;™.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy przeznaczenia wymienionych dzialek na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Nie moze zosta¢ uwzgledniona w procedowanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na ustalenia obowigzujacego Studium, w ktorym
tereny te przeznaczone s3a na formy rolniczego zagospodarowania terenow (tereny rolnicze,
produkcja rolnicza).

Burmistrz Rzgowa postanowit uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Rzgowie postanowita uwagi nie uwzglednic.
Uwagi nr 3 — 15 (13 jednobrzmigcych uwag)

- wptynely: 20.02.2024r., 22.02.024r., 19.03.2024,

- dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RP,

Tres¢ uwagi:

,nawigzaniu do Obwieszczenia z dnia 7 lutego 2024 r. o wylozeniu do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq oddzialtywania na
srodowisko dla czesci miasta Rzgowa, a tym samym powiekszenia terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem IRP (dziatalnos¢ rolnicza), wnosze swoj sprzeciw przeciw proponowanym
zmianom.

Moja argumentacja przedstawia sie nastepujgco.

- powigkszenie ilosci zwierzqt, a co za tym idzie che¢ zysku jednej osoby, nie moze negatywnie
rzutowac na funkcjonowanie pozostatych mieszkancow,

- jest to teren miejski, nie wiejski,
- sgsiednie dziatki przeznaczone sq pod zabudowe jednorodzinng, powstaly juz nowe domy

w sgsiedztwie, a kolejne sq w fazie kompletowania pozwolenia na budowe,

- tak duza hodowla zwierzqt i gromadzenie odpadow z tej produkcji moze mie¢ negatywny wplyw na
zdrowie ludzi mieszkajgcych w poblizu,

- wigze sig to rowniez z pogorszeniem warunkow mieszkalnych i znaczng ucigzliwosciq, choc¢by ze
wzgledu na zapachy imuchy zwlaszcza, ze w planie nie ma zapisu o zakazie hodowli trzody
chlewnej,

- w zaproponowanym planie jest wskazany obszar 1Z1, ktory wedtug projektanta ma stanowic zielen
izolacyjng, jednak kto wyegzekwuje nasadzenia i termin ich realizacji biorgc pod uwage fakt, ze
dziatka nalezy do osob prywatnych.
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Jestem wdzieczn/na za pochylenie si¢ nad przedstawiong argumentacjq ibrak zgody na
powiekszenie hodowli zwierzqt na wspomnianym wyzej obszarze.”

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy catkowitego sprzeciwu wobec zaproponowanych w wyktadanym projekcie planu
miejscowego rozwigzaniom w zakresie dopuszczenia w terenie 1RP produkcji rolniczej. Uwaga, ze
wzgledu na ustalenia obowigzujacego Studium, ktére wskazuje jako kierunek rozwoju dla terenu
IRP przeznaczenie — produkcja rolna (chow zwierzat). Dla zminimalizowania negatywnego
oddziatywania na tereny sgsiednie w planie zastosowano nast¢pujace rozwigzania:

- wprowadzono pasz zieleni izolacyjnej o szerokosci ok 42,0m, z obowigzkiem urzadzenia
wskazanego terenu jako pasa zwartej zieleni wielopietrowej, zlozonego z drzew i krzewow,
niebedacy lasem lub plantacja w rozumieniu przepiséw odrebnych o lasach i ochronie przyrody,
oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie tereny
o roznym sposobie zagospodarowania,

- ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, oraz zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem chowu
1 hodowli zwierzat w terenie 1RP,

- w budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat ustalono nakaz stosowania systemu
oczyszczania powietrza, majacego na celu redukcje ucigzliwosci odrowych oraz emisji pytow,

- zakazuje si¢ hodowli norek.
Burmistrz Rzgowa postanowit uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Rzgowie postanowita uwagi nie uwzglednic.

§ 2. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci m. Rzgowa
(dziatki o nr ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, 897/1, 897/2, 1202, 1203, 1204, 1205/2,
1205/1, 1166, 1165, 1164, 1163, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/4, 2179/5, 2179/6, 2180,
2181, czes¢ dziatki nr 898 1 1201) zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
2 maja 2024 r. do 24 maja 2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do 10 czerwca 2024 r.

2. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego wptynety 2 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa.

Uwaganr 1
- wplyneta 9.05.2024,
- dotyczy dziatki nr 1202 obrgb 12 Rzgow,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenie 2R.
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Tre$¢ uwagi:

, Wnoszg o dokonanie nizej wymienionej zmiany do wyZej wymienionego planu:
1. Przeksztatcenie dziatki nr 1202 z dziatki rolnej na ustugi i przetworstwo spozywcze ewentualnie
na budownictwo mieszkaniowe.. Uwzglednienie wyzej wymienionej uwagi pozwoli mi na lepsze
wykorzystanie moich mozliwosci dziatalnosci rolno-spozZywczej a jednoczesnie na rozwigzanie
konfliktu wynikajgcego Z ucigzliwosci gospodarstwa tylko dla osob nowo przybylych na terenach
sgsiednich.. Wychodzgc naprzeciw zmianom otoczenia kilka lat temu poniostem duze naktady
finansowe na przeksztatcenie profilu produkcji z hodowli trzody chlewnej na bydio opasowe.
Spowodowato to mniejszq ucigzliwos¢ dla nowych sgsiadow a jednoczesnie ograniczyto moj zakres
dziatalnosci rolniczej prowadzqc do uzaleznienia od jednego profilu produkcji. Sytuacja ta jest
o tyle niekomfortowa a wrecz niebezpieczna, gdyz w przypadku zmiany  koniunktury na rynku
hodowlanym nie mam juz mozliwosci dywersyfikacji profilu produkcji i konstruktywnego rozwoju
gospodarstwa. Dlatego jestem zmuszony szukaé¢ nowych kierunkow rozwoju. Przeksztalcenie
przeznaczenia wspomnianej wyzej dziatki pozwoli mi w perspektywie na pozyskanie nowych
kierunkow rozwoju mojego gospodarstwa bez uzaleznienia od jednego profilu dziatalnosci.
Uwazam, ze jest to najlepsza forma kompromisu i rekompensaty (odszkodowania planistycznego)
w tej sytuacji wobec zakazu i ograniczen hodowlanych.”

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy dopuszczenia na dzialce objetej wnioskiem ,,ustug i przetworstwa spozywczego
ewentualnie zabudowy mieszkaniowe;j”.

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledu na ustalenia obowigzujagcego Studium
Uwarunkowan I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzgdéw, ktore dla terenu na
ktorym znajduje si¢ dzialka obje¢ta wnioskiem ustala jako kierunek rozwoju ustala tereny rolnicze,
wprowadzajac jednoczesnie zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z rolnictwem lub
infrastrukturg techniczng. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa nie jest mozliwe ustalenie
w planie miejscowym przeznaczenia terenu  naruszajacego kierunek wskazany w Studium
Uwarunkowan.

Burmistrz Rzgowa postanowit uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Rzgowie postanowita uwagi nie uwzglednic.
Uwaga nr 2

- wplyneta 9.05.2024,

- dotyczy 1164, 1163, 1162, 1202, 2181, obreb 12 Rzgéw,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenach 1RP,
171, 2R, IRM.
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Tre$¢ uwagi:

,Dotyczy: wyjasnienia zastrzezen do dziatalnosci Gospodarstwa Rolno-Hodowlanego
Niniejszym wyjasniam, Ze moje gospodarstwo funkcjonuje na tym terenie od 30 lat. W 1994roku
moi rodzice przeniesli calq produkcje hodowlang z centrum Rzgowa na obrzeza miasta (wtedy byta
to jeszcze wies), aby rozwijaé dzialalnos¢ nie powodujgc ucigzliwosci dla otoczenia. Poza tym,
wtedy, jak 1 teraz lokalizacja mojego gospodarstwa miescita/miesci si¢ na terenach typowo
rolniczych odpowiadajgcych charakterowi mojej produkcji. Wokot gospodarstwa jest zachowana
przestrzen o powierzchni okoto 18h, a mieszkancy pobliskich domow, ktore powstaly niedawno,
mieli swiadomos¢ uprzedniego istnienia mojego gospodarstwa i charakteru produkcji. Dla
lepszego poglgdu na ten problem zaznaczam, ze mieszkancy tylko z trzech nowo powstatych
domostw z najblizszego sgsiedztwa roszczq nieuzasadnione pretensje, a wszyscy pozostali odpisali
oswiadczenie o braku zastrzezen w tym temacie. Mito nam, ze nastepuje rozwoj gminy i witamy
owo przybylych mieszkancow, ale jednoczesnie prosimy o uszanowanie praw juz istniejgcych
domostw w szczegolnosci charakteru pracy rolnika, ktory produkuje zZywnos¢ dla nas wszystkich.
Dla unikniecia tego typu konfliktow w przysztosci proponuje, aby przy wydawaniu pozwolenia na
budowe dla osob nowo przybylych informowaé ich o istnieniu gospodarstwa w sgsiedztwie.
Pozwoli to na uzasadnienie braku podstaw do skiadania roszczen o rzekomej ucigzliwosci
otoczenia. Wychodzqc naprzeciw zmianom gospodarczo-spotecznym i jednoczesnie przewidujgc
oczekiwania nowych mieszkancow z okolicy kilka lat temu zmienitem profil produkcji z trzody
chlewnej na bydlo opasowe. W zwiqzku z tym poniostem ogromne koszty w postaci naktadow
inwestycyjnych iryzyka nowej dziatalnosci. Poza tym zamierzam uzupelnic¢ pas zieleni zwartq
wielopietrowq roslinnosciq. Prosze potraktowaé to jako elementy kompromisu. Obecne skargi
nie sq wiarygodne (sq to pomowienia 1 oszczerstwa). Potwierdza to oswiadczenie najblizszych,
prawdziwych i wieloletnich (nie nowo przybytych) sqsiadow, ktore jest w zatqczeniu do niniejszego
pisma. Celem znalezienia rozwigzania tej kwestii wnioskuje o przeksztatcenie dzialek o nr ewid.
1164, 1163, 1162, 1202, 2181 — Obreb 12, zterenow rolnych na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Podobne rozwigzanie zostalo zastosowane w planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym w 2003 roku, na bylym terenie rolnym po zachodniej stronie od
mojego gospodarstwa’.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy przeznaczenia wymienionych dzialek na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Nie moze zosta¢é uwzgledniona w procedowanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na ustalenia obowigzujacego Studium, w ktorym
tereny te przeznaczone s3 na formy rolniczego zagospodarowania terenéw (tereny rolnicze,
produkcja rolnicza).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa nie jest mozliwe ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu naruszajgcego kierunek wskazany w Studium Uwarunkowan.

Burmistrz Rzgowa postanowit uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w Rzgowie postanowita uwagi nie uwzglednic.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jarostaw Swierczynski
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/39/2024
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci m. Rzgowa
(dziatki o nr ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, 897/1, 897/2, 1202, 1203, 1204,
1205/2, 1205/1, 1166, 1165, 1164, 1163, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/4, 2179/5,
2179/6, 2180, 2181, czes$¢ dziatki nr 898 i1 1201), nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb uzytkownikéw terenu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jaroslaw Swierczynski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/39/2024
Rady Miejskiej w Rzgowie
7 dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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	UCHWAŁA NR VI/39/2024 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE z dnia 25 września 2024 r.
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