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UCHWALA NR V/32/24
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy obejmujacego fragment
miejscowosci Zawady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 1ipoz.721) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688) i Uchwaty Nr LIX/303/23 Rady Gminy Kowiesy z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy
obejmujacego fragment miejscowosci Zawady, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy (Uchwata Nr
XLVI/247/22 z dnia 28 wrze$nia 2022 r.), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy obejmujacy fragment
miejscowosci Zawady, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okres§lonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki ew. nr 257/2, 258, 259, 261, 262, 263 potozone w miejscowosci Zawady przy
drodze powiatowej nr 1334E. Laczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 6,81 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granice planu wyznaczaja granice ewidencyjne dziatek nr 257/2, 258, 259, 261, 262, 263.
§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4.
2. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu majg charakter obowiazujacy.

3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych),
d) wymiarowanie w metrach,

e) klasa przeznaczenia terenow — okreslona symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod
innych terenow;

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy (Uchwata
Nr XLVI1/247/22 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.), wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.
2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszardw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

4) ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzenia audytu krajobrazowego
dla obszaru wojewddztwa;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy
obejmujacy dziatki ew. nr 257/2, 258, 259, 261, 262, 263, potozone w miejscowosci Zawady, o ktorym
mowa w § 1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Kowiesy, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy (dla kondygnacji nadziemnych ipodziemnych) — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz opisang w tek$cie uchwaly, ktérej nie moze przekroczy¢
$ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynku
wymienione w przepisach ogdlnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 5 ust. 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegolowe.
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DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi nast¢pujace klasy przeznaczenia terenu:

symbol klasy nazwa klasy
przeznaczenia terenu przeznaczenia terenu
MN-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
KDD tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog dojazdowych
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog oraz zwymiarowane na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ w terenach MN-U wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementow budynkow tj.: pilastry,
wykusze - maksymalnie do szerokosci 1,5 m.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do boczne;j
granicy dziatki budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o Srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 12. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukladu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezakldcenie splywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

2) ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska z wykluczeniem wysokoemisyjnych Zrodet ciepta, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
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3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii,
z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN-U zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
uslugowa, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem ochrony $rodowiska irozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§ 15. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre$lone
w Daziale II;

2) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Wprowadza si¢ zwarty charakter zabudowy mieszkaniowej przeciwdzialajac jej rozproszeniu.
3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos$¢ gatunkow roslin.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podzialu nieruchomosci;

2. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku ztozenia wniosku zostaly okreslone dla
poszczegblnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ zasade obslugi obszaru planu przez istniejacy uklad komunikacyjny — droge zlokalizowana
w bezposrednim sasiedztwie terenu planu, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu i oznaczone jest
symbolem 1KDD oraz 2KDD oraz droge powiatowa nr 1334E;

2) ustala sig, ze do obstugi terendéw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i dojazdy;

3) drogi wewngtrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci
12,5mx 12,5 m;

4) parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w teks$cie w § 31-32 niniejszej uchwaty.
2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez istniejacy uktad komunikacyjny—
droge zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie terenu planu: droge powiatowa nr 1334E relacji Zawady-

Biata Rawska, w kierunku poétnocno- zachodnim poprzez wezet drogowy Huta Zawadzka z droga
ekspresowa S8.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby i sposobow realizacji miejsc do parkowania:
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1) ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w terenach MN-U
w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz
nie mniej niz 1 miejsce na lokal ustugowy;

2) na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach uslugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingows, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych lacznie z miejscami parkingowymi w garazach;
4) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlanej, w terenie lokalizacji inwestycji.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenia w wodg¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych w granicy planu (@160) oraz
istniejacych poza granicg planu (w drogach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie planu: drodze
powiatowej nr 1334E) sieci wodociagowych oraz projektowanych sieci wodociaggowych o minimalne;j
srednicy nowobudowanej sieci zbiorczej- @ 90 mm, zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem
planu;

2)ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdluz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

3)do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 20. Ustala si¢ zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasadg¢ odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalne;j
srednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @ 160 mm, dla sieci ttocznej o min. $rednicy @ 63 mm, a do
czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na
podstawie uméw indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

4) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewoddéw deszczowych- @ 200 mm;

5)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wod powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa wodnego- ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do =ziemi Iub wod
powierzchniowych.

§ 21. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:

l)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagcg i projektowang  sie¢
elektroenergetyczna;

2) ustala si¢ budowe sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhluz projektowanych i istniejacych drog,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 22. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

l)ustala si¢ obsluge wzakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowang siec
telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog,
z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

§ 23. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) w granicach planu brak jest sieci gazowej Sredniego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz Ww oparciu o projektowane sieci gazowe o minimalnej S$rednicy
nowobudowanych sieci- @ 32 mm;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 24. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrdodet ciepla, w szczegoélnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikdéw grzewczych, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrddet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrodet energii z wyltaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych 1 biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:

1) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpadoéw przed ich wywozem w sposdb niezagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem, ustala sig:

1) powiagzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewne¢trznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swoj przebieg poza obszarem planu;

2) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng liniag zabudowy;

4)dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 27. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) MN-U optate w wysokosci 15%;
2) KDD, optate w wysokosci 0%.
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DZIAL II.

Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1.

Klasy przeznaczenia terenéw

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 29.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu IMN-U
Powierzchnia 5,81 ha
1 Przeznaczenie terenu

1) | Klasa przeznaczenia terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) | Klasa przeznaczenia wykluczonego UW - Tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UL - Tereny ushug rzemieslniczych,
UN - Tereny ustug nauki,
UR - Teren ustug kultu religijnego,
UB - Tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania W ramach przeznaczenia terendw o symbolu MN-U dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, komunikacji, w tym
miejsc do parkowania, budynkow gospodarczych, garazy oraz
urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami, utwardzenia
dziatki oraz zieleni, ktore tworza calos¢ funkcjonalno-uzytkowa
na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia
terenu, urzadzenia ochrony $rodowiska, dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, zbiorniki wodne;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 12,0 m od strony drogi powiatowej nr 1334E znajdujace;j si¢
(dla kondygnacji nadziemnych i poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu,
podziemnych), - 6,0 m od strony terenu komunikacji drogowej publicznej,
terenu drogi dojazdowej - 2KDD,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej — maksymalnie 45%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,3,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 11,0 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6,0 m,
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu Iub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;
3) | Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych,
b) | Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m,
¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek | 90%+ 45°;
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?;
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drogi znajdujacej si¢ w granicy planu

oraz drogi znajdujacej si¢ poza granica planu w jego
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bezposrednim sasiedztwie, a takze z drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu,

b) | Parkingi Pozostate zgodnie z §18.
§ 30.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 2MN-U
Powierzchnia 0,8 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Klasa przeznaczenia terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) | Klasa przeznaczenia wykluczonego UW - Tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UL - Tereny ustug rzemieslniczych,
UN - Tereny ustug nauki,
UR - Teren ustug kultu religijnego,
UB - Tereny ustlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania W ramach przeznaczenia terenéw o symbolu MN-U dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej, komunikacji, w tym
miejsc do parkowania, budynkow gospodarczych, garazy oraz
urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami, utwardzenia
dzialki oraz zieleni, ktére tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa
na dzialce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia
terenu, urzadzenia ochrony srodowiska, dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, zbiorniki wodne;
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 12,0 m od strony drogi powiatowej nr 1334E znajdujacej si¢
(dla kondygnacji nadziemnych i poza granicg planu, zgodnie z rysunkiem planu,
podziemnych) - 6,0 m od strony terenow komunikacji drogowej publicznej,
terenéw drég dojazdowych- 1IKDD i 2KDD,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej — maksymalnie 45%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 11,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i
garazowych — 6,0 m,
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;
3) | Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 900 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewngtrznych,
b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m,
¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 459
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 900 m?;
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drég znajdujacych si¢ w granicy

planu oraz drogi znajdujacej si¢ poza granicg planu w jego
bezposrednim sgsiedztwie, a takze z drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu,
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b)

Parkingi

Pozostate zgodnie z §18.

§ 31.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KDD - 2KDD

Przeznaczenie terenu

1.
Klasa przeznaczenia terenu Tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drog
dojazdowych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwigzanych,
b) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisoOw odrebnych;
2) Szeroko$¢ drogi w liniach 1KDD - teren czg¢$ci drogi, obejmuje poszerzenie zgodnie z

rozgraniczajacych

rysunkiem planu, szeroko$¢ w granicy planu 5,0 m z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2KDD - teren czes$ci drogi, obejmuje poszerzenie zgodnie z
rysunkiem planu, szeroko$¢ w granicy planu zmienna od 3,0 m
do 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Przepisy koncowe

§ 32. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XLIII/249/18 Rady Gminy Kowiesy z dnia
20 wrzesnia 2018 1. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujacego fragmenty wsi: Wola Pekoszewska, Paplin, Wymystow, Ulaski, Zawady (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2018 r. poz. 5230).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowiesy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Kowiesy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zuzanna Dudziak
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr V/32/24
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/32/24
Rady Gminy Kowiesy

7 dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZEOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY OBEJMUJACEGO FRAGMENT

MIEJSCOWOSCI ZAWADY
Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatacznik do
Nazwisko Rozstrzygnigcie Wojta uchwaty nr V/32/24
i imie, nazwa . Ustalenia projektu z dnia 30 wrze$nia 2024 r.
Data jednostki Oznaczenie planu dla
. . Tres¢ | nieruchomosci, . L. -
Lp. | wpltywu organizacyjnej i i | Ktorei dotyez nieruchomosci, . . Uwagi
uwagi adres uwagl ) dotyezy ktorej dotyczy Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
zglaszajacego uwaga uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi

Brak uwag.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -14 - Poz. 9227

Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr V/32/24

Rady Gminy Kowiesy

z dnia 30 wrzeénia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Nalezy zaznaczy¢, ze gmina jest zobligowana do wykupu i utrzymywania drogi oznaczonych symbolami
1KDD, 1KDD stanowigcych drogi publiczne. Ktore, nalezg do zadan wiasnych gminy. Wobec powyzszego
przewiduje si¢ wydatki budzetowe zwigzane z wykupem terenéw pod w/w drogi i ich urzadzenie.

Wykup terendéw pod drogi odbywac¢ si¢ begdzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek
wiascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzié beda ze srodkow
budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem finansowym uchwalanym przez Rade
Gminy Kowiesy.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda zbudzetu gminy oraz istnieje mozliwo$é
wspotfinansowania z funduszy krajowych, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

Projekt planu ustala obstugg komunikacyjng obszaru planu z drog przylegajacych do jego granic — istniejacej
drogi powiatowej nr 1334E, oraz planowanych drég oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, ktérych budowa
1 urzadzenie beda obcigzata budzetu gminy.

W celu wydzielenia drog publicznych obstugiwanych przez gmine, nalezy wydzieli¢ 7 dziatek
przeznaczonych pod drogi o symbolu 1KDDi 1KDD, ktére w nastgpnej kolejnosci podlega¢ beda urzadzeniu
i budowie.

II. BUDOWA WODOCIAGOW

W  bezposrednim sgsiedztwie terenu objgtego projektem planu — wdrodze powiatowej nr 1334E
zlokalizowana jest sie¢ wodociagowa. Zarowno w granicach planu miejscowego jak i w sasiedztwie brak jest
sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wodociagi:

Budowa irozbudowa sieci wodociaggowej w gminie nastgpuje zgodnie z wieloletnim planem finansowym
Gminy Kowiesy, ktory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie
infrastruktury techniczne;.

Srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sg przez $rodki krajowe,
w tym PROW.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH I TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji transformatorowych
zgodnie z zapisami planu odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i przedsicbiorstwem.
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Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energi¢
i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/32/24
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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