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UCHWALA NR 1X/42/2024
RADY GMINY I MIASTA SZADEK

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy i Miasta
Szadek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r., poz. 1465), wzwiazku zart. 13 ust.1, art. 18, art. 37 ust. 4,
art. 43 ust. 6, art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145) Rada Gminy i Miasta Szadek uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomog$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy i Miasta
Szadek w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
czas dtuzszy niz 3 lata, w tym gdy po umowie zawartej na czas okre$lony do 3 lat, zawiera si¢ kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Uchwala ma na celu okreslenie podstaw prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych zmierzajacych do
osiggnigcia nastepujacych celow:

1) ustalenia kompetencji do gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy w zakresie przedmiotowym
1 przedmiotowym, niezastrzezonych innymi przepisami;

2) regulowanie stosunkéw wlasnosciowych;
3) ustalenie preferencji ulatwiajacych nabycie, zbycie, dzierzawg, uzyczenie i najem nieruchomosci.

§ 2. 1. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Burmistrz Gminy i Miasta Szadek, ktéry jest
zobowigzany do gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki,
zgodnie z przepisami obowigzujacych ustaw i zapisOw niniejszej uchwaty.

2. Burmistrz Gminy i Miasta Szadek w ramach gospodarowania nieruchomos$ciami wykonuje zadania:
1) sprzedaje nieruchomosci;
2) nabywa nieruchomosci;
3) nabywa prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci;
4) nabywa i zbywa udzialy w nieruchomosciach;
5) nabywa nieruchomosci w drodze darowizny
6) dokonuje zamiany nieruchomosci;

7) dokonuje znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 9480

8) oddaje nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;
9) oddaje nieruchomosci w najem, dzierzawe, uzyczenie oraz przedtuza czas obowigzywania tych umow.
10) na podstawie innych tytutéw prawnych.

§ 3. 1. Podstawa gospodarowania nieruchomosciami sg dokumenty planistyczne Gminy i Miasta Szadek.

2. Burmistrz Gminy i Miasta Szadek dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustalajac tres¢ umowy
cywilnoprawnej lub decyzji dotyczacej zbycia (przekazania) nieruchomosci uwzgledniajac jej przeznaczenie
w dokumentach planistycznych Gminy i Miasta Szadek.

Rozdzial 2.
Zasady zbywania oraz nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4. 1. Burmistrz Gminy i Miasta Szadek nabywa do gminnego zasobu nieruchomosci stanowigce wtasnos¢
0s6b fizycznych i prawnych oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania wieczystego, uwzgledniajac
wynikajagce ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planoéw
zagospodarowania przestrzennego cele rozwojowe Gminy i Miasta Szadek izorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej, w szczegdlnosci budownictwa mieszkaniowego iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze
inne cele publiczne.

2. Nabywanie nieruchomosci moze nastgpowac w drodze:
1) umowy sprzedazy;
2) umowy zamiany;
3) wywlaszczenia;
4) darowizny;
5) pierwokupu;
6) zrzeczenia si¢ przez samorzadowg osob¢ prawna;
7) podziatow oraz scalen;
8) na podstawie innych tytutow prawnych.

3. Nabycie nieruchomo$ci moze nastapi¢ po uzyskaniu wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego, a w ramach jednej umowy za cen¢ nie wyzsza od kwoty ustalonej w aktualnie obowigzujacej
uchwale budzetowej okreslajacej wysokos¢ kwoty, do ktérej Burmistrz moze samodzielnie zaciggad
zobowigzania.

§ 5. 1. Burmistrz Gminy iMiasta Szadek zbywa nieruchomo$ci na zasadach zapewniajacych ich
prawidtowe zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami dokumentéw planistycznych Gminy i Miasta Szadek.

2. Zbycie nieruchomos$ci moze w szczegdlnosci nastgpi¢ w drodze:
1) umowy sprzedazy;
2) umowy zamiany;
3) darowizny;
4) wniesienia jako wktadu niepieni¢znego — aportu do spotek;
5) przeniesienia wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa.

3. Na zasadach okreslonych w przepisach prawa Burmistrz Gminy iMiasta Szadek moze oddac
nieruchomos$¢ w uzytkowanie wieczyste.

4. Nieruchomo$ci moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne na rzecz Skarbu Panstwa
ijednostek samorzadu terytorialnego. W umowie darowizny nalezy okresli¢ cel, na ktory jest darowana
nieruchomos$¢ oraz zapis, ze w przypadku nie wykorzystania nieruchomosci gruntowej na ten cel darowizna
winna by¢ odwotana.
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§ 6. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Gminy iMiasta Szadek do dokonywania wszelkich czynnoS$ci
dotyczacych zbywania i nabywania nieruchomos$ci bez obowigzku uzyskania odrgbnej zgody Rady Gminy
i Miasta Szadek za wyjatkiem zbycia nieruchomosci w drodze darowizny lub innej nieodplatnej umowy.

2. Ceng zbycia nieruchomos$ci ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz jej wartos¢ okreSlona przez
rzeczoznawc¢ majatkowego w operacie szacunkowym powickszong o koszty przygotowania dokumentacji
wymaganej przy sprzedazy. Burmistrz moze ustali¢ ceng wywotawcza jako cene wyzsza od ceny ustalonej
W operacie szacunkowym.

3. Koszty sporzadzenia umowy notarialnej ponosza:
1) w przypadku sprzedazy — nabywca nieruchomosci;
2) w przypadku zamiany — strony umowy w réwnych czesciach;
3) w przypadku darowizny — obdarowany.
4. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje w trybie przetargowym.

§ 7. 1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje
w przypadkach okreslonych w ustawie.

2. Cena nieruchomosci sprzedanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona na raty z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) okres roztozenia na raty jest uzalezniony od wniosku nabywcy, jednak nie moze by¢ dtuzszy niz 5 lat;

2) pierwsza rata podlega zaptacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wilasnosé
nieruchomos¢ i nie moze by¢ nizsza niz 30% ceny;

3) rozlozona na raty niesplacona czg$¢ ceny lub pierwszej oplaty rocznej podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu i oprocentowaniu w wysokosci stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

Rozdzial 3.
Trwaly zarzad

§ 8. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy i Miasta Szadek moga zosta¢ przekazane przez
Burmistrza Gminy i Miasta Szadek samorzadowym jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci
prawnej w trwaty zarzad na cele zwigzane z dziatalnoscig okre$long aktem o utworzeniu jednostki lub statutem.

2. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala Burmistrz Gminy i Miasta Szadek w decyzji o ustanowieniu
trwalego zarzadu.

Rozdzial 4.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat
kolejnych uméw, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wydzierzawiania i najmu nieruchomosci, za wyjatkiem najmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Szadek, przez Burmistrza Gminy i Miasta
Szadek na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow
dzierzaw lub najmu gdy po umowie na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢:

1) wydzierzawieniu i wynajmowaniu podlegaja nieruchomos$ci niezabudowane izabudowane wchodzace
w sktad gminnego zasobu nieruchomosci;

2) wydzierzawienie i najem nastepuje w drodze przetargu, rokowan lub w drodze bezprzetargowej;

3) wydzierzawienie inajem w drodze przetargu irokowan nastgpuje zgodnie zustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Przeznaczenie nieruchomosci do dzierzawy lub najmu nastepuje w drodze zarzadzenia Burmistrza
Gminy i Miasta Szadek.
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§ 10. 1. Stawki czynszu ztytulu dzierzawy lub najmu Iub dzierzawy okresla Burmistrz Gminy
i Miasta Szadek w drodze zarzadzenia.

2. W przypadku najmu lub dzierzawy w drodze przetargu stawka czynszu okres$lona przez Burmistrza
Gminy i Miasta Szadek jest stawka wywotawcza.

§ 11. W drodze bezprzetargowej Burmistrz bez zgody Rady moze zawrze¢:

1) kolejne nastgpujace po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat — umowy dzierzawy lub najmu na
czas oznaczony do trzech lat, zdotychczasowym podmiotem, jezeli umowa dotyczy tej samej
nieruchomosci, przy zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia, a ponadto:

a) dzierzawca lub najemca zlozy pisemny wniosek o zawarcie kolejnej umowy co najmniej na jeden
miesigc przed uplywem terminu obowigzywania dotychczasowej umowy,

b) nieruchomosci, ktorych wniosek dotyczy, nie sg przeznaczone do zbycia lub innego zagospodarowania
przez gming,

¢) dzierzawca lub najemca nie zalega w zaplacie czynszu oraz innych optat okreslonych w postanowieniach
poprzedniej umowy;

2) w umowach, o ktorych mowa wyzej nalezy zamieszcza¢ odpowiednie postanowienie umozliwiajace
aktualizacje czynszow najmu lub dzierzaw w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow i ushug
konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartaldéw roku poprzedniego, oglaszany przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w okresach nie krotszych niz jeden rok;

3) zasad okre$lonych w § 11 pkt 1, nie stosuje si¢ w przypadku, gdy z oferta dzierzawy lub najmu tej samej
nieruchomos$ci wystapia co najmniej dwie osoby fizyczne badz prawne lub osoba fizyczna i prawna.
W takim przypadku stosuje si¢ tryb przetargowy;

4) umowy dzierzawy na czas oznaczony do 10 lat lub na czas nieoznaczony na rzecz:
a) panstwowych jednostek organizacyjnych i panstwowych oséb prawnych,

b) samorzagdowych jednostek organizacyjnych i samorzadowych oséb prawnych bedacych w stu procentach
wlasnoscig Gminy i Miasta Szadek;

5) wysokos$¢ czynszu dzierzawnego nieruchomosci oddawanej w dzierzawe w trybie bezprzetargowej na okres
dhuzszy niz 3 lata moze zosta¢ ustalona przez Burmistrza Gminy i Miasta Szadek w oparciu o opini¢
rzeczoznawcy majatkowego.

§ 12. Czynnosci przetargowe przeprowadza komisja powolana przez Burmistrza Gminy i Miasta Szadek.

Rozdzial 5.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 13. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Gminy i Miasta Szadek do obcigzania nieruchomosci wchodzacych
w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci nastepujacymi prawami rzeczowymi: uzytkowaniem, stuzebnoscia,
hipoteka do wysokosci kwoty ustalonej w aktualnie obowigzujgcej uchwale budzetowej okreslajacej wysoko$¢
kwoty, do ktorej Burmistrz Gminy i Miasta Szadek moze samodzielnie zacigga¢ zobowigzania, bez obowigzku
uzyskania odregbnej zgody Rady Gminy i Miasta Szadek.

2. Obcigzenie stuzebnoscig nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem.

3. Stuzebnos$¢ ustanawiana jest za wynagrodzeniem.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Szadek.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady

Janina Oginska
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