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UCHWALA NR VI1/57/24
RADY MIEJSKIEJ W PARZECZEWIE

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parze¢czew dla dzialek nr
ewid. 78, 79, 80 oraz czesci dzialki nr ewid. 26/3 w obrebie Ignacew Folwarczny, dla dzialki nr ewid.
31 w obrebie Anastazew, cze$¢ dzialki nr ewid. 175 w obrebie Ignacew Rozlazly oraz dzialki nr ewid.

131 w obrebie Opole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 201 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art.67 ust.3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688), Rada Miejska w Parzgczewie stwierdzajac nienaruszenie ustalen zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew przyjetego uchwatg nr
XXXII1/277/21 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 27 maja 2021 roku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew
zatwierdzonego Uchwala nr XXXI/380/05 Rady Gminy w Parzeczewie z dnia 31.03.2005 r. obejmujacej
dziatki nr ewid. 78, 79, 80 oraz cze¢sci dziatki nr ewid. 26/3 w obrebie Ignacew Folwarczny, dla dziatki nr ewid.
31 w obrgbie Anastazew, czg$¢ dziatki nr ewid. 175 w obrebie Ignacew Rozlazty oraz dziatki nr ewid.
131 w obrgbie Opole, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci graficznej, na ktorg sktadajg si¢ rysunki plandéw w skali 1:1000, bedace integralnymi zalacznikami
graficznymi od Nr 1 do Nr 4 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacym integralnym
zatacznikiem Nr 5 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Parzgczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy bedacym
integralnym zatgcznikiem Nr 6 do uchwaty

4) dane przestrzenne bedgcym integralnym zalgcznikiem Nr 7 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg nr LXI1X/551/23 Rady Gminy w Parzeczewie
z dnia 27 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzgczew dla dziatek nr ewid. 78, 79, 80 oraz czesci dziatki nr ewid.
26/3 w obrgbie Ignacew Folwarczny, dla dziatki nr ewid. 31 w obrebie Anastazew, czgs¢ dziatki nr ewid.
175 w obrgbie Ignacew Rozlazty oraz dziatki nr ewid. 131 w obrebie Opole oznaczone sg na rysunkach planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) okreslenie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, przy uwzglednieniu wymogow
ochrony $rodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

2) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej terendow z uwzglednieniem powigzania z zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym;

3) minimalizacja konfliktow oraz maksymalizacja korzysci, bedacych wynikiem przeksztalcen przestrzenno-
funkcjonalnych, w tym przeznaczenia terenow isposobu ich zagospodarowania, opartych na zasadzie
ZrOWNowazonego rozwoju;

4) implementacja tadu przestrzennego, poprzez swiadome ksztattowanie przestrzeni, nie naruszajac ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Parzeczewie, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

4) rysunkéw planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu, na podkladzie mapy zasadniczej w postaci
wektorowej, w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik od nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegoétowionymi w § 1, ust. 2;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, i odrebnych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ioznaczony
symbolem,;

7) sposobie uzytkowania (funkcji) terenu - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub/i planowany sposob
wykorzystania terenu lub/i obiektow budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym (dopuszczalnym) terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupeliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym;

10) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie terenu lub/i obiektu budowlanego w celu pehienia,
innych (nowych) funkcji uzytkowych, bedace wynikiem zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) terenu lub/i
obiektu budowlanego lub jego cze$ci, wtym przebudowy pomieszczen w budynku, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: powierzchnia zabudowy, kubatura, wysoko$¢, dtugos¢, szerokosc,
badz liczba kondygnacji, wynikajace z przeznaczenia;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $cian budynkéw w relacji do linii rozgraniczajacej teren, na
ktorym plan dopuszcza mozliwos¢ swobodnego sytuowania budynkow, lecz bez prawa przekroczenia linii
zabudowy, wylaczajac: balkony, loggie, tarasy, werandy, wykusze, schody zewng¢trzne, pochylnie, rampy,
gzymsy, okapy, wystajace poza obrys, nie wigcej niz 1,5 metra;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb  spolecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz nie wytwarzanych metodami
przemystowymi, prowadzong w budynkach o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, dla ktérych musza zosta¢
zapewnione miejsca do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

13) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 8 stopni;

14) zielonym dachu (dachu odwréconym) - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢
z wielu warstw struktury z umieszczonym na jej wierzchu podlozem gruntowym, na ktérym dozwolone jest
sadzenie roslin;
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15) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, nasycony;

16) zrodlach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ zrédia inne niz zrddta energii odnawialne;,
takie, ktorych zasoby sa ograniczone iktoére wyczerpuja si¢ w miar¢ eksploatacji. Do tej kategorii
zaliczamy wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, ropg naftows, gaz ziemny,
torf.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie podstawowe i1 przeznaczenie uzupetiajace terendéw, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - oznaczone na rysunkach planu
symbolami wraz z numeracjg od IMNW do SMNW,

b) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z numeracja 1L,

c) tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drog dojazdowych - oznaczone na rysunkach planu
symbolami wraz z numeracja od 1KDD do 4KDD,

d) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) przeznaczenie terenow;

3) linie rozgraniczajace teren o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) melioracje wodne;

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogodlnych dla calego obszaru objetego planem oraz ustalen szczegélowych dla terenu,
w granicach obowigzywania planu z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obslugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla terenéw.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy w terenach ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
w odleglosci 5 metrow od linii rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych na rysunkach planow
symbolami od 1KDD do 4KDD oraz zgodnie z zalacznikami graficznymi;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy w terenach ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
w odleglosci 5 metrow od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KR poza obszarem planu oraz zgodnie z zatacznikiem graficznymi nr 3;

3) ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw, w tym ksztattowania chodnikow, w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym,;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej i infrastruktury
technicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zakazy:
a) stosowania kolorow jaskrawych na elewacjach i dachach zabudowy,
b) stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
3) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych lub/i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) zakaz stosowania ciektych odchodéw zwierzecych;

5) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow na grunty sasiednie,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

6) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

7) zakaz zmiany istniejacych stosunkow wodnych, w tym likwidacji urzadzen melioracji wodnych, stawow,
jezeli zmiany te nie stuza ochronie srodowiska, przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

8) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych;

9) nakaz ochrony wod podziemnych, w tym: gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401 Niecka
Lodzka, zgodnie z przepisami odrebnymi dla dziatki nr ewid. 175 w obrebie Ignacew Rozlazty;

10) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub do
lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyja¢ rozwigzania techniczne pozwalajace
na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie; wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow,
moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczenia;
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11) wprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, do wod lub do ziemi, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni uszczelnionej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sagsiednie tereny iulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkéw wodnych
na nieruchomosciach sgsiednich w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

13) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenia (mitygacj¢) i dostosowania
(adaptacje¢) do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych;

14) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych, do dopuszczalnych warto$ci wskaznikow
zanieczyszczen, okre$lonych przepisami odrgbnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego, lub do gminnej kanalizacji zbiorczej;

15) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen (kotlow)
spetniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spelniajacych wymogi
przepisoOw odrebnych;

17) w zakresie ochrony przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

18) ochrong powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

19) obowigzek maksymalnego zachowania terendéw zieleni, w tym drzew lub/i krzewow, nie kolidujacych
z zamierzeniem budowlanym, a spetiajacych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz
wprowadzania terendw zieleni, w tym drzew lub/i krzewow; niezbedna wycinka drzew lub/i krzewow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

20) ochrong gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
21) obowiazek zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadow

komunalnych; w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

22) obowiazek zachowania odleglosci miedzy zewnetrznymi $cianami budynkow od terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1L zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie usytuowania budynkow z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

23) plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje
terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j:

a)dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNW do SMNW dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng, jak przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

b) dla wyzej wymienionego rodzaju terenu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualnymi
przepisami odrebnymi.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu plan ustala nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej lub zieleni, jako przeznaczenie
dopuszczalne.

2) na terenie drog, wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéow,
budowli i urzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego.
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3) zakaz wprowadzony w § 10 pkt2 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

4) plan dopuszcza lokalizacje drég rowerowych w projektowanym pasie drogowo - ulicznym, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkéow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotniczg w rozumieniu przepiséw odrgbnych, nalezy, dokonad
odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) Plan wyznacza nastepujace drogi:

a) w obrebie Ignacew Folwarczny zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do uchwaty - teren komunikacji drogowej
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drogi dojazdowej, o szerokosci od
3,50 metra do 12 metréw;

b) w obrebie Anastazew zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty - teren komunikacji drogowej publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - teren drogi dojazdowej, o szerokosci 3,65 metra;

c) w obrgbie Opole zgodnie z zalgcznikiem Nr4 do uchwaly - teren komunikacji drogowej publiczne;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - teren drogi dojazdowej, o szerokosci od 1 metra do
4,50 metra;

d) w obrebie Opole zgodnie z zatacznikiem Nr4 do uchwaty - teren komunikacji drogowej publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - teren drogi dojazdowej, o szerokos$ci 1 metra;

2) Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1, symbolami IMNW i 2MNW, dostepnos$¢ komunikacyjna nowo
wydzielanych dziatek od drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

3) Dla terenu oznaczonego na zalgczniku nr 2, symbolem 3MNW, dostgpno$¢ komunikacyjna nowo
wydzielanych dziatek od drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

4) Dla terenu oznaczonego na zalaczniku nr 4, symbolem SMNW, dostgpnos¢ komunikacyjna nowo
wydzielanych dzialek od drog gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i 4KDD;

5) Dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 3, symbolem 4MNW, dostepnos¢ komunikacyjna nowo
wydzielanych dziatek od drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR poza obszarem
planu do drogi gminnej nr 120270E;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) obowiazek zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, i przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciw pozarowe, w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociagowej, poprzez budoweg zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) do czasu realizacji wodociggu gminnego, zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych lub/i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji zbiorczej, rozbudowa
gminne;j sieci kanalizacji zbiorczej w miarg potrzeb rozwojowych terenu;

5)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych z docelowym obowigzkiem
poditaczenia do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) rozbudowa oraz przebudowa urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych, w celu zapewnienia
racjonalnej gospodarki wodami, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, wtym ltagodzenie
(mitygacj¢) 1 dostosowanie (adaptacj¢) do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napigcia;
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8) obowiazek realizowania przylaczy do budynkow, jako przytaczy elektroenergetycznych realizowanych od
linii napowietrznych lub linii kablowych;

9) obowiazek rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych, budowa urzadzen elektroenergetycznych
oraz przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) obstuga abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

11) obowigzek zaopatrzenia w ciepto zlokalnych Iub indywidualnych zrédet ciepta, z obowiazkiem
stosowania instalacji lub urzadzen (kottéw) spelniajgcych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktorych stosuje si¢ paliwa, spetniajace wymogi przepisow odrebnych;

12) plan dopuszcza lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, o mocy
nie wigkszej niz 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 metrow kwadratowych,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 metrow,

3) podziat nalezy dokonywac¢ prostopadle lub/i rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég, z mozliwo$cig odchylenia od 80 stopni do 100 stopni,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW
i SMNW zgodnie z zalacznikami graficznymi Nr 1, 2, 3 i 4, ustala si¢ w zakresie przeznaczenia terenow:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;
2) uzupetniajace — teren ustug biurowych i teren ustug handlu detalicznego;

3)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej dopuszcza si¢ realizacje: garazy lub
pomieszczen gospodarczych, jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub garaze
z czedcig gospodarczg, lub budynki gospodarcze jako obiekty wolno stojace, ustugi jako wbudowane
w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, miejsca do parkowania, urzadzenia budowlane oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenu.

2. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej — 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej — 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej — 50%;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej —
0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych — 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych — 6 m,

3. Plan ustala minimalng liczbe miejsc do parkowania:
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1) miejsce do parkowania na jeden budynek o funkcji podstawowej w garazu lub/i na powierzchni
utwardzonej na terenie dziatki budowlanej;

2) 1 miejsce do parkowania na jeden lokal ustugowy w garazu lub/i na powierzchni utwardzonej na terenie
dziatki budowlanej;

3) 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na jeden lokal
ushugowy;

4) Plan dopuszcza miejsca przeznaczone na stanowiska postojowe w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Gabaryty obiektow:

I)ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz rozbudowywane;j,
nadbudowywanej, do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub/i
piwnic;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub/i garazy, o jednej kondygnacji nadziemnej;

3) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrgbnych;

4) dachy budynkéw nalezy projektowaé, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 8 stopni do 45 stopni, lub ptaskie;

5) w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:
a) zakaz stosowania kolorow jaskrawych dla wszystkich obiektéw budowlanych na dziatce,
b) stosowanie jednego koloru elewacji, jako dominujgcego dla wszystkich budynkow na dziatce,
¢) stosowanie jednego koloru stolarki okiennej, jako dominujgcego dla wszystkich budynkéw na dzialce,

d) stosowanie jednego rodzaju materialu pokrycia dachow, takich jak: dranice, gont, dachéwka ceramiczna,
blacha dachowa, jako blachodachowka, dopuszcza si¢ stosowanie zielonych dachow.

5. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu przestrzeni dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze masztu, o wysokosci powyzej 20 metrow, chyba, ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.

6. Plan ustala minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 metréw
kwadratowych

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L plan ustala w zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
2) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

3) zakazuje si¢ budowy budynkéw, budowli, w tym tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow budowlanych przewidzianych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej i infrastruktury
technicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial S.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 16. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenu oznaczonego symbolem:

1) MNW na 15%;
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2) L na 0,1%;
3) KDD na 0,1%.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Parzeczew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Parzeczewie

Wiadystaw Krawezyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/57/24
Rady Migjskiej w Parzgczewie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew

dla dziatek nr ewid. 78, 79, 80 oraz cz¢sci dziakki nr ewid. 26/3, 41, 54 w obrgbie Ignacew Folwarczny,
dla dzialki nr ewid. 31 w obrebie Anastazew, czes¢ dziatki nr ewid. 175 w obrebie Ignacew Rozlazly
oraz dziatki nr ewid. 131 w obrebie Opole

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

————— MELIORACJE WODNE

PRZEZNACZENIE TERENU

MNW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNO STOJACEJ
KDD TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ - TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJ.?‘CE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA OBSZAREM PLANU

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN

1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PARZECZEW

SKALA 1:10000

‘GRANICA OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

TERENY ZMELIOROWANE

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN Y OWEJ

OBSZARY | TERENY GORNICZE

LASY

1B

TERENY ROLNICZE - GRUNTY ORNE KLASY IV - VI

TERENY ROLNICZE - LAK | PASTWISK KLASY IV - VI

DROGI GMINNE

KDD KLASA DROGI DOJAZDOWA

TEREN WYMAGAJACY ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA Z UZYTKOWANIA LESNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/57/24
Rady Migjskiej w Parzgczewie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew

dla dziatek nr ewid. 78, 79, 80 oraz czesci dzialki nr ewid. 26/3, 41, 54 w obrebie Ignacew Folwarczny,
dla dziatki nr ewid. 31 w obrebie Anastazew, czes¢ dziatki nr ewid. 175 w obrebie Ignacew Rozlazty
oraz dziatki nr ewid. 131 w obrebie Opole

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU

M NW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

KDD TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ - TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA OBSZAREM PLANU

Dziatka potozona na obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 401 Niecka Loédzka

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAR

1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRANIGA, USTALER PLANU
GMINY PARZEGZEW
SKALA 1:10000 TERENY ZMELIOROWANE
m TEREN ZABUDOWY JW ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

-LA“

TERENY ROLNICZE - GRUNTY ORNE KLASY IV -VI

TERENY ROLNICZE - LAK | PASTWISK KLASY IV -V1

DROGI GMINNE

KDD KLASA DROGI DOJAZDOWA

5
i
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr V1/57/24
Rady Migjskiej w Parzgczewie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
dla dziatek nr ewid. 78, 79, 80 oraz czesci dziatki nr ewid. 26/3, 41, 54 w obrebie Ignacew Folwarczny,

dla dziatki nr ewid. 31 w obrebie Anastazew, cze$¢ dzialki nr ewid. 175 w obrebie Ignacew Rozlazly
oraz dziatki nr ewid. 131 w obrebie Opole

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU

M NW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNO STOJACEJ
ELEMENTY INFORMACYJNE
KR TEREN KOMUNIKACJIDROGOWEJ WEWNETRZNEJ

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAK GRANICA OBOWIAZYWANIA USTALER PLANU
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY PARZECZEW 7:7:7:7:7: TERENY ZMELIOROWANE

SKALA 1:10000

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

LASY

TERENY ROLNICZE - GRUNTY ORNE KLASY IV - VI
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2miana nifjscoveqo plaiu zagospodarcwania praéstrzennego Gainy Parzeczew
AUTOR: MR ING. ARCH. PAMEL SIYBILSKI WGR AIN KLISZENSKL

DATA GRufzIER 2023

SKALA 131000 i

ABISPLAN LICENCIK WR P41 PRET00000-20404-201537

Patistuchy Uktad NepsYezednych Geodezyinych 2000, PL-2000 STREFA €
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/57/24
Rady Migjskiej w Parzgczewie

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew

dla dziatek nr ewid. 78, 79, 80 oraz czesci dziatki nr ewid. 26/3, 41, 54 w obrebie Ignacew Folwarczny,
dla dzialki nr ewid. 31 w obrebie Anastazew, cze$¢ dziatki nr ewid. 175 w obrebie Ignacew Rozlazly
oraz dziatki nr ewid. 131 w obrebie Opole

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU

MNW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNO STOJACEJ
77777777777 MELIORACJE WODNE
KDD TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ - TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJ%ICE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA OBSZAREM PLANU

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GRANICA OBOWIAZYWANIA USTALEN RLANL
GMINY PARZECZEW - -
sk 20909002000 0 00 e TERENY ZMELIOROWANE

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNCRODZINNEJ

TERENY ROLNICZE - GRUNTY ORNE KLASY I - Il

TERENY ROLNICZE - GRUNTY ORNE KLASY IV - VI

! DROGI GMINNE

KDD | kLasa broci bosazbowa

SZLAK ROWEROWY - W SRODKU POLSKI
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Gniana miejscovian plam sagospodarcwanta przestrsennego Calny Parzeszew
AUTOR: MGR ING. HACH. TANEL SIYBILSKI, MGA ADAM KIZSZENSKI

DATA GRUGGIEH 2023 BOK 1

Bio0a 111000 |

ABISPLAN LICENCIA\NR 201-PR0200000-201011-201537 '~
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr V1/57/24
Rady Migjskiej w Parzgczewie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktore wplynely podczas wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Dziatajac na podstawie art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Parzeczewie stwierdza, ze w toku
wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew dla dziatek
nr ewid. 78, 79, 80 oraz cze¢$ci dziatki nr ewid. 26/3 w obrgbie Ignacew Folwarczny, dla dziatki nr ewid.
31 w obrgbie Anastazew, cze¢$¢ dzialki nr ewid. 175 w obrgbie Ignacew Rozlazty oraz dziatki nr ewid.
131 w obrebie Opole nie wptynety uwagi.
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Zatacznik Nr 6 do uchwatly Nr V1/57/24
Rady Migjskiej w Parzgczewie

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Parzeczewie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew dla dzialek nr ewid. 78, 79, 80 oraz
czesci dziatki nr ewid. 26/3 w obrgbie Ignacew Folwarczny, dla dziatki nr ewid. 31 w obrebie Anastazew, czes$¢
dziatki nr ewid. 175 w obrebie Ignacew Rozlazly oraz dzialki nr ewid. 131 w obrebie Opole przewiduje si¢
realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.
Inwestycje te realizowane beda ze srodkow wilasnych miasta igminy, oraz innych s$rodkow. Realizacja
odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta
i gminy bedzie odbywac si¢ z budzetu Miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisoOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisOw ustawy prawo energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach prawa energetycznego.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr V1/57/24
Rady Miejskiej w Parzgczewie

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik7.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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