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UCHWALA NR 1X/237/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 6 listopada 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego bez
numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz art. 7ust. 4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r. poz. 195), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Cavatina SPV9 Sp. z 0.0. zsiedzibg w Krakowie lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na przebudowie, nadbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku
przedzalni ,,amerykanskie;j”, nalezacej do dawnych ,,Widzewskich Zaktadow Przemystu Bawetnianego WI-MA
S.A.” zfunkcji produkcyjno-magazynowej na budynek mieszkalny wielorodzinny z czeScia ustugowa
i garazem podziemnym inadziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura,
przebudowa ukladu komunikacyjnego i budowa miejsc postojowych, na dziatkach nr: 257, 258 i 259 oraz
czedciach dziatek nr 1/62 1 1/65 w obrebie W-27 przy alei Marszalka Jozefa Pitsudskiego bez numeru w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu obj¢tego inwestycja mieszkaniowg przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1 000 oznaczone linig przerywang koloru czerwonego opisane literami kolejno od A do O — zgodnie
z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la sie minimalng tagczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 12 500 m? i maksymalng faczng
powierzchnie uzytkowg mieszkah — 14 400 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 270 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 293.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ od 2 500 m? do 2 880 m? powierzchni uzytkowe;j
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa i1 ustugowa, z zastrzezeniem ze powierzchnia ta bedzie wigksza od 5%
i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) przebudowie, nadbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku przedzalni ,,amerykanskiej” z funkcji
produkcyjno-magazynowej na budynek mieszkalny wielorodzinny zczgécia ustugowa i garazem
podziemnym i nadziemnym, z wewng¢trznym patio i dominantg w postaci azurowej wiezy oraz budowie
wiaty $mietnikowe;j;

2) zagospodarowaniu terenu m.in. ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, terenéw zieleni urzadzonej wraz
z elementami matej architektury ioswietlenia terenu, budowie fos okalajacych budynek, pochylni
wjazdowych do garazu i schodow zewnetrznych;
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3) budowie, przebudowie irozbudowie niezbgdnego uzbrojenia terenu tzn. sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej i cieplnej na potrzeby budynku objetego
wnioskiem;

4) przebudowie bezposredniego zjazdu z al. marsz. J. Pilsudskiego na teren dziatki nr 258 w obrgbie W-27
i przebudowie zjazdu z drogi wewnetrznej zlokalizowanej na dziatce nr 1/49 w obrebie W-27, posiadajacej
bezposredni zjazd zal. marsz. J. Pilsudskiego oraz budowie miejsc parkingowych naziemnych oraz
parkingow dla rowerow.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego z al. marsz. J. Pitsudskiego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego
gestora sieci;

2) $cieki do miejskiej kanalizacji ogoélnosptawnej z al. marsz. J. Pitsudskiego, zgodnie z warunkami
technicznymi wtasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej na terenie objetym
wnioskiem, z odprowadzeniem do rzeki Jasien, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora
sieci oraz zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym wydanym przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wilasciwego gestora
sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe miejsc postojowych, jak rowniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego do celow bytowych i celow przeciwpozarowych — do 10 dm?/s,
b) Scieki bytowe do kanalizacji miejskiej — do 10,0 dm?/s,

¢) wody opadowe lub roztopowe w maksymalnej ilosci do 0,3685 m’/s odprowadzane do kanatlu rzeki
Jasien,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 2 400,0 kW,
e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 1 790,5 kW,
f) minimalna taczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z:

-w zakresie obstugi mieszkan zart. 17 ust. 4a pkt2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych iz §
3ust. I pkt 3 lit. auchwaly Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika
2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta L.odzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5644), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr 111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 1.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 1. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego
poz. 3675), Nr LXXI1I/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066) i Nr
LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego poz. 1102), zwanej dalej
lokalnymi standardami urbanistycznymi, czyli ma wynosi¢ co najmniej 1,5-krotno$¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej,

- w zakresie obstlugi handlu i ustug z § 3 ust. 1 pkt 3 lit. b lokalnych standardow urbanistycznych, czyli
wynosi¢ nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
czeséci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniowsg, przeznaczonej na dzialalno$¢ handlowg lub
ustugowa,

g) odpady komunalne beda segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta L.odzi;
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2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- planuje sie przebudowe i nadbudowe budynku przedzalni ,,amerykanskiej” oraz zmiang sposobu jej
uzytkowania z funkcji produkcyjno-magazynowej na budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cia
handlowo-ustugowg 1 garazem podziemnym inadziemnym, z wewng¢trznym patio i dominantg
W postaci azurowej wiezy,

- budowa wiaty $mietnikowej,

- zagospodarowanie terenu w granicach terenu objetego wnioskiem obejmujace: ciagi piesze i pieszo-
jezdne, tereny zieleni urzadzonej wraz z elementami matlej architektury i o§wietlenia terenu, fosy
okalajace budynek mieszkalny, pochylnie wjazdowe do garazu i schodow zewnetrznych,

- dostgp do drogi publicznej poprzez dwa istniejace, przeznaczone do przebudowy zjazdy z al.
Marszatka Jozefa Pilsudskiego na teren dziatki nr 258 w obrebie W-27, oraz dostep posredni przez
droge wewnetrzng zlokalizowana na dziatce nr 1/49 w obrebie W-27, od strony zachodniej ze zjazdem
na al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, zgodnie z postanowieniem Zarzadu Drég i Transportu nr ZDiT-
UU.40121.5.140.2024 z dnia 18.09.2024 1.,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcja handlowo-ustugowa,

- miejsca parkingowe zapewnione sg w garazu podziemnym oraz na kondygnacji nadziemnej, a takze
na terenie objetym wnioskiem;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko (w mys$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, Dz. U. z 2024 r. poz. 1112):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — od 7 500 do 8 500 m?,

- wysoko$¢ zabudowy — od strony al. marsz. J. Pitsudskiego do 25 m i 35 m dla dominanty w postaci
wiezy; od strony elewacji poludniowej, wysokos$¢ zabudowy do 26,5 m i 39 m dla wiezy mierzac od
najnizej potozonego wejscia do budynku, liczba kondygnacji nadziemnych — do 7,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowej — maksymalny kat nachylenia potaci dachowych do
12°,

- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 25% terenu powierzchni inwestycji mieszkaniowej,
od 7 000 do 8 500 m?,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 .
poz. 1724) projektowana inwestycja sklasyfikowana zostala jako inwestycja moggca potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, co okreslono w decyzji nr 43/U/2024 z dnia 5 czerwca 2024 r.
wydanej przez Prezydenta Miasta Lodzi za posrednictwem Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta todzi, ze wzgledu na to, ze planowana
powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu jest wigksza niz 1 ha, oktorym mowa w§
3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia; projektowana inwestycja mieszkaniowa powinna by¢ zgodna
z ww. decyzja nr 43/U/2024.

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg begdg zlokalizowane na nastgpujacych nieruchomosciach lub
ich cze$ciach, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:

1) na dziatkach nr: 257, 258 i 259, obreb W-27 — KW LD1M/00090647/8;
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2) na cze$ci dziatki nr 1/62, obreb W-27 — KW LD1M/00172728/9;
3) na czesci dziatki nr 1/65, obrgb W-27 — KW LD1M/00355326/8.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomo$ci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do
ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony S$rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089 i1 1222);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 1. poz. 1478);

3) zgodnie z art. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22024 r. poz. 1292) planowana inwestycja obejmuje budynek dawnej przedzalni $rednioprzednej
»amerykanskiej”, ktora zostata ujgta w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow miasta t.odzi;
ponadto zesp6t Tkalni iPrzedzalni Juliusza Kunitzera, nastepnie Widzewskich Zaktadow Przemystu
Bawetnianego WI-MA S.A. polozony zostal czgéciowo w obrebie historycznej dzielnicy Lodzi tzw.
,Posiadet Wodno-Fabrycznych”, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lodzi; omawiany teren
zostat takze objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego iulic: Sobolowej do terenow
kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, przyjetego uchwalg Nr
XXIII/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1056 oraz
72022 r. poz. 3100).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr [X/237/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 listopada 2024 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr [X/237/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 listopada 2024 r.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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