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UCHWALA NR VI1/212/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1465) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny, zwanego dalej ,,planem”, wraz
z integralnymi jej czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°
2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi wewngtrznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) obowiazujaca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki budowlane;,
na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, wzdluz ktérej obowigzuje sytuowanie minimum 70%
powierzchni elewacji frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,
¢) taraséw, werand,

d) podziemnych czeséci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

7) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wdd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeliajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej iwod powierzchniowych -
przeznaczenie, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

9) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada sig¢
z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktoérych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowa zawarto$¢
kolorow (zoltego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

10) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone numerem
i symbolem,;

12) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

14) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 9824

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:
a) zachowanie i ochrong terenéw otwartych wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego miasta t.odzi,

b) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedtuzenia Alei
Hetmanskiej,

¢) kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej w postaci uktadu ulicowego;

2) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu — dla obiektow budowlanych okresla si¢ maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m, o ile w ustaleniach szczeg6lowych nie ustalono inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ i KDL polegajace na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL;
3) terenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje pozostatych inwestycji celu publicznego w granicach terenoéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu:
- drog,
- infrastruktury kolejowe;j,
- infrastruktury technicznej,
- urzadzen wodnych, melioracji i obiektow mostowych,
- zalesien,
b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:

a)nakaz zapewnienia ciaglo$ci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub
napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

c) nakaz uksztattowania przejscia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu 1 KDZ oraz przez teren
kanalizacji o symbolu 11K pomiedzy terenami 1RN-ZN i 2RN-ZN;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow — nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan
poprzez:
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a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej do terenu
przeznaczonego na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i drog;

4) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymania istniejacych ciekdéw jako ciekéw otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

c) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu 1ilikwidacji ciekow wodnych, stawow
oraz rowoéw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odregbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajacg dopuszczalne normys;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

b) istniejaca zabudowe zagrodowa zlokalizowang w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
RN-ZN zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy
zagrodowej” w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

¢) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarO6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukturg techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, obejmujace
rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczone na obiekcie, w tym stanowigce inwestycje
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta na obszarze
catego planu,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze catego planu;

2) wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego:
a) wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego obejmujace tereny: 1KK, 1KDZ-KK i 2KDZ-KK,

b) ograniczenia sytuowania budowli i budynkow - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa
HAH’

¢) ograniczenia w wykonywaniu robo6t ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa
HBH

d) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewow - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego,

e) w przypadku zniesienia terenu zamknig¢tego ustalenia lit. a-d nie obowigzujg.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — obstuge
komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym stanowig tereny:

1) drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1IKDZ-KK, 2KDZ-KK;

2) drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,;

3) drog publicznych oraz drog wewnetrznych potozonych poza granicg obszaru objetego planem miejscowym;
4) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR;

5) drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe, a takze
budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga pelni¢ swoje funkcje.

2. Okresla sie warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa biegngca réwnolegle
do ul. Rokicinskiej;

2) podstawowy odbiornik §ciekow — Kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Ner, zbiorniki odparowalno-chtonne oraz
zagospodarowane w miejscu powstawania;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz - gazociag Sredniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany
w ul. Kosodrzewiny;

5) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Gtoéwny Punkt Zasilania Janow 220/110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu IMNW-U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 20%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,25,
¢) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,2,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych:

- dla mieszkan w budynkach mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla ustug — 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania dla roweréw — minimum 1 stanowisko na kazde 200 m?
powierzchni obiektow ustugowych,

g) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczyé
nalezy na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktoérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalna
liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy
odrebne dotyczace drog publicznych,

h) wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreslac:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j,

- poprzez sumowanie iloSci miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w tiret pierwsze;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy — 6 m,

b) geometria dachow — czterospadowe, dwuspadowe Iub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym
uktadzie polaci i jednakowym kacie nachylenia do 35°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wigkszej niz 200 m?,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych -
200 m?,

c¢) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych lokalizowanej, zgodnie z obowiazujaca linig zabudowy
- nakaz ksztaltowania kierunku gléwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do elewacji
frontowe;j;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wi¢cej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrdd: tynku, kamienia
naturalnego, betonu architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, szkla bezbarwnego Ilub
w odcieniach szaroS$ci,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych, struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Opis barw
edycja (dwie pierwsze chromatyczno$ci (po my$Iniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry)
NCS S maksimum 60 maksimum 02 Y,N,G neutralne, biele, szaro$ci

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze: brazowym, grafitowym lub naturalnym,
- dachoéwki w kolorze: brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkla,
- urzadzen fotowoltaicznych;
5) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementdéw technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji
stuzacych iluminacji lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terendw przestrzeni publicznych
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji oraz masztow telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznejna elewacjach frontowych
lub ogrodzeniach, wyltacznie jako wbudowanych w §cian¢ lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czgSci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia,
w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL Iub
w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych znakéw i sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych
do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 3°.

§ 15.1. Dla terenow od 1IRN-ZN do SRN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkows;

2) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie maksimum 50 m?,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tgcznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych — 10,5 m,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz kacie
nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 3 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancja 3°.
§ 16. 1. Dla terenu 11K obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren kanalizacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren infrastruktury technicznej — z wytaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
i gospodarowania odpadami,

b) teren zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%.
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4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancja 3°.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 1KDL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla KDZ — teren drogi zbiorczej,

b) dla KDL — teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania i parametrow funkcjonalno-technicznych terenow ustala sie:
1) dla terenu 1KDZ:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,3 m do 38,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDL — ulicy Kosodrzewiny:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,7 m do 23,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

§18. 1. Dla terenéw 1KDZ-KK i2KDZ-KK obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego oraz ustala si¢ — zakaz lokalizacji
budynkow.

§ 19. 1. Dla terenu 1KK obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego oraz ustala si¢ — zakaz lokalizacji
budynkow.

§ 20. 1. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR
1 2KR obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;

2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny infrastruktury technicznej — wytacznie budowle.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,2
m do 14,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 2KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,8
m do 12,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VI1/212/24
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1 000
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ARKUSZ 17

Rysunek zostat sporzadzony

nak

]

Pauline Antczak z todzkiego
Podpis-zweryfikowano pozyty
Panstwowy uktad wspoétrzedn

Osri
Wit
ych

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODA
W REJONIE ULIC FREZJOWEJ |

ROW
KOS

ZESPOL AUTORSKI:

Dyrektor MPU w Lodzi

Z-ca dyrektora MPU w Lodzi

Gtéwny projektant

Struktura przestrzenna i ochrona
dziedzictwa kulturowego

Komunikacja

Wod-kan

Energetykal Telekom./ CO /| GAZ

Srodowisko przyrodnicze

Przedmiot rysunku

S(
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ARKUSZ 18

iny|na kopii mapy zasadniczej opatrzonej podpisem elektronicznym przez
'go|Osrodka Geodezji w Lodzi w dniu 03.10.2023 .

zytywnie.

adnych geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa VI

)DAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ
:J | KOSODRZEWINY

mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska

mgr inz. arch. Paulina Gérska

mgr inz. arch. Dagmara Meksa

oha mgr inz. Dorota Starega

mgr inz. Marek Gruchata
mgr inz. Mateusz Wilanowski

mgr inz. Monika Meckier

V4 inz. Marek Bubiak

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska
mgr Kamila Pawlak

PROJEKT PLANU

Lodz, czerwiec 2024 r. skala 1: 1000

50 100 150 m
| | ] 1 ] | | | ] | 1 J
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

v—v—v OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
L4 TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
MY WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG

gl-ZN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI
NATURALNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ
KDL | TEREN DROGI LOKALNEJ

’ KK ‘ TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ

KDZ-KK TEREN DROGI ZBIORCZEJ LUB KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ |
SZYNOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
IK TEREN KANALIZACJI

KORYTARZ EKOLOGICZNY

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

‘ tt’ STREFA "A" W SASIEDZTWIE LINIl KOLEJOWYCH

H H STREFA "B" W SASIEDZTWIE LINIl KOLEJOWYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

r—— 71— GRANICA OBSZARU INWESTYCJI WEZLA KOLEJOWEGO CPK

ISTNIEJACE WODOCIAGI

ISTNIEJACE KANALY SANITARNE - GRAWITACYJNE
———————— POSTULOWANE KANALY SANITARNE-GRAWITACYJNE
-------- POSTULOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 15 kV

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15 kV

. ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr VI1/212/24
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic Frezjowej i Kosodrzewiny zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 14 sierpnia do 5 wrzesnia
2024 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 19 wrze$nia 2024 r.
nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VI1/212/24

Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi Gminy w planie nalezy:
- nabycie nieruchomosci pod realizacje inwestycji celu publicznego,

- budowa badz przebudowa: drog, chodnikow, drog dla roweréw i drog dla pieszych i rowerdw,

- budowa systemu kanalizacji deszczowej i sanitarne;j,

- budowa zbiornika retencyjnego wod opadowych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ o§wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $rodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkéw zewngtrznych.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr VII/212/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2495/106101-MPZP/Plan_232/20241016T090000   PL.ZIPPZP.2495/106101-MPZP Plan_232 20241016T090000 2024-10-16T09:00:00 Plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny Frezjowa, Kosodrzewiny Przystąpienie nr 354 Plan nr 232      2023-10-03 MPZP został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z Łódzkiego Ośrodka Geodezji       5737314.119999999 6608848.56 5737249.869999999 6608831.36 5737249.25 6608831.2 5737237.27 6608873.58 5737231.52 6608871.88 5737191.5 6608860.62 5737177.98 6608866.1 5737161.9399999995 6608873.4 5737140.4399999995 6608883.18 5737140.09 6608883.34 5737125.24 6608890.92 5737106.15 6608900.15 5737107.02 6608897.48 5737092.380000001 6608901.77 5737096.699999999 6608888.43 5737112.699999999 6608839.09 5737173.17 6608652.66 5737178.91 6608634.97 5737196.83 6608580.01 5737254.99 6608595.35 5737302.949999999 6608608.76 5737306.4399999995 6608609.73 5737313.289999999 6608611.41 5737298.8100000005 6608664.53 5737300.1 6608668.63 5737303.630000001 6608670.45 5737372.550000001 6608647.95 5737372.960000001 6608648.07 5737373.029999999 6608647.8 5737391.8706 6608641.6508 5737394.490499999 6608640.7957 5737396.1756 6608633.1886 5737405.24 6608592.27 5737412.630000001 6608558.91 5737421.364 6608561.0241 5737488.77 6608577.34 5737528.07 6608588.09 5737522.98 6608606.19 5737518.52 6608619.92 5737516.609099999 6608627.4194 5737507.789999999 6608662.02 5737489.51 6608736.39 5737485.789999999 6608751.41 5737477.83 6608779.97 5737475.58 6608788.07 5737467.619999999 6608816.62 5737463.51 6608831.71 5737448.85 6608884.59 5737314.119999999 6608848.56      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2495/106101-MPZP/Plan_232_doc1   PL.ZIPPZP.2495/106101-MPZP Plan_232_doc1 Uchwała Nr LXXIX/2400/23 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny. Uchwała o przystąpieniu do sporządzania mpzp Rada Miejska w Łodzi    2023-08-30  utworzenie 2023-08-30 https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BRM_2023/08_2400.doc https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BRM_2023/08_2400.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2495/106101-MPZP/Plan_232_doc2   PL.ZIPPZP.2495/106101-MPZP Plan_232_doc2 Uchwała Nr VII/212/24 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 16 października 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny. Uchwała o uchwaleniu mpzp Rada Miejska w Łodzi    2024-10-16  utworzenie https://uml.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/7_zbiory_danych/232.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2495/106101-MPZP/Plan_232_Rys1/20241016T090000   PL.ZIPPZP.2495/106101-MPZP Plan_232_Rys1 20241016T090000 2024-10-16T09:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/7_zbiory_danych/232.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik Nr 1 - Rysunek planu  
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	UCHWAŁA NR VII/212/24 RADY MIEJSKIEJ W ŁODZI z dnia 16 października 2024 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
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	pkt 1 w rozdz.1 § 3
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	pkt 3 w rozdz.1 § 3
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	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
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	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 6
	lit. d w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 6
	lit. e w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
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	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 8
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	§ 13 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów
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