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UCHWALA NR VII1/59/2024
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujacego cze¢s¢ obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwatg Nr LIV/357/22 Rady Gminy Nowosolna z dnia 27 kwietnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujacego czes$¢ obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — cze$¢ A, zmienionej uchwatag Nr
LXXVI1/504/23 Rady Gminy Nowosolna z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
obejmujacego czes¢ obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — czgs¢ A, stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetej
uchwala Nr XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r., zmienionej uchwalg Nr
XLVIII/311/21 Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. oraz uchwala Nr LIV/356/22 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacy czesé
obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — czg$¢ A, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) granice terendw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na $rodowisko;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej S$ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsSciami,
pochylni i schodéw zewngtrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury;
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4) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopictrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu: 10 m
i docelowej wysoko$ci minimum 5 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczna, z mozliwo$cia przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej);

5) korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu:
minimum 15 m, tworzacy korytarz ekologiczny wzdluz autostrady A1, umozliwiajacy przemieszczanie si¢
zwierzat od przejscia dla zwierzat na autostradzie A1:PZM 9km 304+200 w kierunku ponocno-
wschodnim, do granicy obszaru objetego planem, z zakazem sytuowania przeszkod uniemozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat w wyznaczonym pasie;

6) dzialce, ktéra bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie moze stanowié¢ dzialki budowlanej —
nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, ktéra dla realizacji inwestycji budowlanej (zaleznie do rodzaju
inwestycji) wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej odpowiedniego do jej przeznaczenia
i sposobu uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno stojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi, w tym obejmujacg funkcje: handlu, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, biurowe i administracji, a takze urzadzenia budowlane zwiazane z ta dziatalnoscia;

8) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno stojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych z zakresu: produkcji przemystowej, produkcji energii (elektrownie
stoneczne), sktadow i magazynow, a takze urzadzenia budowlane zwigzane z tg dziatalnoscia.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

5) granica obszaru, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii omocy =zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddzialywania na srodowisko;

6) korytarz ekologiczny;

7) obszar wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

8) pas technologiczny wraz ze strefg ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

9) strefa zieleni izolacyjne;j;

10) dziatka, ktora bez zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej nie moze stanowi¢ dziatki budowlane;j;

11) przeznaczenie terenéw o rdznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) U — teren ustug,

c¢) U-PEF-PS — teren ustug lub elektrowni stonecznej lub sktadow i magazynow,
d) U-P — teren ustug lub produkcji,

e) U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych,

f) KDG — teren drogi gltéwnej,

g) KDL — teren drogi lokalnej,
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h) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

i) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

j) IWU — teren ujecia wod,

k) IOP — teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
1) CZ — teren cmentarza zamknigtego.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, celem
powiekszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, Ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelia¢ warunki
okreslone niniejszg uchwata);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiagzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) w przypadku terendw, dla ktorych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu edukacji, w przypadku ich
realizacji — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

c) w przypadku terenow, dla ktorych plan dopuszcza realizacj¢ ustug z zakresu zdrowia, w przypadku
realizacji ushug udzielajacych stacjonarnych i catlodobowych $wiadczen zdrowotnych — jak dla terenow
szpitali;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-P, U-PEF-PS, U-INS, IWU, IOP, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez emisje¢
substancji 1ienergii w szczeg6lno$ci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) obszar oddzialtywania inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej na ktorej si¢
znajduje;

7) zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla
gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala si¢ ochrong obszaru wpisanego
do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym (Cmentarz
ewangelicki bez prawa pochowku), dla ktorego ustala si¢ nakaz zachowania cmentarza bez prawa do
pochowku, w tym pozostatosci nagrobkow i istniejacego drzewostanu, jego porzadkowanie irewaloryzacje
poprzez zagospodarowanie pod zielen urzadzona.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b1 §12 pkt 1,

b) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania a nieprzekraczalng linia zabudowy
dopuszcza si¢ ich remont, nadbudowe, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepisow odregbnych oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terendow,

c¢) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz
4,0 m, z zastrzezeniem lit. a,

d) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U dopuszczenie sytuowania budynkow
gospodarczych i garazowych zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki budowlane;j
na ktorej si¢ znajdujg w odlegtosci 1,5 m od niej lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem lit. a,

e) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustalenia wysokosci nie dotycza obiektoéw malej architektury;

3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, w granicach strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym,;

4) nakaz lokalizacji korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym,;
5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsca do parkowania na kazde 5 zatrudnionych os6b, nie mniej niz 2 miejsca
na obiekt,

- dla produkcji, sktadow i magazyndéw — minimum 1 miejsca do parkowania na kazde 5 zatrudnionych
0s6b, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych os6b, nie mniej niz 1 miejsce na obiekt;

6) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-PEF-PS, 2U-PEF-PS, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
okresla si¢ dziatki, ktore bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie mogg stanowi¢ dziatek
budowlanych.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) wskazuje si¢ granice powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego
(urzadzenia radionawigacyjne w m. Wiaczyn Dolny k/ £6dz), ktore obejmujg caly obszar objety planem,
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gdzie obowigzuja ograniczenia wysokosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego,
maksymalnie do 270 m n.p.m., 280 m n.p.m. lub 284 m n.p.m. zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia calego obszaru objetego planem w zasiegu
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny—Lipce
Reymontowskie oraz nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
i przepisami odr¢bnymi;

4) wskazuje si¢ gazociagi sredniego ci$nienia, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérych
obowigzuja strefy kontrolowane i zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza podziatlow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania celem powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzytgczana dziatka bedzie speilnia¢ warunki okreslone niniejszg uchwalg) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pasy technologiczne wraz ze strefag ochronng napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone
na rysunku planu symbolem graficznym o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii), gdzie
obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen drzew i krzewow
0 wysokos$ci powyzej 3,0 m oraz tworzenia hatd i nasypow o wysokosci powyzej 0,5 m;

2) granice obszarow, dla ktorych dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii omocy =zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddzialywania na srodowisko, mieszczaca si¢ w granicach tych obszardw, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym, w zasiegu terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-PEF-PS, 2U-
PEF-PS, 3U-PEF-PS, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 5U-P, z zastrzezeniem § 9 ust. 4.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne, w tym drogi klasy: gtéwnej,
lokalnej, dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR;

2) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne:

a) autostrade Al, przebiegajaca wzdluz zachodniej granicy obszaru objetego planem, poza obszarem
objetym planem,

b) droge krajowa nr 72, zlokalizowang czgsciowo w granicach obszaru objetego planem (1KDG),

c¢) drogi gminne zlokalizowane czgSciowo w granicach obszaru objetego planem (1KDL, 2KDL, 5KDL)
oraz drog¢ gminng zlokalizowang w granicach obszaru obje¢tego planem (1KDD);

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, drog
dla rowerdéw, ciggdw pieszych, zieleni, rowoéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci
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przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terendéw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegbdlnych terendw;

5) minimalna szeroko§¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszeczegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej,
b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. d,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
¢) podczyszczanie §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez spltyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, wtym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowg sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
lit. e,
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d) w granicach obszaréw, dla ktéorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng
zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddzialywania na $rodowisko, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w tym o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottow) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktérych stosuje si¢
paliwa, spethiajace wymogi przepiséw odrebnych lub z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw zindywidualnych Zzrédet ciepta wykorzystujacych energie
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. d,

c)w granicach obszarow, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng
zZwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania na $rodowisko, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
dopuszczenie ogrzewania budynkow z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wtym omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obsluge zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1IWU, 2IWU, 110P, 1CZ. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego
na innych terenach.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG. Dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-U, U, U-P, U-PEF-PS, U-INS;
2) dla pozostatych terenow nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-
U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zakaz lokalizacji: ushug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,

c) zieleni urzadzone;j,
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d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla budynkoéw ushugowych w granicach terenu oznaczonego symbolem 4MN-U: dachy ptaskie lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 30°;

5)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m?;
8) w zakresie obslugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu IMN-U — z drog publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami: SKDL,
2KDD,

b) obstuge terenu 2MN-U — z drog publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami: SKDL,
2KDD, 3KDD,

¢) obstuge terenu 3MN-U — z drog publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami: SKDL,
3KDD,

d) obstuge terenu 4MN-U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 3KDD Ilub
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej
(5KR),

e) obstuge terenu SMN-U — z drog publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami: 3KDD,
4KDL, w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (SKR),

f) obstuge terenu 6MN-U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 1KDG Iub
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej
(5KR),

g) obstuge terenu 7MN-U — z drog publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami: 1KDG,
4KDL,

h) obstuge terenu 8MN-U — z drég publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami: 1KDG,
2KDL, w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej (4KR),

i) obshuge terenu IMN-U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 2KDL, w tym
poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej (4KR),
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j) obstuge terenu 10MN-U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 2KDL,
w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (3KR),

k) obstuge terenu 11MN-U — zdrdég publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami:
2KDL, 3KDL, 4KDL, w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (3KR),

1) obstuge terenu 12MN-U — z droég publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami:
2KDL, 3KDL, w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (2KR),

m) obstuge terenu 13MN-U — zdrog publicznych przylegajacych do terenu, oznaczonych symbolami:
1KDL, 2KDL, w tym poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR, 2KR),

n) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ushug;
2) zakaz lokalizacji: ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,
¢) zieleni urzadzone;j,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 10,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;

5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 4000 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu 1U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem SKDL,

b) obstuge terenu 2U — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 1KDG lub z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 4KDL poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej (SKR),

c) obstuge terenu 3U — zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL poprzez teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (SKR),

d) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-PEF-PS, 2U-PEF-PS, 3U-PEF-PS
ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ushug lub elektrowni stonecznej Iub sktadow i magazynow;
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2) zakaz lokalizacji: ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,

c¢) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 16,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
40°;
5)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

6) nakaz lokalizacji korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym w zasiegu
terenu 1U-PEF-PS;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 50,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m?;
9) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuge terenu 1U-PEF-PS — z drog publicznych przylegajacych do terenu oznaczonych symbolami:
1KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR), lub
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej
(2KR) lub tereny oznaczone symbolami 12MN-U, 13MN-U,

b) obstuge terenu 2U-PEF-PS — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 4KDL,
lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL, poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej
(3KR) lub teren oznaczony symbolem 10MNU,

¢) obstuge terenu 3U-PEF-PS — z drog publicznych przylegajacych do terenu oznaczonych symbolami:
5KDL, 4KDL, 3KDD,

d) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug lub produkcji;
2) zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) elektrowni wiatrowe;j,

¢) przemystu portowego;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
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b) parkingow,

c¢) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 15,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
40°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 50,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu 1U-P — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 1KDD,

b) obstuge terenu 2U-P — z drég publicznych przylegajacych do terenu oznaczonych symbolami: 4KDL,
1KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem, przylegajacej do terenu, poprzez
istniejacy zjazd,

c) obstuge terenu 3U-P — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 3KDD, w tym
poprzez teren oznaczony symbolem 4MN-U Iub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL poprzez
teren komunikacji drogowej wewnetrznej (SKR) Iub z drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDL
poprzez teren oznaczony symbolem 3MN-U lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG poprzez
teren oznaczony symbolem 1U-INS,

d) obstuge terenu 4U-P — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 3KDD Iub
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej
(5KR),

e) obstuge terenu SU-P — z drog publicznych przylegajacych do terenu oznaczonych symbolami: 2KDL,
4KDL w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (4KR),

f) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-INS ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ushug lub stacji paliw ptynnych;
2) zakaz lokalizacji: ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
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c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
40°;
5) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;

8) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obsluge zdrogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej
symbolem 1KDG.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IWU, 2IWU ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren uj¢cia wod;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 20,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dowolne;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu 1IWU — z drogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 1KDD,

b) obstuge terenu 2IWU — z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (3KR).

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11OP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
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b) parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 20,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dowolne;
4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstluge zdrogi publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej
symbolem 1KDD.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1CZ ustala sig:
1) przeznaczenie — teren cmentarza zamknigtego;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4)w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej, z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KDG poprzez teren oznaczony symbolem 7MN-U.

§ 26. Dla drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
— w granicach planu znajduje si¢ czg$¢
teren drogi drogi, szerokos¢ w liniach istniejgca droga krajowa
1. | 1IKDG lowne & rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem ar 72J§0 oszirzenija ]
g d planu: od 18,9 m do 21,8 m, z p ’
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
— w granicach planu znajduje si¢ czgsé
teren drogi drogi, szerokos¢ w liniach oszerzenie istniejacej
2. | 1IKDL o8 rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem poszerzeiie 15tnicjacee)
lokalne;j I drogi gminne;j;
planu: od 2,0 m, z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan,
— w granicach planu znajduje si¢ czgsé
teren drogi drogi, szeroko$¢ w liniach istniejgca droga gminna do
3. | 2KDL lokalnei & rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem o057 ejrqzenia‘ ga8
d planu: od 8,4 m do 10,4 m, z p ’
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
— szeroko$¢ w liniach
teren drogi rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem | istniejgca droga docelowo
4. | 3KDL . o . .
lokalne;j planu: 8,0 m, z poszerzeniami w rejonie | gminna;
skrzyzowan,
— szeroko$¢ w liniach , .
teren drogi rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem czgsclowo istniejaca droga
5. | 4KDL . gminna (ul. Sktadowa)
lokalnej planu: od 12,0 m do 28,4 m, z L .
- . : , czes$ciowo projektowana;
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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— szeroko$¢ w liniach
6. | sSKDL teren drogi rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | istniejgca droga gminna
’ lokalne;j planu: od 9,8 m do 94,8 m, z czesciowo do poszerzenia;
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
— szeroko$¢ w liniach
7 | 1KkDD teren drogi rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | istniejgca droga gminna
’ dojazdowe;j planu: od 8,6 mdo 47,1 m, z czgsciowo do poszerzenia;
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
— szeroko$¢ w liniach
2 | 2KDD teren drogi rt;:rgurle.ugcozilrjlqcych zgodnie z rysunkiem projektowana droga
‘ dojazdowe;j planu: 5,5 1, . gminna;
— zakonczona placem do zawracania o
szerokosci 12,5 m,
teren drogi — szerokoS¢ w liniach istniejgca droga gminna do
9. | 3KDD . gl rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem Jaca aroga g
dojazdowe;j ] poszerzenia;
planu: 9,0 m,
e e — szerokos¢ w liniach
10. | 1IKR drosowe: L rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | droga wewnetrzna,
gowe] planu: 6,0 m,
wewnetrzne)
e e — szerokos¢ w liniach
11. | 2KR drosowe: ) rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | droga wewnetrzna,
gowe] planu: 7,7 m,
wewnetrzne)
i[ce(frer?unikac'i — szeroko$¢ w liniach
12. | 3KR drosowe: ) rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | droga wewnetrzna;
gowe] planu: 8,0 m,
wewnetrzne)
If(leunikac'i — szeroko$¢ w liniach
13. | 4KR drosowe: ] rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | droga wewnetrzna;
gowe) planu: 10,1 m,
wewnetrzne)
I{esr?unikac'i — szerokos¢ w liniach
14. | SKR drosowe; L rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem | droga wewnetrzna.
we v%nq trJz nej planu: od 5,3 do 7,0 m,

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Nowosolna

Katarzyna Kucharska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII1/59/2024
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR VII1/59/2024
RADY GMINY NOWOSOLNA

Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2024 R.
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Il BN GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO
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3MN-U
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AL A // v
b ¥ v",' 7 2 &

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU

== == granica obszaru objetego miejscowym planem ze
linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznacze

A—A- nieprzekraczalna linia zabudowy
~—— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

granica obszaru, dla ktérego dopuszcza sie lokal
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalow
wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniz
I uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znacz

OOkorytarz ekologiczny
| obszar wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
M pas technologiczny wraz ze strefg ochronng nape

. strefa zieleni izolacyjnej

dziatka, ktéra bez zapewnienia dostepu do drogi

PRZEZNACZENIE TERENOW
] MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorod.
- U - teren ustug
- U-PEF-PS - teren ustug lub elektrowni stoneczne
- U-P - teren ustug lub produkcji
ﬂ U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych
I:I KDG - teren drogi gtdbwnej
|:| KDL - teren drog| Iokalnej 19
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1gospodarowania przestrzennego
2niu lub réznych zasadach zagospodarowania

izacje urzgdzen wytwarzajgcych energie
anej wiekszej niz 500 kW

imi w zabudowie, zagospodarowaniu
gcego oddziatywania na srodowisko

>wietrznej linii elektroenergetycznej 15kV

publicznej nie moze stanowi¢ dziatki budowlanej

zinnej lub ustug

j lub sktadow i magazynow

20
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. mgr inz. Aleksandra Radawiec 19
S inz. Anna Wojtcz uk
inz. Kamil Suchozebski
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\

\

- US/MI
— ROWo— . |

Tusiminz | |

L |KDD - teren drogl dojazaowe|
|:| KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
[ ]IWU - teren ujecia wod
[ ]1OP - teren punktu selektywnego zbierania odpac
[ ]Cz- teren cmentarza zamknietego
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

© ujecie wody podziemnej

® transformator

granica powierzchni ograniczajgcych zabudowe ¢

———- granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniegc
gazocigg sredniego cisnienia

== == |inie rozgraniczajgce tereny z obowigzujgcych ple
== granica obrebu ewidencyjnego

—— granica dziatek ewidencyjnych

*caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtov
nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny — Lipce Rey
oraz nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszéw
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16w komunalnych

bd lotniczego urzgdzenia naziemnego
/ podziemne]
) hapiecia 15kV

1INOW miejscowych wraz z oznaczeniem

vnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
montowskie
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OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU

== == granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
A— A nieprzekraczalna linia zabudowy

~zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

granica obszaru, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko

__korytarz ekologiczny

| obszar wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

M pas technologiczny wraz ze strefg ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV

' strefa zieleni izolacyjnej

dziatka, ktéra bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie moze stanowié¢ dziatki budowlane;j

PRZEZNACZENIE TERENOW
ﬂ MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
- U - teren ustug
- U-PEF-PS - teren ustug lub elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynow
[ U-P - teren ustug lub produkcji
a U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych
[:| KDG - teren drogi gtéwnej
:| KDL - teren drogi lokalnej
|:| KDD - teren drogi dojazdowej
f:| KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
[ ]IWU - teren ujecia wod
|:| IOP - teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
[ CZ - teren cmentarza zamknietego
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

© ujecie wody podziemnej

@ transformator

granica powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzgdzenia naziemnego

———- granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV

gazocigg sredniego cisnienia

== == |inie rozgraniczajgce tereny z obowigzujgcych planéw miejscowych wraz z oznaczeniem
==+ granica obrebu ewidencyjnego

— granica dziatek ewidencyjnych

*caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie
oraz nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszéw
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/59/2024
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego
czes¢ obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — cze$¢ A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego czesé
obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — czg$¢ A wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 czerwca 2024 r. do 1 lipca 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢
do dnia 15 lipca 2024 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688), do Wojta Gminy Nowosolna wplynglty cztery uwagi, zktorych trzy zostaty
nieuwzglednione w catos$ci, a jedna zostata czeSciowo nieuwzgledniona.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Gminy Nowosolna przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacego cze$¢ obszaru
miejscowosci Natolin i Teolin — cze§¢ A, nieuwzglednionych w catosci lub w czesci przez Wojta Gminy
Nowosolna:
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Imie i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru, ktérego
dotyczy uwaga*)

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Rade Gminy Nowosolna

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

2

3

4

5 6

7

20.06.2024

Osoba fizyczna

Dz. ew. nr 304/1,
Lipiny

nieuwzgledniona

Prosze¢ o zmiang przeznaczenia przedmiotowej dziatki
na tereny inwestycyjne, ustugowe albo przemystowo-
ustugowe z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni
stonecznych.

NIEUWZGLEDNIONE

[Zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem projektu
planu na wnioskowanej dzialce mozna zrealizowac
ustugi, nie trzeba realizowac zabudowy
mieszkaniowe;.

Zgodnie z obowigzujgcym studium nie ma mozliwosci
wyznaczenia na tym obszarze terenow przemystowo-
ustugowych. W studium wnioskowana dziatka
znajduje si¢ w granicach terenu mieszkaniowo-
ustugowego i zgodnie z tym w planie ustalono
przeznaczenie MN-U — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug.

Projekt  planu  daje  mozliwos¢  lokalizacji
indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w
tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrdédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zgodnie z obowigzujagcym studium nie ma
mozliwosci dla wnioskowanej dziatki wyznaczenia
terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédet energii 0 mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW.]

10.07.2024

Osoba fizyczna

Dz. ew. nr 51/4,
Natolin

nieuwzgledniona

Whioskuje o zmian¢ oznaczenia dziatki numer 51/4 z
U-P (teren ustug lub produkcji) na MN-U (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug).
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Na dzialce znajduje si¢ zamieszkaly budynek
mieszkalny oraz jest prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza o nieucigzliwym charakterze, jak rowniez
dziatalno$¢ ustugowa. Na rozleglym terenie zielonym
utworzony jest ogrod naturalistyczny, ktory dzigki
bior6znorodnym warunkom stanowi srodowisko dla
wielu gatunkow owadow i1 ptakow. Pragne roéwniez
podkresli¢, ze charakter uzytkowania dziatki nie
zmienit si¢ od 1974 roku.

NIEUWZGLEDNIONE

[Zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem projektu
planu na wnioskowanej dzialce mozna zrealizowaé
ushugi, nie trzeba realizowa¢ zabudowy produkcyjne;.
Zgodnie z obowigzujgcym studium nie ma mozliwosci
wyznaczenia na tym obszarze terenow
mieszkaniowych. W studium wnioskowana dziatka
znajduje si¢ w granicach terenu produkcyjnego i
zgodnie z tym w planie ustalono przeznaczenie U-P —
teren ustug lub produkcji.

Zgodnie z ewidencjg gruntdéw i budynkow na tym
terenie nie znajduja sie istniejace budynki mieszkalne. ]

3. 10.07.2024

Osoba fizyczna

Dz. ew. 51/3,
Natolin

nieuwzgledniona

Whioskuj¢ o zmian¢ oznaczenia dziatki numer 51/3 z
U-P (teren ushug lub produkcji) na MN-U (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug).
Na dzialce =znajduje si¢ zamieszkaly budynek
mieszkalny oraz jest prowadzona dziatalno$¢
gospodarcza o nieucigzliwym charakterze, jak rowniez
dziatalnos¢ ustugowa. Na rozleglym terenie zielonym
utworzony jest ogrod naturalistyczny, ktory dzigki
bioréznorodnym warunkom stanowi $rodowisko dla
wielu gatunkow owadow i ptakow. Pragng rowniez
podkresli¢, ze charakter uzytkowania dziatki nie
zmienit si¢ od 1989 roku.

NIEUWZGLEDNIONE
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[Zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem projektu
planu na wnioskowanej dzialce mozna zrealizowac
ustugi, nie trzeba realizowa¢ zabudowy produkcyjne;j.
Zgodnie z obowigzujagcym studium nie ma mozliwosci
wyznaczenia na tym obszarze terenéw
mieszkaniowych. W studium wnioskowana dziatka
znajduje si¢ w granicach terenu produkcyjnego i
zgodnie z tym w planie ustalono przeznaczenie U-P —
teren ustug lub produkc;ji.

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow na tym
terenie nie znajduja sie istniejace budynki mieszkalne. ]

4. 12.07.2024

Spotka
komandytowa

Dz. ew. nr 54, 55/1,
55/12, 58/3, 59, 52,
Natolin

cze$ciowo
uwzgledniona

cze$ciowo
nieuwzgledniona

1. W zwigzku z planowang inwestycja na terenie
oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 3U-P polegajaca na budowie
hali produkcyjno- magazynowej wraz z niezbg¢dng
infrastrukturg techniczng i drogowa wnioskujemy o
zmiang przeznaczenia dziatki numer ewidencyjny
55/12 z terenu oznaczonego symbolem 4MN-U t;.
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Iub
ustug na teren o symbolu 3U-P tj. teren ushug i
produkcji.

2. Wnioskujemy o mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej
terenu 3U-P z drogi publicznej przylegajacej do terenu
oznaczonej symbolem 3KDD, w tym poprzez teren
oznaczony symbolem 4MN-U lub z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 4KDL  poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej (SKR) lub z drogi
publicznej oznaczonej symbolem SKDL poprzez teren
oznaczony symbolem 3MN-U lub z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDG poprzez teren oznaczony
symbolem 1U-INS, lub 2U (dotyczy: §21 pkt. 8) ¢))

3. Dla terenu 3U-P wnioskujemy o brak wskaznika
minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01 dla dziatki
budowlanej (dotyczy: §21 pkt. 4) d)). Na terenie tym
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow, ktore nie
generuja kubatury.
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4.  Wnioskujemy o  wylaczenie  budynkow
produkcyjnych 1 magazynowych w  zakresie
minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w  karte parkingowa wynoszaca
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m2
powierzchni uzytkowej budynkow. Dotychczasowy
zapis §9. pkt. 5) c¢) minimalna liczba miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte
100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw w
przypadku budynkow produkcyjnych i magazynowych
oznacza, ze przy powierzchni uzytkowej wynoszacej
np. 5000m2 minimalna liczba miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
wyniesie 50 miejsc parkingowych, natomiast zgodnie z
§9. pkt. 5) a) liczba miejsc postojowych dla tych
obiektow mogtaby wynosi¢ min. 2 miejsca postojowe.
Lub wnioskujemy o zmiang tych parametrow w
stosunku  do  wspomnianej wyzej zabudowy
produkcyjnej i magazynowej na np. konieczno$é
zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci 1 miejsca na 10 zatrudnionych os6b, nie mniej
niz 1 miejsce na obiekt.

5. W przypadku braku mozliwosci wiaczenia dziatki
55/12 do terenu oznaczonego symbolem 3U- P,
wnioskujemy o:

* Brak okres$lania wskaznika minimalnej intensywnosci
zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej (dotyczy: §18
pkt. 4) d)). Na terenie tym dopuszcza si¢ lokalizacje
parkingow, ktdre nie generuja kubatury.

* Zmian¢ parametrow  uksztaltowania potaci
dachowych  dla  budynkow  ustlugowych =z
dopuszczeniem dachow plaskich (dotyczy: §18 pkt. 4)
).

e Uzupeklienie mozliwosci obsthugi komunikacyjnej
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terenu 4MN-U (dzialka o nr ewid. 55/12) z drogi
publicznej przylegajacej do terenu oznaczonej
symbolem 3KDD bezposrednio lub poprzez teren 3U-
P, Iub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL
poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej
(5KR) (dotyczy: §18 pkt. 8) d)).

CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONE

[1. Nieuwzglgdnione - Zgodnie z obowigzujacym
studium nie ma mozliwosci wyznaczenia na tym
obszarze terenow przemyslowo-ustugowych. W
studium wnioskowana dziatka znajduje si¢ w granicach
terenu mieszkaniowo-uslugowego i zgodnie z tym w
planie ustalono przeznaczenie MN-U — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Nieuwzglednione — zgodnie z wylozonym projektem
planu: obstuga terenu 3U-P — z drogi publicznej
przylegajacej do terenu oznaczonej symbolem 3KDD,
w tym poprzez teren oznaczony symbolem 4MN-U lub
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDL
poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej
(5KR) lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem
SKDL poprzez teren oznaczony symbolem 3MN-U lub
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG
poprzez teren oznaczony symbolem  1U-INS.
Wyznaczona dotychczas obstuga komunikacyjna
terenu jest wystarczajaca, wnioskowany przejazd przez
teren 2U nie jest zasadny poniewaz dojazd od tej
strony jest zapewniony poprzez teren SKR.

3. Nieuwzglednione - Zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy. W zwigzku z
czym, zgodnie z przepisami prawa brak jest
mozliwosci usunigcia tego wskaznika.

4. Uwzglednione — zmieniono minimalng liczbe miejsc
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do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z wnioskiem na minimum 1
miejsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych
0s0b, nie mniej niz 1 miejsce na obiekt.

5.

* nieuwzglednione — jak w pkt. 3.

e uwzglednione — dopuszczono dachy plaskie dla
budynkow ustugowych dla terenu 4MN-U.

* uwzglednione — dopuszczono obstuge komunikacyjna
poprzez teren 3U-P zgodnie z wnioskiem, co jest
zasadne biorac pod uwage stan wtasnosci. |
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/59/2024
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna obejmujacym cze$¢ obszaru
miejscowos$ci Natolin i Teolin — cze$é A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatdéw planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna obejmujacego cze$¢ obszaru miejscowosci Natolin i Teolin — czg$¢ A.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wilasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiegac
bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa zamdwien
publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rad¢ Gminy Nowosolna
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catoéci lub wczesci zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy 1 zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII1/59/2024
Rady Gminy Nowosolna

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
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