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UCHWALA NR IX/63/2024
RADY GMINY BRASZEWICE

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Braszewice na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2024.r., poz.1465) oraz art.21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na
lata 2025 — 2029” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy w Braszewicach XV1/90/2020 z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na lata
2020-2024 oraz uchwata Rady Gminy w Braszewicach XVI1/93/2020 z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaty NR XVI1/90/2020 z dnia 26 marca 2020 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na lata 2020-2024.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Braszewice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Torunski
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Zatacznik do uchwaty Nr [X/63/2024
Rady Gminy Braszewice
z dnia 27 listopada 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na lata 2025-2029

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Braszewice
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy tworzg lokale stanowiace jej wlasnosc.

2. Zasob mieszkaniowy stanowi obecnie 10 lokali mieszkalnych o pow. 671,30 m? ogdtem, zgodnie
Z ponizszg tabela:

Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Braszewice

. P.olozen}(,a lokalu, Liczba lokali Powierzchnia - Stan

Lp. | miejscowosé, nr domu, . . , | Wyposazenie .

mieszkalnych uzytkowa w m techniczny
nr lokalu
Braszewice . -
1 ul. Sieradzka 61 1 101,80 Inst. wod-kan, Sredni
Braszewice , .
2 ul. Sieradzka 100 55,00 Inst. wod-kan, sredni
Braszewice . -
3 ul. Sieradzka 100 3 60,00 Inst. wod-kan, Sredni
4 Braszewice 61,00 Inst. wod-kan, Sredni
Sieradzka 100
5 . quszewwe. ul 75,50 Inst. wod-kan Sredni
Nierychlewskiego 1 )
Braszewice ul. , .
6 Nierychlewskiego 1 92,00 Inst. wod-kan Sredni
7 Zuraw 18 63,00 Inst. Wcog'kan’ dobry
2 Inst. wod-kan

8 Zuraw 18 56,00 o dobry
9 Chajew 44A 5 43,00 Inst. wod-kan, dobry
10 Chajew 44A 64,00 Inst. wod-kan, dobry

3. W posiadanym zasobie aktualnie brak jest wyodrebnionych lokali socjalnych.
4. Niezbedne prace remontowe realizowane beda w miarg¢ posiadanych srodkéw w budzecie gminy.
5. Gmina nie przewiduje budowy nowych lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

§ 2. 1. Z uwagi na wiek oraz stan techniczny budynkéw komunalnych, potrzeby remontowe wynikaja
glownie z wyeksploatowania obiektow. Glownym celem polityki remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania budynkow oraz biezgce prace konserwacyjne.

2. W latach 2025 — 2029 biezace potrzeby remontowe oraz modernizacyjne lokali mieszkalnych beda
przeprowadzane w zalezno$ci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy.

3. Ogdlna analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Braszewice
przedstawia si¢ nastepujaco:
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Tabela 2. Zakres prac na lata 2025-2029

Adres Zakres prac Lata
Budynek ul. Sieradzka 61 - biezace naprawy w zaleznosci od potrzeb
Budynek ul. Sieradzka 100 - wymiana pokrycia dachowego 2028-2029
-- biezgce naprawy w zaleznosci od potrzeb
Budynek ul. Ks. Nierychlewskiego | - wymiana stolarki okienne;j 2025-2026
1 - modernizacja instalacji elektrycznej i 2025-2026
sanitarnej
- odnowienie stan powtok malarskich na 2028
$cianach i sufitach
- wykonanie tazienki 2026-2027
- wymiana pokrycia dachowego
- instalacja centralnego ogrzewania 2029
- prace konserwacyjne 2027-2028
Budynek Chajew 44 - biezace naprawy w zaleznos$ci od potrzeb
Budynek Zuraw 18 - biezace naprawy w zaleznosci od potrzeb

4. Remonty 1imodernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy moga by¢
dokonywane przez lokatorow, po uprzednim wyrazeniu zgody przez Wojta i ustaleniu zasad rozliczania
kosztow ponoszonych przez lokatorow.

5. Remonty imodernizacje okreSlone wust.213 obejmowa¢ beda taki zakres, ktory nie wymaga
przydzielenia najemcom lokali zamiennych.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okre$la Rada Gminy Braszewice.

2. Gmina Braszewice nie planuje w najblizszym czasie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4.1.Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja najemcy budynkow 1ilokali mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy.

2. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

3. Stawke bazowsg czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
w drodze zarzadzenia.

4. Przez stawke bazowa czynszu rozumie si¢ stawke stosowana dla lokalu wyposazonego w standardowe
urzadzenia techniczne t. j.: centralne ogrzewanie, tazienke, WC i urzadzenia wodno- kanalizacyjne.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50 % stawki bazowe;j.

6. Wzrost stawki bazowej czynszu moze odbywac si¢ nie czesciej niz co 12 miesigcy. Zmiana wysokosci
czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat eksploatacji budynku lub lokalu
mieszkalnego, tj. optat za dostawg energii elektrycznej i cieplnej, wody zimnej i cieptej oraz odbidr
nieczystosci statych i ptynnych.

8. Ustala si¢ nastgpujgce czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa w §4 ust. 4 programu:
1) lokal nie jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — obnizka o 5%;
2) lokal nie posiada tazienki - obnizka o 5%;

3) lokal nie posiada WC - obnizka o 5%;
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4) lokal nie jest w dobrym stanie technicznym — obnizka o 5%.

Rozdzial S
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Wojt.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) podejmowanie czynno$ci majgcych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych w wilasciwym stanie
technicznym na miar¢ posiadanych srodkow finansowych;

2) pozyskiwanie lokali socjalnych do zasobu na cele mieszkaniowe;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
iinnych optat, zwigzanych znajmem lokali oraz sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig
regulowania optat czynszowych.

) Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda dochody z czynszow za
lokale mieszkalne, w miar¢ mozliwosci srodki wlasne gminy oraz pozyskane dofinansowania ze $rodkow
zewngtrznych.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowala si¢ tzn. dochody z czynszow za
lokale mieszkalne réwnowazyty koszty finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze koszty inwestycyjne

§ 7. 1. Przewidywang wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w latach 2025-2029 przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela 3. Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa

Wyszczegolnienie Rok
2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatacji (w ztotych) 10000 | 10000 12000 12000 12000
Koszty remontow i modernizacji lokali i budynkow (w 30000 | 30000 | 30000 58000 | 110000
ztotych)
Koszty inwestycyjne (w ztotych) - - - - -
RAZEM (w ztotych) 40000 | 40000 | 42000 70000 | 122000

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§8.1. W latach 2025-2029 moga by¢ podjete dziatania w celu adaptacji budynkéw komunalnych
nie przystosowanych do celow mieszkaniowych (budynki po nieczynnych szkotach, swietlice wiejskie itp.)
polegajace na wydzieleniu w nich lokali mieszkalnych lub socjalnych.

2. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 1 beda kazdorazowo planowane w budzecie gminy.

3. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, lokatorom posiadajacym
zadluzenie z tytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwia¢ zamiang w miar¢ posiadanych lokali na lokal
mniejszy o nizszym standardzie i o nizszym czynszu lub mozliwos¢ roztozenia splaty zadtuzenia na raty.

4. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych, Wojt przedlozy Radzie Gminy Braszewice propozycje zmian
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Braszewice na lata 2025 — 2029.
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