DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dzZ, dnia 20 grudnia 2024 r. Podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 2024-12-20 14:09:37

Poz. 10728

UCHWALA NR VII1/184/2024
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami przez Prezydenta Miasta Zgierza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572) Rada Miasta Zgierza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami przez Prezydenta Miasta Zgierza
w zakresie ich nabywania, zbywania iobcigzania oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o obrocie nieruchomos$ciami, nalezy przez to rozumiec:

1) odptatne i nieodptatne nabycie na rzecz Gminy Miasto Zgierz prawa wlasnosci, prawa uzytkowania
wieczystego, udziatbw w prawie wlasno$ci oraz udzialow w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci;

2) sprzedaz idokonanie przez Gming Miasto Zgierz darowizny prawa wiasno$ci, udzialow w prawie
wlasnosci, przyshugujacego Gminie Miasto Zgierz prawa uzytkowania wieczystego oraz udziatow
w przystugujacym Gminie Miasto Zgierz prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

3) oddanie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasto Zgierz w uzytkowanie wieczyste;

4) oddanie nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Zgierz w najem, w dzierzawe lub
w uzyczenie na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej

na czas oznaczony do 3lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢;

5) obcigzenie nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto Zgierz ograniczonymi prawami
rzeczowymi;

6) zamiang¢ nieruchomosci;
7) wnoszenie nieruchomo$ci Gminy Miasto Zgierz jako wktadow niepienieznych do spotek;
8) oddanie nieruchomosci Gminy Miasto Zgierz na majatek tworzonych fundacji.

2. Z zastrzezeniem, o ktérym mowa w ust. 3 oraz § 6 pkt 5, zasobem nieruchomosci gospodaruje Prezydent
Miasta Zgierza zuwzglednieniem zapisOw obowigzujacych migjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. zz 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) po uzyskaniu opinii Komisji Gospodarki Komunalne;j
i Mieszkaniowej oraz Komisji Budzetu i Finansow Rady Miasta Zgierza, przy braku opinii negatywne;.
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3. Do wylacznej kompetencji Rady Miasta Zgierza nalezy:

1) wyrazenie zgody na wnoszenie nieruchomos$ci Gminy Miasto Zgierz jako wkladéw niepienieznych do
spotek;

2) wyrazenie zgody na oddanie nieruchomos$ci Gminy Miasto Zgierz na majatek tworzonych fundacji,

3) wyrazenie zgody na dokonywanie przez Gming Miasto Zgierz darowizny nieruchomosci,

4) wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci;

5) wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci.

4. Do wniosku o wyrazenie przez Radg Miasta Zgierza zgody, o ktorej mowa w ust. 3 Prezydent Miasta
Zgierza zalacza:

1) analiz¢ zagospodarowania nieruchomos$ci sgsiednich, iotoczenia nieruchomosci przy czym za
nieruchomosci sasiednie iotoczenie uwaza si¢ teren potozony w odleglosci do 200 m od granicy
przedmiotowej nieruchomosci bedacej przedmiotem wniosku, wraz z zatacznikami:

a) kopia mapy ze wskazaniem rodzaju wilasno$ci nieruchomosci, dostepng w ramach systeméw i baz
danych dostgpnych w Urzedzie Miasta Zgierza,

b) wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy, zapisami w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza, a po jego uchwaleniu, w Planie ogdélnym miasta
Zgierza, lub Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

2) Informacje o wptywach opisanych w art. 16 pkt 1 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 356 z p6zn zmianami) z ostatnich 24 miesiecy dla danego
rodzaju nieruchomosci.

§ 3. Okresla si¢ nastgpujace zasady nabywania wlasnosci nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego
przez Prezydenta Miasta Zgierza:

1) Nabyciu podlegaja nieruchomosci niezbedne na cele publiczne okre$lone w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, poz. 1222 z pé6zn. zm.), a takze inne
nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy Miasto Zgierz;

2) Nabycie nastepuje poprzez:

a) zamiang nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym o0sob
fizycznych iprawnych na nieruchomosci bgdace wilasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Miasto Zgierz,

b) zamiang nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych lub prawnych, ktorych
wlascicielem jest Gmina Miasto Zgierz, na ustanowienie uzytkowania wieczystego na rzecz tych osob na
innych nieruchomosciach bedacych wlasno$cia Gminy Miasto Zgierz,

¢) przyjecie darowizny,
d) niecodptatne oddanie Gminie Miasto Zgierz przez Skarb Panstwa nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste,
e) wykup;
3) Nieruchomosci nabyte przez Gming Miasto Zgierz zostaja wigczone do gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 4. Okresla si¢ nastepujace zasady sprzedazy i oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przez
Prezydenta Miasta Zgierza:

1) sprzedazy oraz oddaniu w uzytkowanie wieczyste podlegaja nieruchomosci zabudowane i nie zabudowane,
wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci, ktére nie sa przeznaczone na cele publiczne,
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145, poz. 1222 z pdzn. zm.);
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2) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w drodze przetargu przy zachowaniu zasad
okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami i aktami wykonawczymi do ustawy, w szczegdlno$ci
rozporzadzeniem Rady Ministrdw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci;

3) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) przy sprzedazy lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne 1 zorganizowane jednorodzinne zasady finansowania przez Gming Miasto Zgierz
infrastruktury winny by¢ okreslone przed zbyciem nieruchomosci. Ograniczenie to nie dotyczy
nieruchomosci, na ktérych Gmina Miasto Zgierz nie bgdzie realizowa¢ infrastruktury z wtasnych srodkow
finansowych;

5) o przeznaczeniu nieruchomosci do oddania w uzytkowanie wieczyste, decyduja wzgledy ekonomiczne,
atakze konieczno$§¢ zapewnienia Gminie Miasto Zgierz kontroli nad sposobem i terminem
zagospodarowania nieruchomosci z uwagi na jej lokalizacje lub szczegdlny charakter.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady przenoszenia przez Prezydenta Miasta Zgierza udzialow we
wspotwlasnosci lub wspdtuzytkowaniu wieczystym na rzecz innych wspotwiascicieli lub wspotuzytkownikow
wieczystych:

1) udziat we wspotwlasnosci (wspotuzytkowaniu wieczystym) przenosi si¢ w trybie bezprzetargowym, gdy
brak jest innych mozliwosci wyjscia ze wspotwlasnosci oraz Gmina Miasto Zgierz ma interes w wyjsciu ze
wspotwlasnosci, a tylko jeden ze wspotwlascicieli (wspotuzytkownikow wieczystych) jest zainteresowany
nabyciem udziatu;

2) w tym przypadku cena udzialu we wspotwlasnosci (wspotuzytkowaniu wieczystym) nieruchomosci jest
rowna jego warto$ci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego;

3) udzial przenosi si¢ w trybie przetargu ograniczonego, gdy kilku ze wspotwlascicieli (wspotuzytkownikow
wieczystych) jest zainteresowanych nabyciem udziatu Gminy Miasto Zgierz w catosci;

4) przeniesienie udzialu moze nastagpi¢ wylacznie na rzecz wspolwlasciciela (wspotuzytkownika
wieczystego), ktory nie ma wobec Gminy Miasto Zgierz zaleglosci finansowych dotyczacych
przedmiotowej nieruchomosci.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace zasady wydzierzawiania oraz wynajmowania nieruchomosci przez Prezydenta
Miasta Zgierza na okres dluzszy niz trzy lata, a takze w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢:

1) zawarcie umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony,
ktorej przedmiotem jest nieruchomo$¢ pozostajaca we wiladaniu Gminy Miasto Zgierz nastgpuje po
przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem pkt2. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem
negatywnym, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktérym ceng wywolawcza stawki czynszu mozna
obnizy¢, jednak nie wigcej, niz o 50 %;

2) zwolnienie z obowiazku przeprowadzenia przetargu, o ktorym mowa wpktl, moze nastgpic
w nastepujagcych przypadkach:

a) zawarcia umowy z osoba, ktora przez okres co najmniej trzech ostatnich lat byta najemca lub dzierzawca
danej nieruchomos$ci inie posiada zaleglo$ci w zaplacie czynszu oraz innych oplat okreslonych
postanowieniami poprzedniej umowy,

b) przekazania nieruchomos$ci na cele zwigzane zurzadzeniem terenéw zielonych i ogrodkow
przydomowych,

¢) przekazania nieruchomosci na cele zwigzane z urzgdzeniem dojazdow,
d) przekazania nieruchomosci w celu poprawy warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,

e) przekazania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym, prowadzacym w szczegolnos$ci dziatalnos¢
charytatywna, opiekuncza, wychowawcza, kulturalng, leczniczg, o$wiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, na cele nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa,
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f) przekazania nieruchomosci klubom i stowarzyszeniom sportowym na cele zwigzane z realizacjg ich
statutowej dziatalnosci,

g) przekazania nieruchomosci na cele zwigzane z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
h) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym;

3) Przetarg przeprowadza komisja powotana na zasadach okreslonych rozporzadzeniem Rady Ministrow
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci;

4) umowy, o ktorych mowa w pkt 1 zawiera¢ begda klauzule zastrzegajaca mozliwo$¢ ich rozwigzania bez
zachowania terminéw wypowiedzenia w szczegdlnosci w przypadku:

a) wykorzystywania nieruchomosci przez najemce lub dzierzawce w sposdb sprzeczny z przeznaczeniem
okreslonym w umowie,

b) przekazania nieruchomosci przez najemce lub dzierzawce osobom trzecim bez zgody Prezydenta Miasta
Zgierza,;

5) Prezydent Miasta Zgierza, o dziataniach podjetych w zakresie kontynuowania umowy na kolejny okres do
3 lat, informuje Komisj¢ Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej oraz Komisj¢ Budzetu i Finansow Rady
Miasta Zgierza w okresach kwartalnych w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ wykorzystywana jako:

a) ogrodek przydomowy lub teren zielony o powierzchni do 300 m?,

b) grunt, na ktorym usytuowany jest garaz trwale badz nietrwale zwigzany z gruntem wzniesiony
z wlasnych srodkow dzierzawcy,

c) grunt, na ktorym dzierzawca prowadzi drobng dzialalno$¢ handlowa w usytuowanym na gruncie
obiekcie, trwale badz nietrwale zwigzanym z gruntem, wzniesionym z wlasnych srodkéw dzierzawcy,

d) drogi dojazdowe,
€) miejsce przeznaczone na reklamy,
f) stacje transformatorowe, stacje gazu i inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 7. W przypadku wystgpienia przez osoby fizyczne lub prawne o:

1) nabycie prawa wilasnosci badz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Miasto Zgierz
w trybie bezprzetargowym;

2) ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci stanowigcej wlasnos$¢ badz pozostajacej
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasto Zgierz;

3) nieodptatne przeniesienie prawa wilasnosci badz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Gminy
Miasto Zgierz,

na zasadach okres$lonych przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 1. poz. 1145, poz. 1222) wnioskodawcy ponosza koszty opracowan geodezyjnych, koszty
zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego obejmujacego umowe dotyczacg czynnosci prawnej, o ktorej
mowa w pkt 1, 2 lub 3 niniejszego paragrafu koszty zwigzane z zatozeniem ksiggi wieczystej 1 dokonaniem
wpisow w ksiegach wieczystych oraz inne koszty zwigzane z obrotem nieruchomoscia.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.
1. Uchwata dotyczy postgpowan wszczetych po dniu wejscia w zycie z uwzglednieniem § 9 uchwaty.

2. Prezydent przedstawi Radzie Miasta Zgierza list¢ nieruchomosci, co do ktoérych wszczeto inie
zakonczono w postaci aktu notarialnego obejmujacego umowe dotyczaca czynno$ci prawnej, o ktorej mowa
w8 7pktl, 2lub 31lub podpisania umowy dotyczacej spraw opisanych w § 2ust. 1 pkt3, 4, 5, 7,
8 postepowania w przedmiocie gospodarki nieruchomo$ciami objetymi postanowieniami uchwaly Nr
XV/124/2007 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 listopada 2007r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego
z 2008 r. Nr 19 poz. 221, z 2017 r. poz. 419).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 10728

§ 9. Uchwala Nr XV/124/2007 Rady Miasta Zgierza z dnia 29 listopada 2007r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami przez Prezydenta Miasta Zgierza (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lodzkiego z 2008 r. Nr 19 poz. 221, z 2017 r. poz. 419) traci moc z dniem 31 grudnia 2025 roku.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego

§ 11. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego oraz ogloszeniu
na tablicy ogtoszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zgierza

Fukasz Wroblewski
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