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UCHWALA NR X1/276/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

7 dnia 4 grudnia 2024 .

w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy
oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. aoraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465 1i1572), art.34ust. 1 pkt3, ust.5, 6, 6a 1i6b,
art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 113 oraz art. 68 ust. 1 pkt. 117, ust. la i 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 11451 1222), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy
oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi, stanowiacych wtasnos¢ Miasta L.odzi.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny odpowiadajacy
wymaganiom ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z2021r. poz. 1048 oraz
72023 r. poz. 1688), potozony w budynku wielolokalowym,;

3) domu jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktérym znajduje si¢ tylko jeden
lokal zajmowany w cato$ci przez jednego najemce;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, z ktdrg najem zostal nawigzany zarowno na podstawie decyzji
administracyjnej o przydziale przed dniem 12 listopada 1994 r., jak i osobe, z ktdrg zawarto umowe najmu
po tej dacie.

Rozdzial 2.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi

§ 3. 1. Sprzedazy na rzecz najemcow podlegajg, stanowigce wlasnos¢ Miasta t.odzi:
1) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w domach wielolokalowych;
2) nieruchomosci zabudowane domami jednorodzinnymi;

3) garaze.
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2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku uzytkowanym przez organy administracji samorzadowe;j,
organy administracji rzagdowej lub miejskie jednostki organizacyjne moga by¢ sprzedawane ich najemcom, o ile
lokale te znajduja si¢ w czgsci nieruchomosci zbednej na cele publiczne.

3. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ na nieruchomosci, z ktorej dotychczas nie rozpoczgto sprzedazy lokali,
mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale na tej nieruchomosci sa samodzielne w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasno$ci lokali oraz jezeli od dnia 1 stycznia 2024 r.
z wnioskiem o wykup wystapiag najemcy, ktorych udziaty w czeSciach wspdlnych nieruchomosci w wyniku
sprzedazy lokali wyniosg co najmniej 70%, z zastrzezeniem ust. 415. Do wnioskow ztozonych do dnia
31 grudnia 2023 r. w zakresie wysokosci udziatow w czgsciach wspolnych maja zastosowanie przepisy
dotychczasowe.

4. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ na nieruchomosci, z ktorej dotychczas nie rozpoczeto sprzedazy lokali,
mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale na tej nieruchomosci sa samodzielne w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali oraz jezeli do dnia 31 grudnia 2024r.
z wnioskiem o wykup wystapiag najemcy, ktorych udziaty w czeSciach wspdlnych nieruchomo$ci w wyniku
sprzedazy lokali wyniosg co najmniej 50%, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ na nieruchomosci obejmujacej do siedmiu lokali, z ktorej dotychczas
nie rozpoczeto sprzedazy lokali, moga by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale na tej
nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
oraz jezeli ich sprzedaz nastgpi rOwnocze$nie na rzecz wszystkich najemcow.

6. Lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w 100% wlasnos¢ Miasta Lodzi, nowo
wybudowanych, zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym, moga by¢ przedmiotem sprzedazy po uptywie
20 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie lub daty zakonczenia remontu.

7. Lokale mieszkalne pozyskane przez Miasto £o6dz w wyniku dokonania zamiany nieruchomosci
gruntowej, z wylaczeniem nieruchomosci nabytych od Skarbu Panstwa, moga by¢ przedmiotem sprzedazy,
z zastosowaniem bonifikat, po uptywie 20 lat, liczac od daty dokonania zamiany.

§ 4. Sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne:
1) w budynkach potozonych na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym;
2) w budynkach wylaczonych z uzytkowania;
3) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
4) wynajete na czas okreslony, jako lokale socjalne i stuzbowe;

5) oddane w najem, jako lokale zamienne na czas remontu, przebudowy lub modernizacji lokalu poprzednio
Zajmowanego;

6) w budynkach szkolnych i innych budynkach stanowiacych siedziby placéwek oswiatowych.

§ 5. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym moze nastapi¢, jezeli zgodnie
z przyjetym dla danego obszaru miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dom ten przeznaczony
jest do:

1) trwatego uzytkowania;
2) czasowego uzytkowania pod warunkiem mozliwosci:
a) jego odtworzenia,
b) realizacji na nieruchomosci nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. 1. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego oraz nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, przystuguje najemcy, z ktorym umowa najmu zostata zawarta na
czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych lub nieruchomos$ci zabudowanych domami jednorodzinnymi nastepuje na
wniosek najemcy, ktory nie zalega, na rzecz Miasta Lodzi, z oplatami zwigzanymi z nabywanym lokalem
mieszkalnym lub nieruchomos$cia zabudowang domem jednorodzinnym.
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3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego przystuguje najemcy, ktory utracit tytut wiasnosci
zajmowanego lokalu, w zwigzku zuznaniem, w formie ugody cywilnej lub na podstawie wyroku sadu,
dotychczasowej umowy ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, za bezwzglednie
niewazna.

4. Wniosek o ponowng sprzedaz zajmowanego lokalu mieszkalnego moze by¢ ztozony w ramach ugody
cywilnej, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Przy sprzedazy lokali, o ktorych mowa w ust. 3, nie stosuje si¢ przepisow § 8.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, o ktorych mowa w ust. 3, nastepuje z udzialem
w prawie uzytkowania wieczystego lub wlasnosci gruntu.

§ 7. Ceng lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ustala si¢ na
podstawie wartos$ci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego, w wysokosci nie nizszej niz ich
warto$¢.

§ 8. 1. Od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 90% —
w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych przed dniem 1 stycznia 1946 .

2.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 70% —
w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych pomiedzy dniem 1 stycznia 1946 r. a dniem
31 grudnia 1989 r.

3.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 50% —
w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych po dniu 31 grudnia 1989 r. oraz
w budynkach wyremontowanych lub zmodernizowanych ze $rodkow finansowych Miasta t.odzi, bez wzgledu
na date wybudowania budynku, z zastrzezeniem ust. 4.

4.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 70% —
w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych po dniu 31 grudnia 1989 r. oraz
w budynkach wyremontowanych lub zmodernizowanych ze srodkow finansowych Miasta L.odzi, bez wzgledu
na datg wybudowania budynku, ktorych najemcy wystapili z wnioskiem o wykup do dnia 31 grudnia 2024 r.

§ 9. 1. Od ceny nieruchomos$ci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢
bonifikaty w wysokos$ci 90% od wartoSci domu — w przypadku budynkow wybudowanych przed dniem
1 stycznia 1946 r.

2.0d ceny nieruchomos$ci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢
bonifikaty w wysokosci 70% od wartosci domu — w przypadku budynkéw wybudowanych pomigdzy dniem
1 stycznia 1946 r. a dniem 31 grudnia 1989 r.

3.0d ceny nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢
bonifikaty w wysokosci 50% od warto$ci domu — w przypadku budynkoéw wybudowanych po dniu 31 grudnia
1989 r. oraz budynkoéw wyremontowanych lub zmodernizowanych ze srodkow finansowych Miasta L.odzi, bez
wzgledu na datg wybudowania budynku.

Rozdzial 3.
Sprzedaz garazy

§ 10. 1. Sprzedazy na rzecz najemcoéw podlegaja garaze stanowigce wlasnos¢ Miasta Lodzi.

2. Ceng garazu ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowej okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego
w wysokosci nie nizszej niz jego wartosc.

3. Sprzedazy nie podlegaja garaze:

1) usytuowane w podworkach, chyba ze jest to zgodne =z przyjetym dla danego obszaru planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) wybudowane po dniu 5 grudnia 1990 r., chyba ze garaz zostal dobudowany do zespolu garazowego
podlegajacego zbyciu w trybie art. 211 ustawy;

3) przeznaczone do czasowego uzytkowania.
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§ 11. Przepisow § 12 nie stosuje si¢ do garazy, o ktorych mowa w art. 211 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace gruntow

§ 12. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych igarazy na rzecz najemcOw nastepuje zudzialem w prawie
wlasnosci gruntu. Jezeli lokale wyodrebniane z nieruchomo$ci zbywane byly wraz z udzialem w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu, kontynuacja sprzedazy nastepuje na zasadach ustalonych uprzednio dla lokali
zbywanych z tej nieruchomosci.

2. Przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy domu jednorodzinnego jest prawo wilasno$ci nieruchomosci
gruntowe;j.

§ 13. Przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi, nabycie gruntu
o powierzchni nieprzekraczajacej 300 m? nastgpuje z zastosowaniem bonifikat wynikajacych z § 9. Pozostata
powierzchnia powyzej 300 m?> jest zbywana wedlug wartoSci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w wysokos$ci nie nizszej niz jej wartosc.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Tracg moc uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi:

1) Nr XXX/776/16 z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow,
samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2610);

2) Nr XLII/1103/17 z dnia 22 lutego 2017 r. zmieniajaca uchwate w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na
rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1292);

3) Nr LIV/1315/17 z dnia 5 lipca 2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz
najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomos$ci zabudowanych domami
jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3522);

4) Nr LXII/1615/17 z dnia 13 grudnia 2017 r. zmieniajgca uchwate w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na
rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 7);

5) Nr LXX1IX/2391/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad sprzedazy,
na rzecz najemcoéw, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych
domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7802);

6) Nr LXXXVII/2669/24 z dnia 13 marca 2024 r. zmieniajaca uchwale w sprawie okres§lenia zasad
sprzedazy, na rzecz najemcOw, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 2610).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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