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UCHWALA NR 1X/48/24
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
polozonego w obrebach geodezyjnych Studzianki i Lechéw w gminie Czerniewice

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz.U. 2z2024r. poz.1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572), w nawigzaniu
do uchwaty Nr LXXVI1/420/24 Rady Gminy Czerniewice z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
w obrebach geodezyjnych Studzianki iLechéow w gminie Czerniewice, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice zatwierdzonej uchwatg Nr LXXV/401/24 Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 stycznia 2024 r.,
z wylaczeniem terenéw zwigzanych z lokalizacjg urzadzen, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1688), uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
w obrebach geodezyjnych Studzianki i Lechéw w gminie Czerniewice, w dalszej czg¢éci uchwaly zwanag
planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest weryfikacja ustalen obowigzujgcego planu dla umozliwienia
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w formie farmy fotowoltaiczne;j
w obszarze polozonym na styku obr¢bow geodezyjnych: Studzianki i Lechow, wzdhuz drogi ekspresowej S8.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie w ramach ustalonych w planie
terenow elektrowni stonecznej tj. polaczone wewngtrznymi liniami elektroenergetycznymi i wspotpracujace
ze soba ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz obiektami towarzyszacymi catosciowy zespo6t techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz
z otaczajgca przestrzenia;

3) intensywnos$ci nadziemnej zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlanej;

4) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w przepisach odrebnych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej] moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektow
liniowych, obiektow i urzadzen technologicznych, urzadzen budowlanych;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

11) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021 r.,
poz. 2404);

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru polozong w okreslonej odleglosci od sieci
uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

14) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzong uchwalag Nr LXXV/401/24 Rady Gminy Czerniewice
z dnia 30 stycznia 2024 r.;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym kolejno cyfry oznaczajg numer wyrdzniajacy go wsrod terenow
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

16) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogdlnodostepnych;

17) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm S$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych
dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terendw sasiednich;
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18) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w przepisach
odrgbnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

19) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
dzialki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome obiektéw
towarzyszacych, zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej w ich obrysie zewngtrznym.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej
uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
7) zwymiarowanie odleglto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

2) teren gruntdow ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;

3) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem RZ;
4) teren lasu oznaczony symbolem L;

5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD);

6) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej oznaczony symbolem KR.

2.Dla poszczegodlnych terendw obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegOlowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od1 do 3 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposOb zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wskazanych w ust. 1 pkt 4,
5 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego planem:

a) wzdtuz drogi ekspresowej S8 wyznacza si¢ tereny dla rozwoju energetyki z odnawialnych Zzrodet
energii oznaczone symbolami: 1PEF i 2PEF w formie farmy fotowoltaicznej — o ustalonych w ramach
wydzielonych terenow parametrach zagospodarowania,
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b) w Srodkowej czesci obszaru wyznacza si¢ teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem
1RZ oraz teren gruntdw ornych iupraw oznaczony symbolem IRNR — o ustalonych w ramach
wydzielonego terenu parametrach zagospodarowania,

c) wyznacza si¢: teren lasu oznaczony symbolem 1L, fragment drogi dojazdowej — teren oznaczony
symbolem 1KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej obejmujacy istniejace dojazdy
gospodarcze oznaczone symbolami: 1KR i 2KR;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:
a) wyznaczenie terenu lasu oznaczonego symbolem 1L,

b) okreslenie dla terenow elektrowni stonecznej oznaczonych symbolami: 1PEF i2PEF oraz terenu
zabudowy zwigzanej zrolnictwem oznaczonego symbolem 1R: minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy;

2) na obszarze obj¢tym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okre§lonych w przepisach
odrgbnych,

¢) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow elektrowni stonecznej
oznaczonych symbolami: 1PEF i 2PEF, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiektoéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorych zakres ucigzliwosci powoduje przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialtywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszéw obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych jakos¢ wod gruntowych,
¢) sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych,
d) prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
4) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

5) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajacego z przepiséw odrebnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska: dla terenu oznaczonego symbolem RZ, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem ustalenia w §13 pkt 2.
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2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego dla poszczegdlnych
terenow formutuje si¢ ustalenia szczegdtowe w Rozdziatach 3 i 4.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: na obszarze objgtym planem
nie wystepuja: obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspoétczesnej, zabytkowe stanowiska archeologiczne.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
1 nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) ustala si¢, iz tereny publicznie dostgpne stanowia: teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD
oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR - dojazdy gospodarcze,
dla ktorych =zasady zagospodarowania formuluje si¢ w ustaleniach szczegoétowych zawartych
w Rozdziale 4.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw:

1) obowigzuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenu;

3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej:

a) dla terenu zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczonego symbolem 1RZ — minimum 1 stanowisko
na budynek mieszkalny,

b) dla terenu elektrowni stonecznej — minimum 1 stanowisko w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

c) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terendow nie wskazuje si¢ terendéw do wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow wyznaczonych
w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokos$ci frontu
dzialki, o ktorych mowa w pkt 3, w przypadku wydzielen:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.

§ 12. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla zagospodarowania i zabudowy lokalizowane] w sagsiedztwie terenu lasu oznaczonego symbolem 1L
obowigzuja przepisy odrebne;

2) w ramach zagospodarowania terenu zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczonego symbolem 1RZ dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej obowigzuje wprowadzenie zabezpieczen przed oddzialywaniem
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akustycznym ruchu drogowego prowadzonego droga ekspresowa S8 przylegajaca do obszaru objetego
planem poprzez:

a) realizacje zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni wielopietrowej zimozielonej o minimalnej szeroko$ci
5,0 m zlokalizowanego wzdhuz potudniowej granicy terenu, z wytaczeniem niezbgdnych dojazdow,

b) dla nowych budynkéw mieszkalnych obowiazuje lokalizacja na dzialce w maksymalnym oddaleniu od
drogi ekspresowej S8, racjonalne rozmieszczenie pomieszczenn w budynku oraz zapewnienie
izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych zgodnie z przepisami dotyczacymi wymaganej
izolacyjnosci przegrod w budynkach oraz elementow budowlanych;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV obowigzuje wyrdzniona
na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowiazuje:

a) zakaz sytuowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew ikrzewoéw tych gatunkéw, ktérych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m
w odlegltosci mniegjszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

4) dopuszcza si¢ skablowanie, przebudowe, napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w pkt 3,
jej likwidacje ze wzgledu na kolizje wzgledem planowanego zagospodarowania, wowczas nie obowiazuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

5) dla projektowanych obiektéw o wysokosci rownej 1 wigkszej od 100,0 m nad poziomem terenu obowigzuja
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do wilasciwych organéw nadzoru nad
lotnictwem wojskowym i cywilnym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania
przeszkodowego.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:

a) droge dojazdowa zlokalizowang w przyleglym, potozonym poza obszarem planu terenie drogi
ekspresowej S8 oraz laczace si¢ znig: droge dojazdowag oznaczong symbolem 1KDD oraz drogi
gospodarcze oznaczone symbolami: 1KR, 2KR,

b) nicoznaczone na rysunku planu drogi eksploatacyjne w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 1PEF,
2 PEF.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz poprzez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wodg
do celéow przeciwpozarowych oraz dojazdéw pozarowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uje¢ whasnych wody;
2) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych powierzchniowo w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowsg i podziemng do gruntu lub poprzez rowy i kanaty,
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b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje, nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowe
zbiornikoéw retencyjnych,

c) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingow, placéw manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem
do odbiornika z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez sie¢ sredniego
i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje¢ stacji transformatorowej i wydzielenie
dla niej dziatki, o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowe;j, z dostepem do drogi publicznej lub zapewnieniem stuzebnosci przejazdu,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki
stonecznej] — ogniwa fotowoltaiczne, wtym omocy o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédla ciepta =z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu pltynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie §rodowiskowe normy jakoSciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrddet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw
stonecznych i innych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta, o ktorych mowa w lit. a, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie
w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:

a) wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 1PEF i2PEF dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenow
oznaczonych symbolami: 1PEF i 2PEF nie dotycza inwestycji celu publicznego, o ktorej mowa w lit. b;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbioér i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych kolidujacych zrealizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest
do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawidlowy odpltyw wdd zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
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1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.
§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi dojazdowej oznaczony
symbolem 1KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w pkt 1 na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolem PEF — 10%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem RZ — 5%;
3) dla pozostatych terendw: nie okresla sie.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla terenoéw

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1PEF, 2PEF ustala sig:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren gruntdw ornych oraz upraw,
b) teren zieleni naturalne;j;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi): 50,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 50°-110°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sic;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie farmy fotowoltaicznej — urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb
serwisowych w okresie budowy i eksploatacji farmy fotowoltaicznej, magazyny energii elektryczne;j,
sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym w zakresie przylaczenia do systemu
elektroenergetycznego,

b) dopuszcza si¢ czgsciowe wykorzystanie terenu dla lokalizacji obiektow energetyki slonecznej — ogniw
fotowoltaicznych,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna intensywno$¢ nadziemna zabudowy: 0,01,

e) maksymalna intensywnos$¢ nadziemna zabudowy: 0,9,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

¢) kat pochylenia potaci dachowych: nie okresla sie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 10872

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1RNR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zagospodarowanie w formie gruntéw ornych oraz upraw,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14 lub poprzez inne tereny sgsiednie.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren gruntéw ornych oraz upraw,

3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odregbnych;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie siedliska rolnego - budynki mieszkalne wraz z budynkami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj.. garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele ogrodnicze, sieci infrastruktury
technicznej, zbiorniki wodne,

c) maksymalna obsada zwierzat hodowlanych w gospodarstwie ponizej 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna intensywnos$¢ nadziemna zabudowy: 0,01,

f) maksymalna intensywno$¢ nadziemna zabudowy: 0,3,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okre$la si¢;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 7 , w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 10,0 m,

- budynki gospodarcze zwigzane z obstugg rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, szklarnie, tunele
ogrodnicze: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych
z obstugg gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

- garaze, budynki gospodarcze, inne niz wymienione w lit. b tiret drugie, oraz pozostata zabudowa,
o ktorej mowa w pkt 4 lit. b: 6,0 m

¢) kat pochylenia potaci dachowych:
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- dla budynkoéw mieszkalnych: 20°-45°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem i sadownictwem, budowli
rolniczych oraz pozostalej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 4 lit. b: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy
tukowe;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala sig:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczgcymi lasow;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment drogi dojazdowej w czgéci potozonej poza obszarem objetym planem,

b) polnocna linia rozgraniczajaca terenu w odlegtosci od 2,6 m do 3,4 m od granicy obszaru objgtego
planem,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie istniejgcych dojazdow gospodarczych zapewniajacych obstuge do
sasiednich dziatek,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KR: zmienna od 2,3 m do 4,1 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KR: zmienna od 5,0 m do 6,2 m;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 25. W granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonego uchwalg
Nr LIII/291/22 Rady Gminy Czerniewice z dnia 27 lipca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r.
poz. 4936);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, o ktorym mowa
w pkt 1, zatwierdzonej uchwatg Nr I11/18/24 Rady Gminy Czerniewice z dnia 11 czerwca 2024 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2024 r. poz. 5807).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerniewice

Jarostaw Ke¢pa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 1X/48/24
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 27 listopada 2024 r.

Rysunek planu w skali 1:2000
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Rysunek planu - fragment nr 1
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Rysunek planu - fragment nr 2
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Rysunek planu - fragment nr 3
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ob. LECHOW
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1X/48/24
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisOw prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z2024r. poz. 1130) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572),
ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U.
72024 r. poz. 1572), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
2024 poz. 1145, 1222), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U.
2024 poz. 1530, 1572).

Koszty zwigzane z realizacja ustalen przedmiotowego planu nie beda znaczaco obcigza¢ budzetu gminy
poniewaz przewiduje on jedynie poszerzenie krotkiego odcinka drogi dojazdowej. Inwestycja w infrastrukturg
komunikacyjng o takim zakresie, bedzie wigzata si¢ z niewielkimi kosztami dla Gminy. Nie wyznacza si¢
innych inwestycji celu publicznego realizowanych z §rodkéw budzetowych, a caty obszar posiada zapewniong
obsluge w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Niniejszy plan ma na celu przede wszystkim weryfikacje ustalen obowiazujacego planu dla umozliwienia
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii w formie farmy fotowoltaicznej
w obszarze polozonym na styku obrgbow geodezyjnych: Studzianki i Lechow, wzdhuz drogi ekspresowej S8.

Powyzsze skutkowa¢ bedzie wpltywami do budzetu gminy, ktéorych glowne zrodlo beda stanowity
zwigkszone przychody ztytulu podatkéw od nieruchomos$ci, co jest zwigzane ze zmiang przeznaczenia
terenow. Wplywy do budzetu gminy moga pochodzi¢ réwniez m.in. zrenty planistycznej oraz oplaty
adiacenckiej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 1X/48/24
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 27 listopada 2024 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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