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UCHWALA NR 1X/61/2024
RADY GMINY GLUCHOW
z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Glucho6w na lata 2025 — 2029

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1, oraz art.41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, poz. 1572) w zwiazku z art. 21 ust. 1
pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy Gluchoéw uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gluchéw na lata
2025 - 2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gluchow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XV/94/19 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gluchow na lata 2020 — 2024 (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2020 r. poz. 1014) oraz Uchwata Nr XL1/273/2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r. o zmianie uchwaty
Nr XL/94/19 Rady Gminy Gluchow z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gluchow na lata 2020 — 2024 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2022 r. poz. 3038).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Kowalczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr [X/61/2024

Rady Gminy Gluchow
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gluchéw na lata 2025 - 2029

Rozdzial 1

mieszkalne przedstawia si¢ nastepujaco:

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gluchéw

§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Gluchow sktada si¢ z 12 budynkéw, w ktorych znajduja sie 44 lokale

Lp. Lokalizacja Wyposazenie Powierzchnia Powierzchnia | Liczba lokali
poszezegélnych lokali [m?]
w [m?]
1. Dom Lekarza w Instalacja 46,29; 55,82; 260,21 5
Ghuchowie wodociggowa, 48,10; 54,18;
Aleja Klonowa 16 kanalizacyjna, c.o. 55,82
2. Budynek Stare;j Instalacja 63,70; 100,91 164,61 2
Poczty w Gluchowie wodociggowa,
Plac Uniwersytecki 4 kanalizacyjna
3. Dom Nauczyciela w Instalacja 78,6; 42,4; 36,3; 641,30 10
Gluchowie wodociagowa, 82,3; 44,5;37,9;
ul. Rawska 7 kanalizacyjna, c.o. 69,7; 89,2; 88,7, 71,7
4. | Budynek Weterynarii Instalacja 54,70; 174,50 4
w Ghuchowie Aleja wodociggowa, 41,70;
Klonowa 21 kanalizacyjna, c.0., 66; 12,10
5. | Dom Nauczyciela w Instalacja 48; 48 96 2
Michowicach 51 wodociggowa
kanalizacyjna, c.o.
6. | Dom Nauczyciela w Instalacja 48; 48; 156 3
Janistawicach 49 wodociggowa, c.o. 60
bezodptywowy
zbiornik na
nieczystosci ciekte
7. Dom Nauczyciela w Instalacja 41;41; 184 4
Wysokienicach 32 wodociggowa, c.o., 51; 51
bezodptywowy
zbiornik na
nieczystosci ciekle
8. Dom Nauczyciela Instalacja 44 44 1
przy szkole w wodociggowa, c.o.,
Wysokienicach 32 bezodptywowy
zbiornik na
nieczystosci ciekle
9. Budynek Instalacja 50; 75 125 2
Agronomowki w wodociggowa, c.o.,
Wysokienicach 45 bezodptywowy
zbiornik na

nieczystosci ciekte
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10. | Dom Nauczyciela w Instalacja 50; 50; 36 136 3
Kochanowie 34 wodociagowa, c.o.,
bezodplywowy
zbiornik na
nieczystosci ciekte
11. | Dom Nauczyciela w Instalacja 54; 54; 216 4
Biatyninie 50 wodociggowa, c.o., 43; 65
bezodptywowy
zbiornik na
nieczystosci ciekle
12. Budynek po Instalacja 60; 37; 46; 212 4
Przedszkolu w wodociagowa, c.o., 69;
Biatyninie 63 bezodptywowy
zbiornik na
nieczystosci ciekte

Razem: 44 lokali
powierzchnia mieszkalna lokali — 2409,63 m?

§ 2. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre§la si¢ na bazie wieku budynku, rodzaju
konstrukcji budynku oraz wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, instalacje wodociagowo-
kanalizacyjna i przedstawia si¢ nastepujgco:

1) stan techniczny 42 lokali okresla si¢ jako dobry (wyposazenie: c.o., instalacja wodociggowa, kanalizacyjna
z odprowadzeniem do sieci lub do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte);

2) stan techniczny 2 lokali okresla si¢ jako s$redni, (lokale znajdujace si¢ w najstarszych budynkach
o konstrukcji drewnianej, bez c.o., z instalacjg wodociagows, kanalizacyjna z odprowadzeniem do sieci lub
do zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle);

3) w 2024 roku wylaczono z uzytkowania dwa budynki nie nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na zty
stan techniczny.

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych lokali
mieszkalnych.

3. Planuje si¢ wydzielenie z posiadanego zasobu mieszkaniowego jednego pomieszczenia tymczasowego.

4. Zaklada si¢ uzyskanie dodatkowego lokalu socjalnego w przypadku posiadania wolnych powierzchni
i srodkow finansowych na ich adaptacje.

5. Prognozuje si¢ zmiang istniejagcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i jego poprawe poprzez
planowane inwestycje termomodernizacyjne budynkéw i konieczne remonty lokali w zaleznos$ci od
posiadanych wiasnych i pozyskanych zewnetrznych $rodkéw finansowych na ten cel, jak rowniez przez
mozliwe lub konieczne wylaczenie z uzytkowania budynku mogacego znajdowac si¢ w bardzo zlym stanie
technicznym.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby remontéw i modernizacji wyznacza stan techniczny budynkow zasobu, w tym ich wiek
i stopien zuzycia.
2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymywania zasobu mieszkaniowego

na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo lokatorom, atakze zdazenia do poprawy standardow
mieszkaniowych.

3. Plan remontow i modernizacji lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia
si¢ nastepujaco:
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-2025 r. — wykonanie dokumentacji projektowych na termomodernizacje budynkéw: Domu Nauczyciela
w Gluchowie, w Biatyninie, w Kochanowie, w Janistawicach, w Wysokienicach, budynek Weterynarii,
Agronomowki, po Przedszkolu w Biatyninie;

-2026 - wymiana pieca c.0. w budynku po Przedszkolu w Biatyninie, termomodernizacja budynkéw: Dom
Nauczyciela i budynku po Przedszkolu w Biatyninie naprawy biezace lokali w najstarszych budynkach;

-2027 r. - termomodernizacje budynkéw: Domu Nauczyciela w Gluchowie 1 budynku Weterynarii;
-2028 r. — termomodernizacja budynkéw: Dom Nauczyciela w Janistawicach i Wysokienicach;

2029 r.— termomodernizacja budynkow Dom Nauczyciela w Kochanowie ibudynku Agronomowki
w Wysokienicach.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okres$la kazdorazowo uchwata Rady Gminy Gluchow.

2. Ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie objetym programem bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy okre$la Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Za stawke bazowg przyjmuje sie wysoko$¢ stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku o stanie technicznym dobrym, wyposazonym w instalacjg
wodociggowa, kanalizacyjna i centralne ogrzewanie.

3. Stawka czynszu powinna utrzymywana by¢ na poziomie zapewniajagcym pokrycie biezacych kosztow
utrzymania lokali i napraw budynkow.

4. 7Ze wzgledu na warto$¢ uzytkowa lokalu ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa
czynszu:

1) $redni stan techniczny budynku — obnizka o 10%;
2) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 5%.
5. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu.

6. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat za $Swiadczenia zwigzane z eksploatacja
lokalu, w tym: optat za centralne ogrzewanie, oplat za energi¢ elektryczna, za wode, za odbior nieczystosci
cieklych i za odbior odpadéw komunalnych.

§ 6. 1. Stawke czynszu za 1m? lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ w wysokosci
50% stawki najnizszej czynszu obowigzujacego w zasobach gminy Gluchow.

2. Do stawki czynszu najmu lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego nie stosuje si¢
czynnikdéw obnizajacych, ze wzgledu na warto$¢ uzytkowa lokalu.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. W okresie objgtym niniejszym programem nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
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Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 8. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne
i uzytkowe oraz $rodki z budzetu Gminy.

2. W latach objetych programem zaklada si¢ podejmowanie dzialan w celu pozyskiwania zewnetrznych
zrodet finasowania, w tym: dotacje 1 pozyczki na termomodernizacje budynkow ze $rodkow Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz pomoc finansowa w ramach programéw krajowych

i UE.

Rozdzial 7

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 9. Wydatki na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach planuje si¢

W nastgpujacy sposob:
Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow Wydatki inwestycyjne
i modernizacji

2025 100.000 zt 120.000 zt 120.000 zt

2026 90.000 zt 270.000 zt 270.000 zt

2027 80.000 zt 250.000 zt 250.000 zt

2028 80.000 zt 250.000 zt 250.000 zt

2029 90.000 zt 250.000 zt 250.000 zt

Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

§ 10. 1. Poprawg gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zaktada si¢ przez:

1) wlasciwe wykorzystanie posiadanych zasobow;

2) pozyskanie lokalu socjalnego przez adaptacje wolnej powierzchni lub przeznaczenie jednego z lokali

mieszkalnych na potrzeby lokalu socjalnego;

3) analizowanie sytuacji przeniesienia najemcoOw lokali z budynkéw najstarszych do lokali w budynkach

0 wyzszym standardzie;

4) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig optat czynszowych.

2. Nie przewiduje si¢ kapitalnych remontow lokali, z ktorymi wigzata by si¢ konieczno$¢ przydzielenia
lokalu zamiennego na czas remontu.
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