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UCHWALA NR XI11/131/25
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 14 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Zrodlanej w miejscowos$ci Andrespol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), atakze w zwigzku z Uchwatg Nr LXII/570/18
Rady Gminy Andrespol z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy Zrodlanej w miejscowoscei
Andrespol, zmieniong Uchwalg Nr LXV/529/23 Rady Gminy Andrespol zdnia 17 marca 2023 r., po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Andrespol, uchwalonego Uchwala Nr XVI/152/15 ze zmiang Rady Gminy Andrespol z dnia
16 listopada 2015 r. - Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Zrédlanej w miejscowosci Andrespol, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrespol;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigcym zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej - stanowigcymi
zalagcznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty, bedacym integralng czg$cia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltdowne potacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenicg dachu;

3) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwo$¢
nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktdrej dziatalnos¢ jest prowadzona, powodowang migdzy
innymi emisjg pytow i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdoéw, zwiazanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen generujacych ten ruch;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie elewacji budynku do 0,3 m przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji, atakze wysuni¢cie przed wyznaczone linie
zabudowy elementéw budynkow takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng czes¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;

9) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie zewne¢trzne, stoty do gry;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Andrespol;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym
miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o§wiaty, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania
wolnych zawoddéw, administracji, bankowosci, ustug pocztowych, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, ustug noclegowych, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej
500 m?, z wylaczeniem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw oraz stacji paliw i myjni
samochodowych, sktadow i skupow odpadow oraz ztomu, zaktadow spopielania zwlok;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugowa dziatalno$¢ realizowana przez administracjg
publiczng miedzy innymi w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
rekreacji i sportu.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa biologicznie czynna;
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu - inne niz wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania
terendw:

1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) U-MNW - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
4) UT - teren ustug turystyki;

5) KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) KDL — tereny drog lokalnych;

7) KDD — tereny drog dojazdowych;

8) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

9) I — teren infrastruktury techniczne;j;

10) L — teren lasu;

11) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisow odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem ustalen planu;

4) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, bragzowy, szary lub grafitowy;

8) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szarosci Iub kolory zastosowanych materiatdow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na 30% powierzchni kazdej
z elewacji budynku;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

12) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) tereny MNW-U, U-MNW kwalifikowane s3 jako tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) teren UT kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz zmian stosunkoéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sgsiednich.

§ 9. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw, o ktorych mowa w §18.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obszarow dla ktérych
obowiazuja przepisy odrebne:

1) strefa powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

2) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie;
3) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki — Tomaszow;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkdd lotniczych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu, zgodnie z przepisami
odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolami MNW, MNW-U, U-MNW, UT: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW, MNW-U, U-MNW, UT: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dzialki w stosunku do pasa drogowego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MNW, MNW-U, U-MNW, UT: 70° — 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

1) 30% na terenach MNW, MNW-U, U-MNW, UT;
2) 1% na pozostatych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
SMNW, 9MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
3) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) w granicach strefy biologicznie czynnej, wyznaczonej w granicach terenu 2MNW:
- zakaz lokalizacji budynkow,

- nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni wyznaczone;j strefy,

- zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeb okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 0,60,
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e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
kondygnacji podziemne;j,

- wiat, budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli: 5,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

b) dachy budynkoéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?2.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
3) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,50,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat, budynkow gospodarczych, garazy oraz budowli: 5,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

b) dachy budynkoéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
3) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
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¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,70,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat, budynkow gospodarczych, garazy: 5,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
- budowli: 8,0 m,

b) dachy budynkow oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkow gospodarczych;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,60,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektoéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem tiret 2,

- wiat 1 budynkow gospodarczych: 5,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
- budowli: 8,0 m,

b) dachy budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 20° do 45°,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
stupowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych, pieszo-rowerowych oraz pieszych;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 12,0 m.
§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
stupowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych, pieszo-rowerowych oraz pieszych;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 12,0 m.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
shupowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, pieszo-rowerowych oraz pieszych,

e) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdéznicowana
kolorystyka nawierzchni;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 12,0 m.
§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
stupowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych, pieszo-rowerowych oraz pieszych,

e) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdznicowang
kolorystyka nawierzchni;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysokos$¢ budowli: 12,0 m.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli, sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych: 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,60,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
- budowli: 12,0 m,

b) dachy budynkow: dachy ptlaskie, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow,
b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji oraz zieleni,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu — zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysokos¢ budowli: 5,0 m.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez droge powiatowa nr 2911E, zlokalizowang poza obszarem
planu;

2) podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem droég gminnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;

3) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;:

a) 2 stanowisk postojowych dla obslugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca postojowe
W garazu,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 1 stanowiska postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j;

4)w przypadku, gdy obliczona wedlug zasad okreslonych w pkt3 lit. ¢, sumaryczna liczba stanowisk
postojowych przekroczy 5 stanowisk, obowigzuje zapewnienie stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenie dzialki budowlanej, z zastrzezeniem pkt35,
w liczbie co najmnie;j:
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a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 75,
b) 2% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

5)w pozostatych przypadkach nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod realizacj¢ dojazdow do dziatek budowlanych o szeroko$ci minimum
8,0 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co
najmniej 12,5 mx 12,5 m;

7) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci dojazdu do 6,0 m i odstapienie od wykonania placu do zawracania,
w przypadku gdy dlugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w pkt 6 nie przekracza 50,0 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dzialek budowlanych;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach
terenow komunikacji;

3) ustala si¢ dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;,
b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terenow komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z pozostalych terendéw, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) podiaczenie do istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c) dopuszczenie  lokalizacji  sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;
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10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala si¢ przylaczenie do projektowanej sieci
cieplnej lub stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, w tym miedzy
innymi paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) selektywng zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 27. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXXI11/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr XI11/131/25
Rady Gminy Andrespol
z dnia 14 marca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANIA PREESTRZENNEGO DLA TERENU PCLOZONEGD W REJONIE ULICY ZRODLANES W MIEJSCOWOSCI ANDRESPOL
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ESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULICY
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E - granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

E - linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

E - nieprzekraczalne linie zabudowy

m - strefa biologicznie czynna
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MNW | - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej

F"

_

- teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- - teren ustug turystyki

KDZ | -teren drogi zbiorcze;

KDL | -tereny drog lokalnych

KDD | -tereny drog dojazdowych

KR - tereny komunikacji drogowe] wewnetrznej

| - teren infrastruktury technicznej

- - teren lasu

- - teren wod powierzchniowych srodladowych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Miazgi
pod Andrespolem

& &

———— - granice projektowanych drég zlokalizowanych poza obszarem planu

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:

- strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN),

- Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy
Brzeziny - Lipce Reymontowskie,

- Glownego Zbiornika Waod Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki - Tomaszow

le - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
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Koncept Pracownia Urbanistyczna
KGNCEPT

tel, (+48) 61 307 03 53
e-mail: biurof@konceplpracownia,

www. koncepipracownia.pl
1:1000

Om 50m
A

100m
Rysunek planu zostal opracowany na mapie zasadnicze] w postaci wektorowe]
o ukladzie wspdrzednych zgodnym z obowiazujacym panstwowym systemeam

A

odniesien przestrzennych - uklad wspolrzednych 2000 (strefa VIl) — EPSG:2178,
Licencja nr PODGIK.6642.1671.2023_1006_P z dnia 30.08.2023 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A—Ao - nieprzekraczalne linie zabudowy

- strefa biologicznie czynna

MNW | - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

M 5 i‘,"' - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

|

- teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- - teren ustug turystyki

KDZ | -teren drogi zbiorczej

KDL - tereny drog lokalnych

KDD | -tereny drog dojazdowych

KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

- teren infrastruktury technicznej

- teren lasu

- teren wod powierzchniowych srédladowych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Miazgi
pod Andrespolem

E

———— - granice projektowanych drog zlokalizowanych poza obszarem planu

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:

- strefy powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN),

- Glownego Zbiornika Waod Podziemnych nr 403 Zbiornik miedzymorenowy
Brzeziny - Lipce Reymontowskie,

- Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki - Tomaszow
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/131/25
Rady Gminy Andrespol
z dnia 14 marca 2025 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Andrespol o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy Zrdédlanej w miejscowosci
Andrespol

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Gminy Andrespol stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2025 r. do
13 lutego 2025 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 28 lutego 2025 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/131/25
Rady Gminy Andrespol
z dnia 14 marca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Andrespol o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Gminy Andrespol rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/131/25
Rady Gminy Andrespol

z dnia 14 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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