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UCHWALA NR XV/83/2025
RADY GMINY RUSIEC

z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 - 2030

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465,ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Rusiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rusiec na lata
2025 — 2030, w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusiec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rusiec

Rafal Rabenda
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/83/2025
Rady Gminy Rusiec

7 dnia 31 marca 2025 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Obowiazek uchwalenia przez Rade Gminy Rusiec wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

§ 2. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 3. Czgsé¢ zagadnien wymienionych w ustawie jako obowigzkowe elementy programu jest uzalezniona od
mozliwosci finansowych gminy w odniesieniu do skali potrzeb, przede wszystkim planowanych remontow
1 modernizacji budynkow.

§ 4. Przyjete w programie zalozenia bgda ksztattowac polityke mieszkaniowa Gminy Rusiec i maja na celu
zapewnienie zachowania substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym.

§ 5. Wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rusiec na lata 2025 —
2030 obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegodlnosci z niezbednym zakresem zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaza lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 6. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rusiec tworzg budynki stanowiace wlasnos¢ Gminy.

§ 7. Wg stanu na dzien 31.12.2024r. Gmina Rusiec posiada w zasobie mieszkaniowym 25 lokali
potozonych w 8 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej 1270,30 m?2.

§ 8. Stan techniczny lokali, powierzchnie, wyposazenie w instalacje 1urzadzenia oraz sposdb ich
zagospodarowania okre$la ponizsza tabela.
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L.p. Polozenie Lokal | Powierzchnia Stan Wyposazenie Sposéb
[m2] w instalacje zagospodarowania
Umowa najmu na
1 57 dobry woda+C.O. czas okreslony
»Agronomowka” Umowa najmu na
! Wola Wigzowa 13 2 60 dobry woda+C.0. czas okre$lony
3 41 dobry woda+C.0. Umowa najmu na
czas nieokres§lony
1 44 dobry woda+kanalizacja+C.0, | UMOWa najmuna
czas okreslony
,,Dom Nauczyciela” 2 49,8 dobry woda+kanalizacja+C.O. Umowa najmu fa
. czas okreslony
2 Rusiec, Umowa najmu na
ul. Kilinskiego 10 3 44 dobry woda+tkanalizacja+C.O. wa najmu
czas nieokreslony
4 51 dobry woda+tkanalizacja+C.O. Umov&{a rajmu na
czas nieokreslony
1 46 dobry woda+C.O. Umowa najmu na
czas okreslony
Umowa najmu na
+
3 ,,Dom Nauczyciela” 2 46 dobry wodatC.0. czas okre$lony
Wola Wigzowa 41 3 46 dobry woda+C.O. Umowa najmu na
czas nieokreslony
4 46 dobry woda+C.O. Umov&{a najmu na
czas nieokreslony
1 43,5 dobry woda+C.O. Umowa naju na
czas okre$lony
,,Przedszkole” Umowa najmu na
4 Wola Wigzowa 82 2 40 dobry woda+C.0. czas okre$lony
Umowa najmu na
3 69 dobry woda+C.O. czas okreslony
1 58 dobry woda+kanalizacja+C.O. Umowa najmu na
czas okreslony
2 33 dobry woda+kanalizacja+C.0, | UMOWanajmu na
czas okreslony
L Umowa najmu na
+ +C.0. .
5 _Wodomistrzowka™ 3 41 dobry wodatkanalizacja+C.O czas okreslony
4 60 dobry woda+tkanalizacja+C.O. Umov&{a najmu na
czas nieokreslony
5 57 dobry woda+tkanalizacja+C.O. Umowa nagmu ha
czas nieokreslony
1 58 dobry woda+C.O. Uggzvgkl;zjéﬁi na
,,Osrodek Zdrowia” Umowa naimu }I,la
6 Rusiec, 2 43 dobry woda+C.O. 78 najm
SRS czas nicokreslony
ul. Mickiewicza 5 U -
3 65 dobry woda+C.O. mowa najm na
czas nieokreslony
,»Osrodek Zdrowia” Umowa najmu na
’ Wola Wigzowa 11 ! 100 dobry woda+C.0. czas nieokres§lony
GO.SIR 1 40 dostateczny woda+kanalizacja Umowa najmu na
Rusiec, czas nieokreslony
8 . .
ul. Koniecpolskiego .
11B 2 32 dostateczny woda+tkanalizacja Umowa najmu na

czas nieokreslony

§ 9. Gmina Rusiec w latach 2025-2030 prowadzi¢ bgdzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, by stan
techniczny zasobu mieszkaniowego utrzyma¢ w nalezytym stanie technicznym.

§ 10. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ zmiany wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Rusiec.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 11. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Rusiec wyznacza jego stan
techniczny, w tym wiek oraz stan aktualny i stopien zuzycia budynkow.

§ 12. Celem planowanych robdt remontowych imodernizacyjnych w budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie ochrony zycia i zdrowia najemcom lokali oraz bezpieczenstwo
mienia.

§ 13. W budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy Rusiec w pierwszej kolejnosci podejmowane beda

prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

§ 14. Remonty wynikajace z przegladow budynkow, zgodnie z zasadami prawa budowlanego, beda
prowadzone w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych.

§ 15. W latach 2025-2030 wielko$¢ wydatkow na roboty remontowe imodernizacyjne w budynkach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rusiec, okreslana bgdzie sukcesywnie wg biezacych
potrzeb, w uchwatach budzetowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 16. W latach 2025-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy.
Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 17. Polityka czynszowa mieszkaniowego zasobu Gminy Rusiec zmierza¢ bedzie do takiego stanu, aby
zapewni¢ samowystarczalno§¢ finansow gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania
doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§ 18. Wplywy z czynszow sg gldéwnym zroédtem finansowania i utrzymywania budynkow.

§ 19. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rusiec ustala Wojt w drodze zarzadzenia, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa w nastepujacy sposob:

1) mieszkanie bez urzadzen — 100% stawki bazowej;
2) mieszkanie z instalacja wodno — kanalizacyjng (bez WC i tazienki) — 120% stawki bazowej;

3) mieszkanie z instalacja wodno — kanalizacyjna, wyposazone tylko w tazienkg lub WC — 130% stawki
bazowej;

4) mieszkanie z instalacjag wodno — kanalizacyjng, wyposazone w tazienke i WC (bez centralnego ogrzewania)
— 140% stawki bazowej;

5) mieszkanie z instalacjag wodno kanalizacyjna, wyposazone w tazienk¢, WC i centralne ogrzewanie — 150%
stawki bazowe;j.

§ 20. Stawki czynszu podlegaja corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS w potowie stycznia za poprzedni rok kalendarzowy.
Przedmiotem kolejnej waloryzacji, jest kwota zwaloryzowana w roku poprzednim.

§ 21. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania na wniosek najemcy obnizki czynszu w sytuacji, gdy
dochody miesigczne brutto przypadajace na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosza do 50% najnizszej emerytury.

§ 22. Dluznikom posiadajagcym zaleglo$ci czynszowe umozliwia si¢ roztozenie zadluzenia na raty,
odroczenia terminu sptaty lub umorzenie czgsci zalegtoscei.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 4229

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 23. Mieszkaniowym zasobem Gminy Rusiec zarzadza Wojt Gminy Rusiec zzachowaniem
1 przestrzeganiem przepisow wynikajacych z ustawy regulujacej ochrone praw lokatorow oraz z zastosowaniem
przepisow Kodeksu Cywilnego.

§ 24. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Rusiec przeznacza si¢ do wynajmu za odplatnoscia,
najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe najmu, na czas oznaczony lub nieoznaczony.

§ 25. Najemca nie ma prawa dokonywac zadnych zmian ani przerobek w lokalu mieszkalnym bez pisemnej
zgody Wynajmujacego, a uszkodzenia powstale z winy Najemcy beda naprawiane na jego koszt.

§ 26. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rusiec.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 27. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Rusiec s3:
1) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych;
2) $rodki z budzetu gminy;
3) zewnetrzne zrodta finansowania/dotacje.
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 28. Gmina Rusiec prowadzi¢ bedzie biezace naprawy i remonty, odpowiednio do zaistnienia koniecznych
potrzeb w tym zakresie, finansowane ze srodkéw wilasnych. Przewidywana wysokos¢ kosztow w latach 2024-

2030 z podziatem na poszczegolne rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza
tabela.

. . Koszty w latach [tys. zl]

L.p. Rodzaje kosztow 2025 | 2026 | 2027 | 2028 [ 2029 | 2030
1 | Koszty biezacej eksploatacji 70 75 80 85 90 95
2 | Koszty remontow oraz modernizacji 170 177 185 193 | 200 210
3 | Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi 0 0 0 0 0 0
4 | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
5 | RAZEM 240 252 265 | 278 | 290 305

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnos$ci z niezbednym zakresem zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedazg lokali

§ 29. Gmina Rusiec w latach 2025-2030 nie przewiduje remontow kapitalnych budynkéw, ktore wigzaty by
si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas ich trwania.

§ 30. Gmina Rusiec w latach 2025-2030 nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 31. W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina Rusiec powinna podejmowac
nastepujace dziatania:

1) lokale mieszkalne nalezy wynajmowac osobom, ktore nie sg w stanie wynaja¢ lokali w innych zasobach,
a jednoczesnie ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie ustalonych wysokosci czynszow w lokalach
gminnych;
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2) egzekwowac skutecznie i terminowo nalezno$ci czynszowe;
3) wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nieuregulowania zobowiazan czynszowych;

4) skutecznie odzyskiwa¢ lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione, ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0sob posiadajacych tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego;

5) inne budynki stanowigce wlasno$¢ gminy w miar¢ mozliwosci przystosowywac na cele mieszkaniowe;

6) pozyskiwac¢ i wykorzystywac srodki zewnetrzne do remontéw i modernizacji budynkow.
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