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UCHWALA NR XV/380/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 12 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Soltyka, Pienistej i Laskowickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 19071 1940), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt. 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z2024 r. poz. 1824), Rada Miejska
w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Tadeusza Sottyka, Pienistej i Laskowickiej, zwanego dalej
»planem”, wraz z jej integralnymi czgsSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000, stanowigcego zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 . i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 4505

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15

2) elektrownia stoneczna — budowlg bedaca instalacjag odnawialnych zrodet energii stanowigcg systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) handel wielkopowierzchniowy — handel realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuroéw, podpor konstrukcyjnych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku budynkow istniejacych;

8) podniesienie standardow jakoSci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace dobudowe ciggow komunikacji pionowej lub tacznikdéw pomigedzy budynkami;

9) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta L.odzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1 wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeiajagce — przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

11) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowa
zawarto$¢ kolorow (z6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) Iub kolor neutralny —
N;

12) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomo$ci lub ich czgéci, oznaczone numerem
i symbolem;

13) uchwata — niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

14) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

16) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czeséci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

17) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ mierzong:
a) dla budynkéw — od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do najwyzszego punktu dachu,

b) dla pozostalych obiektow budowlanych — od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu konstrukcji;

18) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

19) zielen izolacyjna — wielopigtrowe skupiska drzew i krzewow wraz z obszarem, na ktorym wystepuja
i pozostalymi sktadnikami szaty ros§linnej tego obszaru, stanowiace izolacj¢ akustyczng i widokowa;

20) zielony dach — dach o powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslin wieloletnich.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) potrzebe wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych na rozwdj funkcji produkcyjnej, magazynowej
1 ustugowe;j,

b) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe
zwigzang z rozwojem aktywnosci gospodarczej a terenami sgsiednimi, szczegdlnie z obszarem Portu
Lotniczego 1.6dz,

¢) zachowanie ciagtos$ci przyrodniczej w obszarze planu i jego otoczeniu, w szczeg6lnosci na styku terenow
mieszkaniowych i terenéw aktywnosci gospodarczej, poprzez zapewnienie strefy zieleni iochrone
istniejacych gruntow lesnych;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach od 1U-P do 6U-P i 1U-P-KL,
b) zakaz lokalizacji:
- obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,
- sktadowisk odpadow,
- elektrowni wiatrowych,
- elektrowni stonecznych, z dopuszczeniem ich lokalizacji w terenach SU-P i 6U-P,

- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem ich lokalizacji w terenach: SU-P,
6U-P, KDZ, KDL, KDD, KP i ZP,

- zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali i domoéw pomocy
spotecznej - zaliczonych do terenow chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska,
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c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej w cze$ci poza
liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy inadbudowy do parametréw okreslonych
w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone narysunku planu linie zabudowy, a takze
wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania;

3) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

a) dla budowli okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §
9 pkt 4,

b) w obszarze, dla ktoérego obowigzuje, wyznaczona na rysunku planu, powierzchnia ograniczajgca
przeszkody wokét lotniska Pienista ,,10”, okresla si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

c) w obszarze, dla ktérego obowigzuje, wyznaczona na rysunku planu, powierzchnia ograniczajaca
przeszkody wokot lotniska Pienista ,,20”, okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow — przekraczajacej maksymalng intensywnos¢
zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy Ilub maksymalng wysoko$¢ zabudowy Ilub
nieosiagajacej minimalnej intensywno$ci zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania, bez koniecznosci
osiaggnigcia parametrow okreslonych w planie,

e) dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy
istniejace;;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta, widkno-
cementu, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos$¢ czerni Poziom
System L chromatycznosci Symbol koloru
. . (dwie pierwsze . . 1 Gamy barw
i edycja cyfry) (dwie kolejne (po my$Iniku)
cyfry) . .
NCS S maks. 60 maks. 02 Y.N.G neutralne, biele, szarosSci,
grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym,
czarnym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- szkla,

- urzadzen fotowoltaicznych,

- zielonego dachu;

5)w zakresie lokalizowania obiektow iurzadzen technicznych — dopuszczenie zakladania na obiektach
budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drég publicznych znakéw i sygnatéw drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 4505

publicznego, a takze urzadzen niezbgdnych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej: KDZ, KDL i KDD,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej KP,

c) tereny zieleni urzadzonej ZP;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska:

1) zakaz lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow
odr¢bnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem przedsiewzige
dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury kolejowej oraz lotniska;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu — nakaz ksztattowania
zieleni w formie zieleni izolacyjnej w terenach 1ZP i 2ZP;

3) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenu przeznaczonego na cele
zabudowy oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenow
przeznaczonych na cele drog,

c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowang w terenach 1U-P i 1ZP zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowana w terenach: SU-P, 6U-P i 2ZP zalicza
si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;
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7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstaltych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okre$lone w ustaleniach
szczegotowych, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanej na rysunku planu
strefy kontrolowanej od gazociggu okreslajg przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji infrastruktury
technicznej gazowe;j;

2) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanej na rysunku planu strefie
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktoérej mowa w pkt. 112, zakazy dotyczace odpowiednio strefy
kontrolowanej i ochronnej nie obowiazuja;

4) wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, obejmujace
rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym stanowiace inwestycje
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, ze wzgledu na:

- polozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego
1.6dZ — na obszarze calego planu,

- polozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody wokot lotniska Pienista —
na czesci obszaru planu, w granicach wskazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na obszarze catego
planu,

c) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze catego planu,

d) zakaz lokalizacji obiektéw mogacych powodowac zaklocenia dziatania lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) ze wzgledu na materiat, z ktérego beda wykonane lub promieniowanie, jakie beda emitowac
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa — na czgéci obszaru planu, w granicach wskazanych
na rysunku planu;

5) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na Srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii omocy przekraczajacej 100 kW pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi tereny od 1U-P do 6U-P i 1U-P-KL;

6) zakaz stosowania zewngtrznych urzadzen o$wietleniowych bedacych zrodlem ucigzliwosci dla terenow
sasiednich.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przyleglych — uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu
z terendow przyleglych oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym stanowig:
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1) tereny drog zbiorczych — 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ;

2) teren drogi lokalnej — 1IKDL,;

3) teren drogi dojazdowej — 1KDD;

4) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw dotyczaca nowoprojektowanych
budynkow lub ich czesci:

1) dla zakladéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw — minimum 15 miejsc parkingowych na kazdych
100 zatrudnionych;

2) dla ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m? powierzchni obiektoéw ustugowych.
2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania dla samochodow nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla
obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazanie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2)nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym,
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, ktére jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja
funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zuktadem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana w ulicach
Obywatelskiej i Maratonskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor I;
3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych: rzeka Karolewka, rzeka Jasien i rzeka Ner;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia wgaz — gazociag S$redniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany
w ul. Laskowickiej;

5) podstawowe zrodia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Ruda 110/15 kV oraz
Retkinia 110/15 kV;

6) podstawowe Zrodla zaopatrzenia w ciepto systemowe — magistrale wody goracej 2xDn 300 zlokalizowane
na poétnoc od ul. Tadeusza Soltyka oraz rurociggi wody goracej 2xDn 200 i 2xDn 150 zlokalizowane w ul.
Pienistej oraz na potudnie od ul. Pieniste;.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenow:

1) komunikacji drogowej publicznej: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1IKDL i 1IKDD - dla droég publicznych;
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2) komunikacji pieszo-rowerowej 1KP — dla publicznie dostgpnego samorzadowego ciagu pieszego i drogi
rOWerowej;

3) zieleni urzadzonej od 1ZP do 4ZP — dla publicznie dostgpnych samorzagdowych terendéw zieleni urzadzone;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenoéw
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenéow od 1U-P do 4U-P obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren ustlug (z  wykluczeniem terenéw: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia ipomocy spotecznej oraz ustug edukacji) lub produkcji
(z wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej i przemystu portowego);

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji lotniczej,
c) teren obstlugi komunikacji,
d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu sktadowiska odpadow.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych — minimum — 0,001, maksimum — 1,2,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na
obszarze stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy,

b) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkow;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz sktadowania materiatlow opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy maksimum 20 m? i wysoko$ci
maksimum 4,0 m, poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.
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§ 16. 1. Dla terenow 5U-P i6U-P obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren ustug (z  wykluczeniem terenéw: ustug  handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia ipomocy spotecznej oraz ustug edukacji) lub produkcji
(z wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowej i przemystu portowego);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji lotniczej,
¢) teren obstlugi komunikacji,
d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu sktadowiska odpadow.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych — minimum — 0,001, maksimum — 1,2,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na
obszarze stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy,

b) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkow;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz sktadowania materiatéw opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy maksimum 20 m? i wysokos$ci
maksimum 4,0 m, poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 2 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.
§ 17. 1. Dla terenu 1U-P-KL obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren ustug (z  wykluczeniem terenow: uslug handlu
wielkopowierzchniowego, ushug zdrowia ipomocy spolecznej oraz ustug edukacji) lub produkeji
(z wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej iprzemystu portowego) Iub
komunikacji lotniczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
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b) teren obstugi komunikacji,
c) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu sktadowiska odpadow.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych — minimum — 0,001, maksimum — 1,2,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na
obszarze stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy,

b) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkow;

3) zasady lokalizacji obiektoéw i funkcji:
a) zakaz sktadowania materiatéw opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy maksimum 20 m? i wysokos$ci
maksimum 4,0 m, poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw od 1L do 22L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Dla terenow od 1ZP do 4ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjag 2°.

§ 20. 1. Dla terenéw od 1KDZ do 3KDZ, 1IKDL i 1KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) 1KDL — teren drogi lokalnej,
c) 1IKDD — teren drogi dojazdowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1)dla terenu 1KDZ — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 18,0 m do 28,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDZ (ulica Tadeusza Sottyka) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsci terenu pod pas
drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem zmienng od 0,0 m do 6,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 3KDZ (ulica Denna) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,2 m do 28,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 1KDL (ulica gen. Stanistawa Maczka) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5)dla terenu 1KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,5 m do 12,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Podane szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajgcych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenu 1KP obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw iparametréw funkcjonalno-technicznych wustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.
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§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 24. Traca moc uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi:

) Nr LXXXVI/2606/24 zdnia 17 stycznia 2024r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic: Pienistej, gen.
Stanistawa Maczka i Tadeusza Sottyka (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 1753),

2) Nr LXXIV/1746/02 z dnia 20 lutego 2002 r. zmieniajaca miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi dla czesci obszaru miasta potozonej w rejonie Lublinka (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 63, poz. 1327)

- w czgséciach odnoszacych si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/380/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 marca 2025 r.

ARKUSZ ZBIORCZY

ARKUSZ 1

s
ARKUSZ 10

—aa

ARKUSZ 19

i

ARKUSZ 20 | ARKUSZ 2

ARKUSZ 28 | ARKUSZ 29 | ARKUSZ 30 | ARKUSZ 31 | ARKUSZ 32 | ARKUSZ 33 | ARKUSZ 34 | ARKUSZ 35
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOS

RYSUNEK PLANU
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ARKUSZ 2

PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ARKUSZ 3

DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LOL
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ARKUSZ 4

)Z| POLOZONEJ W REJONIE ULIC: T/
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ARKUSZ 5

ADEUSZA SOLTYKA, PIENISTEJ I LAS
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ARKUSZ 6

SKOWICKIEJ
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ARKUSZ 7
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ARKUSZ 8
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ARKUSZ 9

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

- TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

TEREN UStUG LUB PRODUKCJI LUB KOMUNIKACJI LOTNICZEJ

KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ

KDL TEREN DROGI LOKALNEJ

KDD TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

KP TEREN KOMUNIKAC.JI PIESZO-ROWERQOWEJ

- TEREN LASU

ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZNEN W ICH UZYTKOWANIU

| I POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL LOTNISKA PIENISTA "107,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -23 - Poz. 4505

ARKUSZ 10




Dziennik Urzgdowy Wo 0dzki Poz. 4505

ARKUSZ 11




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego Poz. 4505

ARKUSZ 12




Poz. 4505

ARKUSZ 13

o
&
e
3
S
~
E
3
N<)
z
2,
5]
=
3
=]
o
N
=}
=]
=
g
R
@)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego Poz. 4505

ARKUSZ 14




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego Poz. 4505

ARKUSZ 15




Poz. 4505

ARKUSZ 16

o
&
e
3
S
~
E
3
N<)
z
2,
5]
=
3
=]
o
N
=}
=]
=
g
R
@)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego Poz. 4505

ARKUSZ 17




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_31— Poz

. 4505

ARKUSZ 18

ZGODNIE Z INSTRUKCJA OPERACYJNA LOTNISKA

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL LOTNISKA PIENISTA "207,
ZGODMIE Z INSTRUKCJA OPERACY JNA LOTNISKA

STREFA ZAKAZU LOKALIZAC.JI OBIEKTOW MOGACYCH POWODOWAC ZAKEOCENIA
DZIALANIA LUN ZE WZGLEDU NA MATERIAL, Z KTOREGO BEDA WYKONANE, LUB
PROMIENIOWANIE, JAKIE BEDA EMITOWAC

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU SREDNIEGO CISNIENIA

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

+

kb

—O—X—o—
]
L |

CALY OBSZAR PLANU ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH UDOKUMENTOWNEGO
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401 - NIECKA LODZKA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY

POSTULOWANY PRZEBIEG WODOCIAGU ROZDZIELCZEGO

ISTNIEJACY KOLEKTOR OGOLNOSPEAWNY

ISTMIEJACA KANALIZACIA DESZCZOWA,

POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI DESZCZOWEJ

POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI SANITARNEJ - GRAWITACYJNEJ

POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI SANITARNEJ - TLOCZNEJ

POSTULOWANA LOKALIZACJA PRZEPOMPOWNI SCIEKOW

ISTNIEJACY RUROCIAG WODY GORACE.)

POSTULOWANY PRZEBIEG RUROCIAGU WODY GORACEJ

ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 15 KV

ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 15 kV DO LIKWIDACJI

POSTULOWANY PRZEBIEG LINII KABLOWEJ 15 kV

ISTNIEJACA LIMIA NAPOWIETRZMA 15 kW

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15 kV DO LIKWIDACJI

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
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I |
L

POSTULOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGU SREDNIEGO CISNIENIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA £ODZI UCHWALONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALA
NR VI/215/19 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 6 MARCA 2019 R. | UCHWALA
NR LII/1605/21 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
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JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Strefa Ogdlnomiejska

Tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne) IZ'

N
o |

ELEMENTY SZCZEGOLNE

Tereny zabudowy ushigows)

Tereny akiywnodcl gospodarcze| o ograniczone)
Teren lotniska (w granicach lotniska wg zmiany
dokumentaci rejesiracyjnej lotniska, stan na
czarwiec 2017)

Elementy dziedzictwa kulturowego, archeclogia

Elementy systemu przyrodniczego
@ Korytarze ekologiczne i kierunki powigzan - lacanii E:j
przyrodnicze

Obszary narakene na niebezpieczenstwe powodzi
@ prawdopodobiedatvie wysiapienia raz na:

[10 1t (10%[100 Iat (1% ]500 Iat (0,2%]

]

Elementy systemu komunikacyjnego

Tereny aktywne przyrodniczo, w tym wukytkowane
rolniczo

Tereny zielen! wzgdzone) o powlerzchni minsmum
3 ha i dolin rzecznych w strefia zurbanizowane]
Tereny rekraacyino-wypocIynkowe

Tereny lasdéw o powierzchni minimum 3 ha

Sirely konserwalorskie] ochrony archeologiczne)

Teseny drég i ulic publicznych
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Linke kolejowe, Kolej Dutych Predkodci

Pozostale obszary zagrotone zalaniem wodami

Obecna granica lotniska (wg dokumentacii rejestracyjne]

A

powodziowymi rzek lotniska)
Misjsca lokalizaci projekiows i Granica lotniska po zrealizowaniu irwestycli zeigzanych
II] wadnych C mych z e z Planam Genaralmym (wg projekiu Planu Genaralnego
opiniowanego przez ULC, stan na czerwiec 2017)
Elementy ksztattowania krajobrazu ELEMENTY INFORMACYJNE

Krajobrazy charakierystycane
Strefa pasdw ochronnych, w tym ziaani izolacyjnej

Bramy do miasta _ _ o o
Wody powierzchniowe, skanalizowane odcinki rzek i clekdw

i

SKALA 1:1000
0 100

50
| m

PANSTWOWY UKEAD WSPOLRZEONYCH GEODEZ YINYCH 2000, PL-2000, STREFA 6

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPH MAPY ZASADNICZES OPATRZONES PODPISEM

ELEKTRONICZNYM PRZEZ LIDIE MARIE WACHOWIEC Z t ODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI W tODZI
W DNIU 20 LIPCA 2023 R.

PODPIS ZWERYFIKOWANQ POZYTYWNIE

P IM[AUY MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI
Rl &> 90-418 Lodz, al. Tadeusza Kosciuszki 19, tel. 42 628 7500, 42 628 7503

PRZEDMIOT Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasia
RYSUNKU Lodzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Soltyka, Pienistej | Laskowickiej
DYREKTOR MPU

W LODZI mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniawska

WADZOR MERYTORYCINY

ZASTEPCA DYREKTORA

MPU W LODZI mgr inz. arch. Paulina Gorska

NADZOR MERY TORYCINY

ZESPOL PROJEKTOWY mgr Natalia Kwiatkowska
URLAD FUNKCJONALNG PRZESTREENNY. | e Barhara Wysmyk-Lamprecht

SRODOWISKO PREYRODNICZE
KOMUNIKACJA mgr inz. Marek Gruchalta
zorq?a?:;;:g.lm mgr inz. Monika Meckier
E}ggggﬁs:fﬁgm inZ. Marek Bubiak
GAZ inz. Marek Bubiak

NR RYS. 1 Lodz, lipiec 2024 r. skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/380/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie ulic: Tadeusza Sottyka, Pienistej i Laskowickiej zostat wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 25 listopada 2024 r. do 16 grudnia 2024 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 31 grudnia 2024 r.,
wplynelo 26 uwag. Ztozone uwagi zostaty ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta todzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie =z przywolywanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uwagi nie zostaty
uwzglednione.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwagi Nr: 1,2,3, 18 i 19 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie

- wplynety: 18 grudnia 2024 r. — uwagi nr 1,2 i 3, 21 grudnia 2024 r. — uwaga nr 18, 26 grudnia 2024 r. —
uwaga nr 19,

- dotycza dziatek nr: 5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5/5, 5/6, 5/7, 5/8, 1 5/9 w obrgbie P-33.
Tres$¢ uwagi:

L Zwracam sie z uprzejmg prosbqg o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Tadeusza Soltyka, Pienistej i Laskowickiej (Przystgpienie nr 286)
dziatek zadrzewionych potozonych w Lodzi przy ul. Pienistej, w obrebie P-33 o numerach ewidencyjnych:

106104_9.0033.5/1,
106104_9.0033.5/2,
106104_9.0033.5/3,
106104 9.0033.5/4,
106104_9.0033.5/5,
106104_9.0033.5/6,
106104 9.0033.5/7,
106104_9.0033.5/8,
106104_9.0033.5/9.

Whioskuje o objecie tych dzialek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako park lesny
"Zielony Lublinek".

Uzasadnienie:

Drzialki te, o powierzchni ponad 3,1 ha, sq catkowicie zadrzewione i stanowiq cenny obszar zieleni miejskiej.
Zgodnie ze "Strategiq zazieleniania todzi do 2030 roku z perspektywg do 2050 roku", jednym z gtownych
celow jest zwigkszenie ilosci i funkcjonalnosci zieleni na terenie miasta. Realizacja tego celu ma przyczynié sie
do osiggnigcia przez m. £.odz neutralnosci klimatycznej, poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz podniesienia
atrakcyjnosci miasta. Tereny zielone, takie jak zadrzewione dzialki, przynoszq szereg korzysci, wtym
zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza, redukcje hatasu, ochrone przed ekstremalnymi zjawiskami
pogodowymi oraz zapewnienie mieszkanicom bliskiego kontaktu z naturq. Zadrzewione dziatki wpisujq sie
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w cele strategiczne miasta, takie jak zwigkszenie dostepu do zieleni dla mieszkancow oraz poprawa jakosci
zycia w centralnej czesci miasta. Zadrzewione dzialki stanowiq cenny rezerwuar bioroznorodnosci,
zapewniajqc siedliska dla wielu gatunkow roslin i zwierzqt. Ich zachowanie jest kluczowe dla utrzymania
roznorodnosci biologicznej w miescie. Tereny te petniq rowniez wazng funkcje spoleczng, bedgc miejscem
rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow. W bezposrednim sqsiedztwie przedmiotowych dziatek znajduje sie
park lesny "Zielony Lublinek". Objecie zadrzewionych dziatek w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako park lesny "Zielony Lublinek" pozwoli na stworzenie spojnego irozleglego kompleksu
zieleni, ktory bedzie stuzylt mieszkancom todzi oraz przyczyni sie¢ do ochrony lokalnej bioroznorodnosci.
Witascicielem dziatek o ww. numerach ewidencyjnych jest Gmina Miasto £odz.

Podstawy prawne:

Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Art. 17 pkt 11:
Przewiduje mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu miejscowego przez osoby zainteresowane.

Art. 18: Okresla tryb rozpatrywania uwag przez organ sporzqdzajgcy plan.
Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej:

Art. 74 ust. 1: Naktada na wiadze publiczne obowigzek prowadzenia polityki zapewniajqcej bezpieczenstwo
ekologiczne wspotczesnym i przysziym pokoleniom.

Art. 86: Kazdy jest obowigzany do dbatosci o stan srodowiska i ponosi odpowiedzialnosé¢ za spowodowane
przez siebie jego pogorszenie.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw:

Art. 8ciart. 18 ust. 2: OkresSlajg zasady sktadania uwag do projektu planu miejscowego.

Art. 67 ust. 3 pkt 4: Umozliwia skfadanie uwag do Prezydenta Miasta fodzi w terminie do dnia
31grudnia 2024 r.

W zwigzku z powyzszym, wnosze o objecie przedmiotowych terenow zielonych — wyzej wymienionych
zadrzewionych dziatek, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Sottyka, Pienistej i Laskowickiej, jako park lesny "Zielony Lublinek”.
Taki krok pozwoli na trwate zabezpieczenie tych terenow przed sprzedazq i zabudowq, a takze przyczyni sie do
realizacji celow strategicznych miasta w zakresie ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.
Wyjasnienie:

Wskazane wuwagach dzialki znajduja si¢ poza obszarem objetym projektem planu. Zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi moze
wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Watki poruszane w uwagach nie dotycza
ustalen projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu i nie moga by¢ uwzglednione.

Uwagi Nr: 4 - 17 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspolnie

- wptynely: 18 grudnia 2024 r. — uwaga nr 4 i 20 grudnia 2024 r. —uwaginr 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15,16117,

- dotycza catego obszaru planu.
Tres$¢ uwagi:
., Wnioski od mieszkancow Osiedla Lublinek-Pienista:

1. Parametry wysokosci hal/ budynkow magazynowych, ustugowych, produkcyjnych - zmiana z 21 metrow
z przewyzszeniami do 25 metrow na 10 metrow z przewyzszeniami do 15 metrow (architektura krajobrazu).

2. Uwzglednienie niiszych parametrow hatasu, ochrony akustycznej ze wzgledu na okoliczng zabudowe
Jedno- i wielorodzinng. Dodatkowo ograniczenie halasu podczas ciszy nocnej 22.:00-6:00.
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"Emisja hatasu przemystowego (zwigzanego z mozliwg dziatalnosciq produkcyjng) oddziatywanie
negatywne, o zmiennym dobowym natezeniu, wystepujgce w perspektywie diugoterminowej, wplywajgce na
zdrowie ludzi oraz faune obszaru. Zrédlem tego rodzaju oddziatywania bedq urzqdzenia i instalacje
funkcjonujgce na terenach zabudowy ustugowej lub produkcyjnej. W projekcie planu nie wskazano terenow
w catosci objetych ochrong akustyczng, ale istniejqcq zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng
zaliczono do terenow podlegajgcych ochronie akustycznej, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczqcych
ochrony srodowiska, jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (w terenach 5U-P, 6U-P i 2ZP)
ora z,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” (w terenach 1U-P i 1ZP)" - zZrodlo: "Prognoza
oddziatywania na Srodowisko ustalen planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
potozonej w rejonie ulic: Tadeusza Soltyka, Pienistej i Laskowickiej", pazdziernik 2024, s. 44.

"Emisja hatasu komunikacyjnego - oddzialywanie o zmiennym dobowym natezeniu, wystepujgce
w perspektywie diugoterminowej, wplywajgce na zdrowie ludzi oraz faune obszaru; Zrodlem tego rodzaju
oddzialywania bedzie ruch samochodowy, ktorego natezenie wzrosnie wraz zrealizacjqg nowego
zagospodarowania obszaru i nowych drog" - zrodto: "Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Softyka,
Pienistej i Laskowickiej", pazdziernik 2024, s. 44.

3. Parametry emisji sztucznego swiatla zewnetrznego - ograniczenie oswietlenia budynkow magazynowych,
ustugowych i produkcyjnych do minimum w porze nocnej.

"Emisja sztucznego Swiatla - zanieczyszczenie swiatlem, zwiqgzane z zabudowg ustugowq lub produkcyjng
oraz obstugg komunikacyjng terenow - oddzialywanie negatywne stale (w porze nocnej), bezposrednie,
diugoterminowe, wplywajgce na zdrowie ludzi oraz faune, a posrednio takze na rosliny. U ludzi zmiana
naturalnego rytmu dobowego powoduje zaktocenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie
uwalniania melatoniny), co prowadzi do nasilenia problemow zdrowotnych. Zmiana rezimu Swiatla
naturalnego wplywa na funkcjonowanie ekosystemow oraz biologie iekologie poszczegdlnych gatunkow
zwierzqt, zwlaszcza nocnych, poprzez drastyczne ograniczenie czasu ich aktywnosci. Wptywa na orientacje
w przestrzeni (zagrozenie dla ptakow przemieszczajgcych si¢ nocq), zdobywanie pozywienia, zachowania
reprodukcyjne, przy czym znaczenie ma zarowno intensywnosc¢ swiatta, jak ijego spektrum (diugosc fali,
nie tylko tych postrzeganych przez czlowieka)." - zrodto: "Prognoza oddzialtywania na srodowisko ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta potozonej w rejonie ulic: Tadeusza Sottyka,
Pienistej i Laskowickiej", pazdziernik 2024, s. 46.

4. Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkow wich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej - w wysokosci: maksimum 60%. Wniosek o zmiang

z maksymalnego 60% na maksymalny 45%, dodatkowo parkingi warto zrealizowaé w formie przepuszczalnej
powierzchni, kostki azurowej - ze wzgledu na podmokdy teren i potrzebe realizacje wigkszej absorpcji wody.

"(...) Ustalenia projektu planu, okreslajgce przeznaczenie terendw iwskazniki ich zagospodarowania,
zaktadajg zwiekszenie powierzchni mozliwej do zainwestowania, wigzgce si¢ z uszczelnieniem powierzchni.
Tym samym ograniczona zostanie mozliwos¢ naturalnej retencji wod, a wzrosnie zagrozenie lokalnymi
podtopieniami izalewaniem terenow nizej potozonych - zZrodlo: "Prognoza oddziatywania na Srodowisko
ustalen planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta potozonej w rejonie ulic: Tadeusza
Soltyka, Pienistej i Laskowickiej", pazdziernik 2024, s. 24.

"Znaczne ruchy mas ziemnych na obszarze terenu budowy mogg mie¢ istotny wplyw na przemieszczanie sig
wod opadowych iich niekontrolowany splyw na nieruchomosci graniczqce z terenem budowy. Takie
niekontrolowane dzialanie moze prowadzic¢ nie tylko do podtopienia sgsiedniej nieruchomosci, ale w skrajnych
przypadkach nawet doprowadzi¢ do catkowitego jej zniszczenia. Zgodnie z Ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska powierzchnia ziemi, ktorg charakteryzuje uksztattowanie terenu, gleba, ziemia oraz
wody gruntowe i powierzchniowe, podlega ochronie prawnej. Zatem kazde niekontrolowane dzialanie
polegajgce na wyrownywaniu naturalnego uksztattowania terenu moze zostac¢ zaliczone do ruchow masowych
ziemi, co w Swietle obowigzujgcej ustawy o ochronie srodowiska, jest zakazane. Niwelacja terenu dokonana
poprzez uzupetnienie ubytkow na gruncie dodatkowymi masami ziemnymi moze skutkowac zachwianiem
stosunkow wodnych. Nalezy w tym miejscu zwroci¢ uwage na art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, zgodnie z ktorym wiasciciel gruntu nie moze: zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie
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na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu ze zrodel ze - szkodg dla gruntow
sgsiednich; odprowadza¢ wod oraz wprowadzac Sciekow na grunty sgsiednie.”- zZrodio: "Prognoza
oddziatywania na Srodowisko ustalen planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
potozonej w rejonie ulic: Tadeusza Soltyka, Pienistej i Laskowickiej", pazdziernik 2024, s. 26.

5. Prosba o wskazanie dopuszczonych rodzajow dziatalnosci gospodarczej na terenie przystgpienie
286 MPZP - wedtug kodow dziatalnosci gospodarczej w obszarach 1U-P, 2U- P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P.

6. Eliminacja produkcji z obszaru przystgpienia 286 MPZP ze wzgledu na: hatas, scieki produkcyjne, gazy,
zanieczyszczenie wody.

7. Parametr zagroienia zalaniem, podtopieniami: "Obszar objety opracowaniem poloZony jest w zlewni
rzek Jasien (wraz z Karolewkq) i Ner, zatem cieki te stanowiq podstawowe odbiorniki wod opadowych
i roztopowych. Ustalenia projektu planu, okreslajgce przeznaczenie terenow i wskazniki zagospodarowania,
dla znacznej czeSci obszaru zakladajq drastyczng zmiane sposobu uzytkowania terenu w stosunku do
wczeSniejszego - rolniczego, wigzgcq sie ze znacznym uszczelnieniem powierzchni. Tym samym znaczgco
ograniczona zostanie mozliwoS¢ naturalnej retencji wod, a wzrosnie zagrozenie lokalnymi podtopieniami
i zalewaniem terenow nizej potozonych.”" - zrodio: "Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta potozonej w rejonie ulic: Tadeusza Softyka,
Pienistej i Laskowickiej", pazdziernik 2024, s. 44.

W jaki sposob bedzie odprowadzany nadmiar wody? Teren objety przystgpieniem 286 MPZP znajduje si¢
w zlewni rzek Jasien (wraz z Karolewkq) i Ner, teren gliniasty i podmokty, aktualnie drzewostan absorbuje
wode. Gdzie bedq znajdowaly sie zbiorniki retencyjne na nadmiar wody i w jaki sposob bedzie zabezpieczona
okoliczna zabudowa jedno- iwielorodzinna przed przesigkaniem terenu, przed zalaniem i podtopieniami,
ewentualnymi osuwiskami terenu? Czy koryto rzeki Jasien bedzie poglebione by przyjac¢ 42% wody z terenu
przystgpienia 286 MPZP? Wniosek o szczegolowq analize hydrologiczng Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska dla terenu przystgpienia 286 MPZP i jego wplyw na teren objety przystgpieniem oraz graniczqce
tereny izabudowe jednorodzinng (z piwnicami) iwielorodzinng (z parkingami podziemnymi, komorkami
lokatorskimi, rozdzielniami prqdu,).

8. Parametry powietrzne i odorowe - zablokowanie ruchu powietrza przez wysokie budynki/hale 21 metrow
z przewyzszeniami do 25 metrow - brak wymiany powietrza dla osiedli Lublinka i Retkini, sgsiedztwo
sktadowiska balastu, sortownia odpadow itd. koniecznos¢ udrozmienia korytarzy powietrznych iwymiany
powietrza.

"Przeznaczenie tak duzego terenu otwartego pod tereny aktywnosci gospodarczej (tereny ustug lub produkcji
lub - dla 1U-P-KL - takze komunikacji lotniczej) oraz ustanowienie wskaznika powierzchni zabudowy dla tych
terenow na poziomie maksimum 60%, wraz z dopuszczalng wysokoscig zabudowy do 21 m (miejscami do
25 m), bedzie mialo wplyw nie tylko na przeplyw mas powietrza na danym terenie, ale rowniez na
przewietrzanie miasta. W pracy pt. ,, Wyznaczanie korytarzy przewietrzajqcych przy uzyciu metody
morfometrycznej dla wybranego fragmentu miasta todzi” wyznaczone zostaly za pomocq metody
morfometrycznej korytarze przewietrzajgce w zachodnich obszarach todzi. Analizowany obszar w ww.
opracowaniu praktycznie w calosci zostal wyznaczony jako korytarz przewietrzajgcy. Realizacja ustalen
omawianego planu - zmiana sposobu uzytkowania terenu - wplynie na wzrost temperatury, wilgotnosci,
pogorszenie si¢ czystosci mas powietrza oraz mozliwos¢ ich przeptywu. Sytuacja ta moze powodowal
intensyfikacje wystepowania zjawiska, jakim jest miejska wyspa ciepta, na pozostalych terenach miasta.
Przeznaczenie terenow aktywnych przyrodniczo na cele zwigzane z aktywnosciq gospodarczq zmniejszy
droznos¢ korytarza przewietrzajgcego istworzy zwartq bariere architektoniczng dla naplywajgcych mas
powietrza. Rowniez obowiqzujgce Studium (2018) porusza kwestie zwigzang z zabudowywaniem korytarzy
przewietrzajgcych miasto £odz cyt. "W todzi na przestrzeni ostatnich 20 lat zjawisko suburbanizacji ma
charakter wyjgtkowo chaotyczny i degradujgcy dla srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Zabudowywane sg
tereny otwarte, doliny rzeczne, korytarze przewietrzajgce, otuliny kompleksow lesnych.” Jak mozna zauwazyc,
w tym przypadku projekt planu nie stanowi wyjgtku. Nalezy jednak zaznaczyé¢, ze Studium w swoich zapisach
jest miespojne, poniewaz przeznaczenie, jakie wnim wyznaczono dla analizowanego obszaru, to
w zdecydowanej wigkszosci tereny aktywnosci gospodarczej (o ograniczonej ucigzliwosci), czyli tereny
intensywnie zabudowane." - Zrodto: "Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta potozonej w rejonie ulic: Tadeusza Sottyka, Pienistej i Laskowickiej”,
pazdziernik 2024, s. 31-32.
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9. Rozwazenie wigkszego wudziatu farm fotowoltaicznych zamiast hal/ budynkéw magazynowych,
ustugowych i produkcyjnych.

10. Zmiana przeznaczenia podstawowego drogi 3KDZ w czesci od skrzyzowania 1KDZ z 3KDZ do ulicy
Laskowickiej wraz z jej wlotem - na typ drogi lokalnej KDL ze wzgledu na istniejgce i rozbudowywane osiedla
Jjednorodzinne na tym terenie. Wnioskujemy, by wlot do drogi byt pod kqtem 90 stopni jako typ drogi KDL na
dotychczasowym skrzyzowaniu (czyli ulica Denna z ulicq Laskowickq) - taki sam jaki jest aktualnie na
skrzyzowaniu ulicy Dennej z ulicq Prqdzynskiego. "W prognozie wskazano, iz realizacja ustalen omawianego
projektu planu spowoduje szereg negatywnych oddziatywan na srodowisko: (...) - emisje hatasu
komunikacyjnego; (...) - mozliwos¢ wystgpienia konfliktow spolecznych." - zrodto: "Prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta potozonej w rejonie
ulic: Tadeusza Sottyka, Pienistej i Laskowickiej”, pazdziernik 2024, s. 61.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona. Przyjete w projekcie planu wskazniki zagospodarowania sg kontynuacja
istniejacej polityki przestrzennej zawartej w obowiazujacym planie miejscowym oraz obowigzujacym
L»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Obszar wskazany
w uwadze zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — uchwata Nr LXXXVI/2606/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozone;j
w rejonie ulic: Pienistej, gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza Sottyka (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1753),
ktory zgodnie z wytycznymi Studium, ustala wysokos$¢ zabudowy w terenach ustug lub produkcji — maksimum

21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 30% powierzchni
zabudowy (z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa).

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22024 1. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1881, 1914, 19401 1946) ,przy sporzqdzaniu
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ tereny, o ktorych ~mowa
wart. 113 ust. 2 pkt 17 tj. m.in. tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowa. W projekcie planu, w §
7 ust. 6 1it. ai b, uwzgledniono obowigzek ochrony akustycznej dla wskazanych w ww. ustawie terenow.
Ponadto projekt planu, w sasiedztwie istniejgcych osiedli mieszkaniowych, zaktada realizacje zieleni
o charakterze izolacyjnym stanowiacg m.in. izolacje akustyczna.

Postulat zawarty w uwadze, dotyczacy ograniczenia hatasu podczas ciszy nocnej, nie stanowi ustalen planu
miejscowego, w zwiazku z czym nie moze zosta¢ uwzgledniony.

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu w § 9 pkt 6 ustalono zakaz stosowania zewnetrznych
urzadzen o$wietleniowych bedacych zrodlem ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona. Przyjete w projekcie planu wskazniki zagospodarowania sg kontynuacja
istniejacej polityki przestrzennej zawartej w obowigzujacym planie miejscowym oraz obowigzujacym
»dtudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Obszar wskazany
w uwadze zlokalizowany jest czesciowo w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — uchwata Nr LXXXVI1/2606/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie ulic: Pienistej, gen. Stanistawa Maczka iTadeusza Soltyka, ktory rowniez ustala wskaznik
powierzchni zabudowy — maksimum 60%. Ponadto w projekcie planu wyznaczono maksymalny mozliwy
zasigg terenOw zieleni zapewniajacy minimalizacje skutkow urbanizacji tego obszaru igwarantujacy
zapewnienie absorpcji cze$ci wod opadowych 1 roztopowych.

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona. Okreslenia przeznaczen terenu stosowane w projekcie planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).
Wnioskowane przeznaczenie terenu ,,wedlug kodow dziatalnosci gospodarczej” nie zostato ujete w katalogu
przeznaczen zawartym w zalaczniku nr 1do rozporzadzenia — ,symbole, nazwy ioznaczenia graficzne
dotyczqce przeznaczenia terenow stosowane w projekcie planu miejscowego”, w zwigzku z czym nie moze
zosta¢ uwzglednione.

Ad. 6. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie zobowiazujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi” uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. przewazajaca cze$¢ obszaru opracowania planu miejscowego
potozona jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem AGI — tereny aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci dla ktérej ustalono przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy
przemystowej, ustlugowej, sklady, magazyny, centra logistyczne, tereny obslugi komunikacji o znaczeniu
ponadlokalnym. Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.
Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium ustala lokalizacj¢ terendw ustug lub produkcji, przy jednoczesnym
zapewnieniu koniecznosci uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady te zostaty
zawarte w § 7 projektu planu. Ponadto w projekcie planu wyznaczono maksymalny mozliwy zasi¢g terendw
zieleni zapewniajacy minimalizacj¢ skutkow urbanizacji tego obszaru. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze obszar
wskazany wuwadze zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr LXXXVI/2606/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia
2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pienistej, gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza Sottyka, ktory rowniez ustala na
tym obszarze lokalizacje terenéw ushug lub produkcji. Przyjete w projekcie planu rozwigzania sa wigc
kontynuacjg istniejacej polityki przestrzennej zawartej w obu ww. dokumentach.

Ad. 7. Uwaga nieuwzgledniona. Zaprojektowane w projekcie planu tereny zieleni rozdzielaja wyznaczone
w planie strefy ushug lub produkcji, dzielac je na obszary o mniejszym oddziatywaniu oraz umozliwiaja
retencj¢ czesci wod opadowych iroztopowych. Warto rowniez zaznaczy¢, ze na tereny zieleni wyznaczone
w planie sktadajg si¢ lasy — tereny chronione na podstawie przepisOw odrgbnych oraz tereny zieleni urzadzone;j,
wskazane w projekcie planu jako tereny przestrzeni publicznych, co gwarantuje zachowanie i utrwalenie tych
obszaréw jako biologicznie czynnych, minimalizujacych skutki planowanej urbanizacji. Pozostale watki
poruszane w pkt 7 uwagi wykraczaja poza zakres ustalen projektu planu miejscowego inie mogg byc¢
uwzglednione. Plan miejscowy nie reguluje szczegdétowo sposobu odprowadzania i retencji wod. Zadanie to,
zgodnie z przepisami odrebnymi, jest realizowane przez poszczegdlnych inwestorOw na etapie przygotowania
inwestycji.

Ad. 8. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”.
Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przewazajaca czg$¢ obszaru opracowania planu miejscowego,
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), znajduje
si¢ wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,AG1” obejmujacej ,tereny aktywnosci gospodarczej
o ograniczonej ucigzliwosci”. Jednocze$nie Studium wskazuje, ze w kazdej zjednostek funkcjonalno-
przestrzennych dopuszcza si¢ dopehienie struktury funkcjonalnej obszaru m.in. terenami przestrzeni
publicznych, zieleni i lasow. W wyniku pierwszego opiniowania i uzgadniania projektu planu, strefa zieleni
w projekcie zostala znacznie poszerzona, tym samym wprowadzone zostaly rozwigzania majace na celu
minimalizacj¢ skutkow urbanizacji tego obszaru. W przedmiotowym projekcie planu tereny zieleni (lasy oraz
tereny zieleni urzadzonej) stanowia obecnie ponad 50% powierzchni calego obszaru objetego opracowaniem.
Ponadto zaproponowany w planie uklad terendw zieleni wpisuje si¢ w system przyrodniczy, zapewniajac
utrzymanie ich cigglosci i mozliwos¢ przewietrzania tej czesci miasta. Warto zaznaczyC, ze zaprojektowane
tereny zieleni rozdzielaja wyznaczone w planie strefy przemystowe, dzielagc je na obszary o mniejszym
oddzialywaniu. Ponadto na tereny zieleni wyznaczone w planie skladaja si¢ lasy — tereny chronione na
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podstawie przepiséw odrebnych oraz tereny zieleni urzadzonej, wskazane w projekcie jako tereny przestrzeni
publicznych, co gwarantuje zachowanie i utrwalenie tych obszaréw jako biologicznie czynnych.

Pozostale watki poruszane w pkt. 8 uwagi wykraczaja poza zakres ustalen projektu planu miejscowego i nie
moga by¢ uwzglednione.

Ad. 9. Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu zostal poddany opiniowaniu i uzgodnieniu przez wilasciwe
organy w trybie art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Mozliwos$¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych na obszarze planu, z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z Portem
Lotniczym L6dz, zostatla ograniczona zgodnie z wytycznymi Urzedu Lotnictwa Cywilnego i przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

Ad. 10. Uwaga nieuwzgledniona. Projektowana droga 3KDZ jest czescig systemu komunikacyjnego miasta
o charakterze ponadlokalnym, ujetym m.in. w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Docelowo, razem z projektowana w planie droga 1KDZ,
stanowi¢ ma m.in. jeden z dojazdow do Portu Lotniczego Lodz, jak rowniez zapewni¢ polaczenie migdzy
istniejacymi osiedlami oraz zagwarantowac odciazenie ul. Pienistej z ruchu ponadlokalnego, zapewniajac tym
samym wzrost jako$ci zycia mieszkancéw okolicznych osiedli zabudowy wielorodzinnej. Rozwigzanie przyjcte
w projekcie planu w maksymalnym stopniu wykorzystuje istniejace korytarze drogowe, co przektada si¢ na
optymalizacj¢ kosztow i minimalizacje skutkow Srodowiskowych. Proponowany w uwadze wariant drogi jest
niekorzystny z puntu widzenia ekologii i ochrony przyrody w tym rejonie — wymagatby dwukrotnego przej$cia
przez doling rzeczng w bardzo bliskiej odleglosci oraz powodowat konieczno§¢ dokonania znacznie wigkszej
ingerencji w istniejgcy teren lasu. Ponadto jest niezgodny z polityka przestrzenng miasta i stoi w sprzecznosci
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwala Nr
LXXII1/2194/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta t.odzi obejmujacej doling rzeki Jasien, potozonej
w rejonie ulic Lazurowej i gen. Ignacego Pradzynskiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3009).

Uwaga Nr 20
- wptyneta 30 grudnia 2024 r.,

- dotyczy dziatki nr 53 w obrebie P-35.
Tres$¢ uwagi:

,Niniejszym jako Wiasciciele dziatki P35-53 o pow. 4333m? (nr 106104 9.035.53) znajdujgcej sie w czesci
w obrebie AG1 objetej przystgpieniem nr 286 wnioskujemy o uwzglednienie naszych uwag dot. umieszczenia
Parku Lesnego przechodzgcego dokladnie przez srodkowq czes¢ m.in. naszej dziatki dzielgc jg na 3 czesci,
w ktorej gorna czes¢ pozostaje w strefie O, srodkowa miataby by¢é Parkiem Lesnym a dolna pozostawataby
w strefie AGI co jest niefortunng ideq.

Dziatka nr 53 posiada dostep do drogi dojazdowej tylko w dolnej czesci a wigc takowy podziat
uniemozliwiatby dojazd do najwiekszej czesci naszej dziatki znajdujgcej sie w gornym obszarze powodujgc jej
bezuzytecznosé i bezwartosciowosS¢ (przez Park nie da si¢ przejezdzaé pojazdami nie tamigc przepisow prawa).
Znaczgcym o ile nie kluczowym aspektem jest wielokrotne obnizenie wartosci zarowno dziatki bez dojazdu
w gornej strefie jak w przypadku przyjecia idei Parku Lesnego takze na pozostatym jej terenie.

Nadmieniamy, ze dziatka nr 53 ma charakter rolny jak wigkszos¢ dziatek sgsiednich (o szerokosci
nie przekraczajgcej 20 metrow), a wigc zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w niektorych przypadkach
niemozliwy jest ich podzial.

Ustanowienie Parku lesnego w proponowanej formie w obszarze gdzie dziatki prywatne mieszajq sie
z dziatkami gminnymi godzi w podstawowe prawo wiasnosci dlatego stusznym rozwigzaniem jest odkup
wlasnosci prywatnej po cenach rynkowych ze strefy AGI, w ktorej na chwile obecng si¢ one znajdujq lub jak
wnioskowalismy od poczqtku zamiana naszej dziatki na inng lub inne usytuowane w poblizu o podobnej
wartosci. Biorgc pod uwage dotychczasowg korespondencje liczymy na uczciwe dziatania Urzedu Miasta Lodzi
oraz Pani Prezydent w tym temacie. Oczywiscie alternatywnym rozwiqzaniem jest odstgpienie od pomysiu
Parku Lesnego.
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Whioskujemy ponadto aby w strefie AGl uwzgledni¢c mozliwie jak najwyzszy wspotczynnik zabudowy
pozwalajgcy na wznoszenie budynkow o mozliwie najwigkszej powierzchni oraz o mozliwos¢ wycinki drzew jg
uniemozliwiajgcych (oczywiscie nie dotyczy pomnikow przyrody) na terenie AG1, a wiec poza strefq zielong.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos$¢, w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r, znajduje si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,AG1” obejmujacej ,.tereny aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwos$ci”. Jednocze$nie Studium wskazuje, ze w kazdej z jednostek
funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢ dopeklnienie struktury funkcjonalnej obszaru m.in. terenami
przestrzeni publicznych, zieleni ilasow. Zasieg terenéw zieleni urzadzonej wyznaczony w projekcie planu
miejscowego jest zgodny z uchwata Nr LXXXVI1/2588/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.
W sprawie uznania terenu zieleni usytuowanego przy ul. gen. Stanistawa Maczka w Lodzi za park gminny oraz
ustalenia kierunku dziatania Prezydenta Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1098). Zgodnie z trescia
uchwaty, cz¢é¢ przedmiotowej dziatki, wlaczona zostata w granice proponowanego terenu zieleni urzadzone;j,
co stanowi realizacje jednego z celéw planu tj. zachowanie ciggto$ci przyrodniczej w obszarze planu ijego
otoczeniu, w szczegdlnosci na styku terenéw mieszkaniowych i terenow aktywnosci gospodarczej, poprzez
zapewnienie strefy zieleni i ochrong istniejagcych gruntow lesnych.

Przyjete w projekcie planu wskazniki zagospodarowania sg kontynuacja istniejacej polityki przestrzennej,
okreslonej m.in. w obowigzujacym Studium.

Nalezy doda¢, ze cze$¢ dziatki nr 53 znajduje si¢ poza obszarem objetym planem.

Pozostale watki poruszane w uwadze wykraczaja poza zakres ustalen projektu planu miejscowego i nie moga
by¢ uwzglednione.

Uwaga Nr 21 (zlozona w dwéch egzemplarzach)

- wptyneta 30 grudnia 2024 r.,
- dotyczy dziatek nr 64/2, 64/3, 237/4 1 262 w obrebie P-35.
Tres$¢ uwagi:

wDecyzja Rady Miejskiej w Lodzi podjeta w dniu 28.08.2024r dotyczqcej powstania parku Lotnika na terenie
sgsiadujgcym z Portem Lotniczym im. Wiadystawa Reymonta w L.odzi pozbawia mnie jako wiasciciela w/w
dziatek do dysponowania swojq wlasnosciq. W zwiqzku z powyzszym prosze o wykupienie gruntow bedgcych
mojg wlasnosciq po cenie rynkowej. Dziatki 64/2 i 64/3 znajdujq sie miedzy gruntami bedgcymi wiasnoscig
miasta, co umozliwia utworzenie wigkszego pasa zieleni a spacerowiczow nie zainteresuje czyje sq dziatki.
Roznorodnosé drzew rosngcych na moich dziatkach a sq to sosny, swierki, modrzewie, deby, brzozy i jatowce
po uporzgdkowaniu terenu moze stanowic atrakcyjng przyrodniczo aleje wiodgcg od ulicy Pienistej w kierunku
ulicy Laskowickiej, gdzie teren jest bardziej niedostepny i zakrzaczony. Jak wynika z moich obserwacji to droga
wydeptana i wyjezdzona miedzy tymi dziatkami jest bardzo uczeszczanym miejscem spacerow, biegow, jazdy na
rowerach dla okolicznych mieszkancow. (...)”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Wyijasnienie:

Zasieg terenow zieleni urzadzonej wyznaczony w projekcie planu miejscowego jest zgodny z uchwata
Nr LXXXVI1/2588/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie uznania terenu zieleni
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usytuowanego przy ul. gen. Stanistawa Maczka w t.odzi za park gminny oraz ustalenia kierunku dziatania
Prezydenta Miasta Lodzi. Zgodnie z trescig uchwaty, czgs¢ przedmiotowej dziatki, wlgczona zostata w granice
proponowanego terenu zieleni urzadzone;.

Prawo wlasnosci do nieruchomosci nie jest tozsame z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania i zabudowania. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osobe¢ posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu. Pozostale watki poruszane
w uwadze wykraczajg poza zakres ustalen projektu planu miejscowego i nie moga by¢ uwzglednione.

Nalezy dodaé, ze dziatki nr 64/2 1237/4 oraz cze$¢ dziatki nr 64/3 znajdujg si¢ poza obszarem objetym
planem.

Uwaga Nr 22

- wplyneta 31 grudnia 2024 r.,

- dotyczy dziatki nr 37/6 w obrebie P-34.

Tresé uwagi:

., W nawigzaniu do przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwracam sie z wnioskiem o dokonanie zmiany w zakresie przebiegu projektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem IKDD. Zaprojektowana droga, majgca zapewnic¢ dostep z ulicy Soltyka do terenow
ustugowo-produkcyjnych 1UP, zostala poprowadzona przez tereny lesne, pas sieci cieptowniczej oraz tereny
ustugowe, w tym dziatke nr 37/6, ktorej wtascicielem jest reprezentowana przeze mnie spotka.

Uzasadnienie wniosku.
1. Kolizja 7 planowang inwestycjg

Projektowana droga 1KDD obejmuje dziatke nr 37/6, na ktorej spotka planuje realizacje zabudowy
handlowo-ustugowej. Aktualnie inwestycja znajduje si¢ na zaawansowanym etapie projektowania oraz
negocjacji z przysziymi najemcami lokali. Przebieg drogi w obecnym ksztalcie znaczgco ogranicza mozliwosé
realizacji tej inwestycji, zarowno w kontekscie planowanej zabudowy, jak i wewnegtrznej komunikacji na terenie
nieruchomosci.

2. Dotychczas poniesione naktady

Spotka poniosta juz znaczqce naktady na prace projektowe i koncepcyjne zwigzane z zagospodarowaniem
dziatki nr 37/6. Wprowadzenie drogi w proponowanym ksztatcie wymagatoby przeprojektowania inwestycji, co
wigzatoby sie z dodatkowymi kosztami oraz stratami finansowymi wynikajgcymi z ograniczenia mozliwosci
zabudowy i wykorzystania potencjatu nieruchomosci.

3. Brak podstaw w uchwalonym planie i studium

Uchwalony obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewidywal drogi w tym
miejscu. Rowniez obowiqzujgce studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
nie narzucato koniecznosci wprowadzenia takiego rozwigzania.

4. Dobra wspélpraca i inne nieruchomosci

Informuje, ze jestem rowniez wlascicielem dziatek nr 38/10 oraz 37/8, na ktorych czesciowo planowana jest
ta sama droga. W odniesieniu do tych dzialek, w ramach dobrej wspoipracy, nie zglaszam uwag ani roszczen.

Whniosek

Whnosze o zmiane potozenia projektowanej drogi 1KDD w taki sposob, aby zapewnienie dostepu do terenow
ustugowo-produkcyjnych 1UP odbywato sie bez ingerencji w teren dziatki nr 37/6. Jestem przekonany, Ze
zaproponowana zmiana jest mozliwa do wprowadzenia i nie naruszy ogolnych zatozen planu. (...)".

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze
strategicznym okreS§lajacym kierunki rozwoju systemow komunikacji. W obowigzujagcym  Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$lony zostal
podstawowy uktad drogowy o charakterze ponadlokalnym, na ktory sktadajg si¢ drogi klasy zbiorczej i wyzsze.
Jednoczesnie Studium wskazuje, ze w kazdej zjednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢
dopehienie struktury funkcjonalnej obszaru m.in. terenami komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
Wyznaczona w projekcie planu droga 1KDD posiada klase drogi dojazdowej isluzy poprawie mozliwosci
obstugi komunikacyjnej terenu 1U-P. Jej przebieg w maksymalnym stopniu wykorzystuje istniejace uzytki
drogowe oraz istniejacy korytarz infrastruktury technicznej, co przektada si¢ na optymalizacje kosztow
i minimalizacj¢ skutkow srodowiskowych.

Nalezy rowniez doda¢, ze prawo wilasnosci do nieruchomosci nie jest tozsame z prawem do swobodnego,
nieograniczonego  sposobu jej zagospodarowania izabudowania. Ustalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposoéb wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do
nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Uwaga Nr 23
- wplyneta 31 grudnia 2024 r.,

- dotyczy dziatek: od nr 237/6 do nr 237/26 iod nr 234/1 do nr 234/20 oraz dziatek nr: 238/1, i 239/2,
w obrebie P-35, oznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu jako teren 5U-P oraz
dziatek 242, 243 oraz 244, w obrgbie P-35.

Tres¢ uwagi:

»W zwigzku z zakwalifikowaniem dziatek od nr P35-237/6 do nr P35-237/26 oraz dziatek od
nr P35-234/1 do nr P35-234/20 jako tereny ustug lub produkcji (teren oznaczony na mapie jako 5U-P)
w tworzonym  Miejscowym  Planie  Zagospodarowania  Przestrzennego jako  wilasciciele dziatek
nr P35-237/13 i P35-234/8 niniejszym wnosimy o zmiane przeznaczenia terenu w/w dziatek na teren pod
zabudowe jednorodzinng.

My oraz pozostali Wilasciciele dziatek posiadajqg aktualne, wazne pozwolenia na budowe domow
Jjednorodzinnych. Czegs¢ domow juz powstala lub jest w fazie budowy. Doprowadzono prqd, wodocigg
i gazocigg do niniejszych dziatek. Zakwalifikowanie tych dziatek jako tereny ustug lub produkcji utworzy fikcje
na tym terenie, a dodatkowo znacznie obnizy wartos¢ tychze dzialek w przypadku checi ich sprzedazy.
Uwazamy powyzszy stan rzeczy jako niedopuszczalny.

Wiasciciele poniesli bardzo duze koszty zakupu dziatek i budowy domoéw. Zaden z wiascicieli 20 dziatek
nie wyburzy domu jednorodzinnego, zeby przedmiotowe dziatki mogly stuzyé pod zabudowe ustugowq lub
produkcyjng. Dodatkowo takie zakwalifikowanie terenu uniemozliwi nam wiascicielom uzyskanie pozwolenia
na budowe budynkow gospodarczych, pozwolenia na rozbudowe domow itp. w przysztosci.

Dodatkowo wnosze o zmiang przeznaczenia dziatek nr P35-238/1, P35-239/2 oraz P35- 233/2 na tereny lasu
lub tereny zieleni urzqdzonej, aby utworzy¢ swoisty bufor zieleni dla nowo utworzonego osiedla domow
Jjednorodzinnych. Ewentualnie zamiennie dla powyzszych 3 dzialek mozna zakwalifikowaé dziatki nr P35-242,
P35-243 i P35-244 na tereny ustug lub produkcji.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Wyijasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
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odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci, w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., znajduja si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem AG1 — tereny
aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci dla ktorej ustalono przeznaczenie dopuszczalne: tereny
zabudowy przemystowej, ustlugowej, sklady, magazyny, centra logistyczne, tereny obstugi komunikacji
o znaczeniu ponadlokalnym iwykluczaja mozliwo$¢ wyznaczania terendow mieszkaniowych. Wobec
powyzszego przeznaczenie wnioskowanych dziatek w projekcie planu pod funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng bytoby sprzeczne z ustaleniami Studium.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore wydawane sa w formie decyzji, bedacych podstawa do
wydania pozwolen na budowe. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zobowigzuja do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym
przypadku, jesli spetnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenow spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja
w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowigzujacym
Studium.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
projektu planu nie ograniczaja wykorzystywania terenu w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem. W ramach wykorzystywania terendéw w sposob dotychczasowy
dopuszcza si¢ przebudowg lub remont istniejagcych obiektow budowlanych oraz montaz urzadzen,
niepowodujgce zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, 1847 1 1881).

Studium wskazuje, ze w kazdej zjednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢ dopeinienie
struktury funkcjonalnej obszaru m.in. terenami przestrzeni publicznych, zieleni i lasow. Zasieg terenow zieleni
urzadzonej wyznaczony w projekcie planu miejscowego jest zgodny z uchwala Nr LXXXVI/2588/24 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie uznania terenu zieleni usytuowanego przy ul. gen.
Stanistawa Maczka w L.odzi za park gminny oraz ustalenia kierunku dziatania Prezydenta Miasta L.odzi. Dwie
dziaki z trzech wskazanych w uwadze do zmiany przeznaczenia z zieleni na cele ustug lub produkcji i zostaly
uznane za park gminny (dotyczy dzialek nr 243 i 244). Proponowana w uwadze zamiana dzialek na tereny
ushug lub produkcji stataby w sprzecznosci z zapisami ww. uchwaty. Z kolei przeznaczenie catej powierzchni
dziatek nr: 238/1, 239/2 1233/2 na tereny lasu lub tereny zieleni urzadzonej istotnie ograniczyloby mozliwos¢
realizacji jednego z podstawowych celow planu tj. wyznaczeniu nowych terenéw inwestycyjnych dla rozwoju
ustug lub produkcji.

Uwaga Nr 24

- wplyneta 31 grudnia 2024 r.,

- dotyczy dziatki nr 61/1 w obrebie P-35.
Tresé uwagi:

, Projekt MPZP przewiduje w potnocnej czesci dziatki nr 61/1 teren zieleni urzqdzomej, co stoi
w sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi,
w ktorym to dokumencie cata powierzchnia dzialki przeznaczona jest pod tereny aktywnosci gospodarczej.
Wymiary niniejszej dziatki nie pozwalajq na podzial, ktory bytby konieczny w celu realizacji obu kategorii
przeznaczenia wskazanych w projekcie MPZP.

Whnosze o przeznaczenie catego terenu dziatki nr 61/1 na tereny ustug lub produkcji.”
Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos$¢, w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., znajduje si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,AG1” obejmujacej ,tereny
aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”. Jednoczesnie Studium wskazuje, ze w kazdej
z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢ dopelnienie struktury funkcjonalnej obszaru
m.in. terenami przestrzeni publicznych, zieleni ilaséw. Zasigg terendw zieleni urzadzonej wyznaczony
w projekcie planu miejscowego jest zgodny z uchwatg Nr LXXXV1/2588/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
17 stycznia 2024 r. w sprawie uznania terenu zieleni usytuowanego przy ul. gen. Stanistawa Maczka w Lodzi
za park gminny oraz ustalenia kierunku dziatania Prezydenta Miasta Lodzi. Zgodnie z treScig uchwaty, czes$¢
przedmiotowej dziatki, wlaczona zostata w granice proponowanego terenu zieleni urzadzonej, co stanowi
realizacje jednego z celow planu tj. zachowanie ciagtosci przyrodniczej w obszarze planu ijego otoczeniu,
w szczegolnosci na styku terendw mieszkaniowych i terendw aktywnos$ci gospodarczej, poprzez zapewnienie
strefy zieleni i ochrong istniejacych gruntow lesnych.

Uwaga Nr 25
- wptyneta 31 grudnia 2024 r.,

- dotyczy dziatek: od nr 237/6 do nr 237/26 iod nr 234/1 do nr 234/20 oraz dziatek nr: 238/1, i 239/2,
w obrebie P-35, oznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu jako teren SU-P oraz
dziatek 242, 243 oraz 244, w obrgbie P-35.

Tresé uwagi:

W zwigzku  z zakwalifikowaniem dziatek od nr P35-237/6 do nr P35-237/26 oraz dziatek od
nr P35-234/1 do nr P35-234/20 jako tereny ustug lub produkcji (teren oznaczony na mapie jako 5U-P)
w tworzonym  Miejscowym  Planie  Zagospodarowania  Przestrzennego jako  wiasciciel  dzialek
nr P35-237/12 i P35-234/7 niniejszym wnosze o zmiang przeznaczenia terenu w/w dziatek na teren pod
zabudoweg jednorodzinng.

My oraz pozostali Wiasciciele dziatek posiadajg aktualne, wazne pozwolenia na budowe domow
Jjednorodzinnych. Cze$¢ domow juz powstala lub jest w fazie budowy. Doprowadzono prgd, wodocigg
i gazocigg do niniejszych dziatek. Zakwalifikowanie tych dzialek jako tereny ustug lub produkcji utworzy fikcje
na tym terenie, a dodatkowo zmnacznie obmizy wartos¢ tychze dziatek w przypadku checi ich sprzedazy.
Uwazamy powyzszy stan rzeczy jako niedopuszczalny.

Wiasciciele poniesli bardzo duze koszty zakupu dziatek i budowy domoéw. Zaden z wiascicieli 20 dziatek
nie wyburzy domu jednorodzinnego, zeby przedmiotowe dziatki mogly stuzy¢ pod zabudowe ustugowq Ilub
produkcyjng. Dodatkowo takie zakwalifikowanie terenu uniemozliwi nam wiascicielom uzyskanie pozwolenia
na budowe budynkow gospodarczych, pozwolenia na rozbudowe domow itp. w przysztosci.

Dodatkowo wnosze o zmiang przeznaczenia dziatek nr P35-238/1, P35-239/2 oraz P35-233/2 na tereny lasu
lub tereny zieleni urzqdzonej, aby utworzy¢ swoisty bufor zieleni dla nowo utworzonego osiedla domow
Jednorodzinnych. Ewentualnie zamiennie dla powyzszych 3 dzialek mozna zakwalifikowaé dziatki nr P35-242,
P35-243 i P35-244 na tereny ustug lub produkcji.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci, w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., znajduja si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem AG1 — tereny
aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci dla ktdrej ustalono przeznaczenie dopuszczalne: tereny
zabudowy przemystowej, ustugowej, sktady, magazyny, centra logistyczne, tereny obstugi komunikacji
o znaczeniu ponadlokalnym i wykluczaja mozliwos¢ wyznaczania terenow mieszkaniowych. Wobec
powyzszego przeznaczenie wnioskowanych dziatek w projekcie planu pod funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng bytoby sprzeczne z ustaleniami Studium.

Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére wydawane sa w formie decyzji, bedacych podstawg do
wydania pozwolen na budowe. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zobowigzuja do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w kazdym
przypadku, jesli spetnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy.
Zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja
w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru kierunkami polityki przestrzennej w obowiazujacym
Studium.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
projektu planu nie ograniczaja wykorzystywania terenu w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania, zgodnie ztym planem. W ramach wykorzystywania terendéw w sposob dotychczasowy
dopuszcza si¢ przebudowg lub remont istniejagcych obiektow budowlanych oraz montaz urzadzen,
niepowodujace zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane.

Studium wskazuje, ze w kazdej zjednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢ dopelnienie
struktury funkcjonalnej obszaru m.in. terenami przestrzeni publicznych, zieleni i lasow. Zasieg terenow zieleni
urzadzonej wyznaczony w projekcie planu miejscowego jest zgodny z uchwata Nr LXXXVI/2588/24 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie uznania terenu zieleni usytuowanego przy ul. gen.
Stanistawa Maczka w t.odzi za park gminny oraz ustalenia kierunku dziatania Prezydenta Miasta L.odzi. Dwie
dziatki z trzech wskazanych w uwadze do zmiany przeznaczenia z zieleni na cele ustug lub produkcji i zostaly
uznane za park gminny (dotyczy dzialek nr 243 i244). Proponowana w uwadze zamiana dziatek na tereny
ustug lub produkcji stataby w sprzecznos$ci z zapisami ww. uchwaty. Z kolei przeznaczenie catej powierzchni
dziatek nr: 238/1, 239/2 1 233/2 na tereny lasu lub tereny zieleni urzadzonej istotnie ograniczyloby mozliwos¢
realizacji jednego z podstawowych celéw planu tj. wyznaczeniu nowych terenéw inwestycyjnych dla rozwoju
ustug lub produkcji.

Uwaga Nr 26

- wptyneta 2 stycznia 2025 r. (data stempla pocztowego 30.12.2024 r.),

- dotyczy dziatek nr 62/3 i 62/4 w obrebie P-35 przy ul. Laskowickiej i ul. Pienistej.
Tres¢ uwagi:

,, Nie wyrazam zgody na dysponowanie przez Urzqd Miasta Lodzi mojg prywatng wilasnosciq i przeznaczenie
w/w nieruchomosci pod tak zwane , tereny zielone”. Jednoczesnie wnosze, w razie braku cofnigcia decyzji,
o wykupienie terenow bedqgcych przedmiotem sprawy, przez Urzqd Miasta Lodzi, po cenach rynkowych.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»(-..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos$¢, w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
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zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., znajduje si¢ wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,AG1” obejmujacej ,tereny
aktywno$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwo$ci”. Jednocze$nie Studium wskazuje, ze w kazdej
z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢ dopelnienie struktury funkcjonalnej obszaru
m.in. terenami przestrzeni publicznych, zieleni ilaséw. Zasigg terenéw zieleni urzadzonej wyznaczony
w projekcie planu miejscowego jest zgodny z uchwala Nr LXXXV1/2588/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
17 stycznia 2024 r. w sprawie uznania terenu zieleni usytuowanego przy ul. gen. Stanistawa Maczka w todzi
za park gminny oraz ustalenia kierunku dziatania Prezydenta Miasta Lodzi. Zgodnie z trescig uchwaty, czesé
przedmiotowej dziatki, wiaczona zostala w granice proponowanego terenu zieleni urzadzonej, co stanowi
realizacje jednego z celéw planu tj. zachowanie cigglosci przyrodniczej w obszarze planu ijego otoczeniu,
w szczegoblnoscei na styku terendw mieszkaniowych i terendw aktywnosci gospodarczej, poprzez zapewnienie
strefy zieleni i1 ochrong istniejgcych gruntow lesnych.

Prawo wlasnosci do nieruchomosci nie jest tozsame z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu
jej zagospodarowania izabudowania. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci, co oznacza, ze
zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Pozostale poruszane w uwadze watki wykraczaja poza zakres ustalen projektu planu miejscowego i nie moga
by¢ uwzglednione.

Nalezy doda¢, ze cze$¢ dziatek nr 62/3 1 62/4 znajduje si¢ poza obszarem objetym planem.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/380/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi Gminy nalezy:

- budowa drog publicznych, w tym: jezdni, drog dla pieszych i rowerow, chodnikow oraz o§wietlenia
ulicznego,

- budowa sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa).

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkéw zewnetrznych.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr XV/380/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 marca 2025 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XV/380/25 RADY MIEJSKIEJ W ŁODZI z dnia 12 marca 2025 r.
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