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UCHWALA NR XVI/101/25
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Gléwnej, Kolejowej i Brzozowej we wsi Wawal w gminie Tomaszéw Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr LXXVIII/510/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Gtéwnej, Kolejowej i Brzozowej we wsi Wawal w gminie Tomaszéw Mazowiecki -
po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Mazowiecki przyjetego uchwatg Nr LXVI/409/23 Rady Gminy Tomaszow
Mazowiecki z dnia 12 stycznia 2023 roku - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Gtéwnej, Kolejowej i Brzozowej we wsi Wawal w gminie Tomaszow Mazowiecki, zwanego dalej
planem, sktadajacego si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, w skali 1 :2 000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej - stanowigcych
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly i1s3 zgodne zgranicami okreSlonymi na zalgczniku graficznym do uchwaty
LXXVIII/510/23 Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki z dnia 22 listopada 2023 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Gltownej, Kolejowej i Brzozowej we wsi Wawal w gminie Tomaszéw Mazowiecki.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:2000;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielacg obszar
na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lokalizowania nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat
od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementow architektonicznych budynkow, tj.: niezabudowanych gankéw, zadaszen wejsé, schodow do
budynkéw, niezadaszonych tarasow, wykuszy, balkonow, gzymsow, okapéw dachow — mozliwa
lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej linii, detali wystroju architektonicznego do 0,5 m od wyznaczonej
linii,

b) wiat przystankowych zwigzanych z komunikacja publiczng, zadaszen, obudow miejsc gromadzenia
pojemnikéw na odpady;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzgdnych, tj. schoddéw ipochylni zewnetrznych, tarasow
naziemnych, ramp zewng¢trznych, daszkoéw, okapow dachowych, wystepow dachowych, podziemnych
czesci budynkow, studzienek piwnicznych;

9) strefie ochronnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia - nalezy przez to rozumie¢ strefg
wynikajacg z przepisow z zakresu bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robdt
budowlanych oraz ogélnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow kolorow, umozliwiajacy opisanie koloréw przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowa zawartos¢ kolorow procentowych (zottego, czerwonego, niebieskiego
i zielonego), koloru bialego iczarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym koloru
pierwsze dwie cyfry informuja o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie
chromatyczno$ci.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) podstawowe przeznaczenie terenu;

5) zwymiarowanie elementow zagospodarowania w metrach.
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2. Oznaczenia obowigzujgce, wynikajgce z przepiséw odregbnych:
1) strefa ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia - ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

2) strefa, w ktorej obowiazuja szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 112, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia teren6w w obszarze, plan wyznacza tereny bedace przedmiotem
przepisow ogdlnych i szczegotowych o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

5) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

2. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami cyfrowymi
i literowymi, w ktorych czes¢ cyfrowa oznacza kolejne numery poszczegdlnych terenow o tym samym
przeznaczeniu, a czesci literowe okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terenow.

3. W zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone 1KDL, 1KDD,
2KDD, 2KR, 3KR dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ w nich
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwo$ci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach, zgodnych zich przeznaczeniem
podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym ustalonym w planie, niebedacych realizacja celow
publicznych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) w zakresie formy zabudowy:

a) przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztaltu dachéw, stosowanych materiatow
wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow
muszg zapewnia¢ spojnos$¢ architektoniczng catemu budynkowi izespotowi budynkow na dzialce
budowlane;j,

b) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw - réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowlanej badz réwnolegly lub prostopadty do granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) w zakresie materiatdw wykonczeniowych stosowanych na budynkach:
a) dachy - dachowka, blachodachowka, blacha w arkuszach Iub pokrycia bitumiczne,
b) elewacje - tynk, cegla licowa, kamien, drewno, szkto, metal, beton barwiony,
¢) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych na elewacjach,
d) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych tworzyw sztucznych typu siding;
3) w zakresie kolorystyki budynkow i dachow:
a) dachy - odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow plaskich,

b) elewacje - cegla licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu barwionego - w kolorach wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20 %
domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20 % chromatycznos$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedziatdw wylacznie na fragmentach Scian budynkow, nieprzekraczajacych 30 %
powierzchni danej elewacji, mozliwo$¢ realizacji elewacji w kolorystyce zgodnej z identyfikacja
wizualng danego podmiotu gospodarczego;
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4) w zakresie dachow budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
ukladzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych inachyleniu od 20° do 45° dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich nad cze$cia gospodarcza lub garazowa budynkoéw mieszkalnych oraz
w strefie wejscia do budynkow,

b) gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

¢) gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
dopuszcza sig¢ - plaskie lub jednospadowe;

5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.

§ 6. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki (numer ztoza 20249).

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drog, infrastruktury
kolejowej,

b) wylesien oraz innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscia lesng -
drzewami i krzewami oraz runem le§nym- majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu;

2) w zakresie ochrony akustycznej - obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla nastgpujgcych terenow:

a) MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4;
4) ustala si¢ ochron¢ powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej wyltacznie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

6) w przypadku lokalizacji obiektow klasyfikowanych jako przeszkody lotnicze nalezy stosowaé przepisy
odrebne dotyczace zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczego6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii - zaktadéw o zwickszonym i duzym ryzyku;
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§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) dla budynkdéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sig¢
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu irozbudowy, zzachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, oraz zachowaniem parametrow jak dla nowej zabudowy;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci jej rozbudowy i przebudowys;
w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow istniejacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie ich: wysokosci, liczby kondygnacji,
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegbélnych terendw w ustaleniach szczegétowych;

3) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegotowe (§ 15, § 16) nie dotycza nastepujacych
przypadkow wydzielania dzialek:

a) dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,
e) w celu wydzielenia drog wewnetrznych, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng szerokos$¢ 5 metrow.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:
1) powiazanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi gminne;

2)dla obstugi obszaru objetego planem iwchodzacych wjego sklad terenow wyznacza si¢ tereny
komunikacji: drogi lokalnej - KDL, drogi dojazdowej - KDD oraz komunikacji drogowej wewngtrznej -
KR.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania nowych drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 5 m, ze
$cigciami naroznymi przy polaczeniu z drogg publiczna o boku min. 4 m, chyba zZe taki podziat uniemozliwia
istniejaca zabudowa.

4.Dla nowych inwestycji, w granicy dziatki budowlanej, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w nastepujacej minimalnej liczbie:

1) dla samochoddéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektow ustugowych - 1 stanowisko na 50 m?> powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 stanowiska na obiekt lub lokal; 1 stanowisko dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
przypadajace na 5 zwyktych stanowisk;
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2) dla samochodow cigzarowych - ilo§¢ wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

3) miejsca parkingowe dla samochodoéw osobowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
urzadzi¢ w formie miejsc postojowych, wiat lub zamknietych garazy, w ramach dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz
sposob ich realizacji w nastepujacy sposob:

a) w terenie drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, w rozumieniu przepiséw o drogach
publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych zlokalizowanych
w terenach MN-U - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 5 miejsc postojowych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, o szerokosci 30 m, liczac po 15m od osi na kazda strone,
z zakazem lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd, nasypoéw oraz nasadzen
roslinnosci wysokiej, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedlug
przepisow odrebnych; zniesienie stref ochronnych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku
skablowania linii badz zmiany jej przebiegu;

2) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, w sgsiedztwie terenow kolejowych obowigzuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego, w tym m.in. w zakresie sytuowania budowli,
budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robét ziemnych w strefie 20 m wyznaczonej na rysunku
planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwos$cig ich przebudowy lub rozbudowy;

2) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drdég publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz terenéw drog wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa w pkt. 2,
w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowac
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ zzabudowa izagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogéw przepisow odrebnych;
lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej;

3)ustala si¢, ze parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

4) mozliwos¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala sie rozbudowe istniejacej kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wyposazenia teren w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do skladowania nieczystosci ciektych, z docelowym
obowigzkiem podtaczenia do kanalizacji sanitarne;j;
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3) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem pkt. 2); nakazuje si¢ odprowadzenie tych wod, zzachowaniem wymogow przepisOw
odrebnych z zakresu gospodarki wodami, do ziemi:

a) na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
b) do zbiornikoéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikoéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kilku
dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ ich wtdrne zagospodarowanie na cele gospodarcze lub przeciwpozarowe;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni ulic do rowow
przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy; dopuszcza sig
odcinkowe skanalizowanie rowow.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym
lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, wtym statymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie
no$nikdw energii wytwarzanych przez odnawialne zrodia energii do ogrzewania pomieszczen i cieptej wody na
potrzeby wlasne.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych w zaleznosci od potrzeb;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z bezposrednim dostgpem do drogi
badz za posrednictwem dojazdu, z wydzieleniem terenu 6 m x 5 m (dla stacji wngtrzowych) lub 3 m x 2 m
(dla stacji stupowych), z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych, w tym przepiséw z zakresu
ochrony $srodowiska.

7. W zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
1) dopuszcza si¢ rozwdj bezprzewodowej i Swiattowodowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ budowe imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5.

8. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie odpadow w oparciu o gminny system
gospodarowania odpadami.

§ 13. W zakresie wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci panstwa ustala si¢ obowigzek
dostosowania do dziatan w sytuacjach szczego6lnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepiso6w odrebnych
z zakresu obronno$ci panstwa:

1) drég publicznych oraz inzynieryjnych obiektéw drogowych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci, ktora wynosi 30 % dla terenow MN, MN-U.

2. Dla terenow KDL, KDD, KR oraz przeznaczonych pod realizacj¢ celow publicznych - powyzszej stawki
nie ustala sig.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
3MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace - obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojgce, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym badz
w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40 %;
3) ustala si¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,6;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 60 %;
5) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych — 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — 4 m;

d) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne obowigzujgce w tym zakresie;

7) ustala si¢ kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka i dachy
budynkow zgodnie z ustaleniami § 5;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej - 1000 m?.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

4. Zasady obslugi terendow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 10 ust. 4.
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§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushug,
2) uzupetniajace - obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ formy zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe — wolnostojace lub blizniacze, z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynki ustugowe - wolnostojace badz dobudowane do istniejacych budynkow,

c) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym badz
w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50 %;
3) ustala si¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,9;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
5) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja
moze by¢ realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — 4 m;

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowiazujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka i dachy
budynkow zgodnie z ustaleniami § 5;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej - 1000 m?2.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dzialek.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;
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2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 10 ust. 4.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m, zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki drogowej
wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) realizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 7m do 9 m, zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki
drogowej wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zachowanie geodezyjnego wydzielenia dziatki drogowej wraz
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KR do 3KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - zachowanie geodezyjnego wydzielenia, zgodnie zrysunkiem
planu:

a) IKR - 6 m,
b) 2KR -4 m,
¢)3KR-0od4mdo 11 m,

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢: mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ na
poziomie minimum okreslonym w przepisach odrgbnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 5014

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tomaszow Mazowiecki

Stanislaw Krol
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

JEIGIIH

KDL

KDD
KR

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZWYMIAROWANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA W METRACH
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG
TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z
PRZEPISOW ODREBNYCH

B

STREFA OCHRONNA LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA

STREFA, W KTOREJ OBOWIAZUJA SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH W ZAKRESIE
TRANSPORTU KOLEJOWEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE

o/ I [

. UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 strefa 7
GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH MAPA  SYTUACYJNO-WYSOKOSCIOWA WYDANA

PRZEZ KOLEJOWY OSRODEK DOKUMENTACJI
GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJS W WARSZAWIE

PRZEBIEG LNIl ELEKTROENERGETYCZNEJ DNIA 10.06.2024 (KNWa2a 63.11.336/2024)

WYSOKIEGO NAPIECIA LICENCJA MAPY NR GK.6642.3.2353.2023_1016_N
WYDANA PRZEZ STAROSTE TOMASZOWSKIEGO

OTWOR HYDROGEOLOGICZNY T E R E N
PRACOWNIA

EWA KRAKOWSKA  UPR.URB. NR 1099/90

90-448 tODZ
UL ZWIRKI 1CLOK. 3
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/101/25
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

7 dnia 28 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych
z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z2024 r. poz. 1530 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Glownej, Kolejowej
i Brzozowej we wsi Wawal w gminie Tomaszéw Mazowiecki - Rada Gminy Tomaszow Mazowiecki
postanawia, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tomaszé6w Mazowiecki

Stanislaw Krol



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -15- Poz. 5014

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI/101/25
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

7 dnia 28 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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