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UCHWALA NR XIV/279/2025
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Zgierza polozonego w rejonie ulic Lakowej i L.odzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 72024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907,
poz. 1940), w zwiazku z art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 oraz art. 67 ust. 5 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr LII1/723/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia
29 wrzesnia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegSci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic Lakowej 1 L.odzkiej, zmieniona
uchwala Nr LIV/739/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 pazdziernika 2022 r., Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Zgierza
potozonego w rejonie ulic Lakowej ibLodzkiej, zwany dalej ,,planem”, skladajacy sie z czesci tekstowe;,
stanowiacej tre$¢ uchwaty wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:
1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniegcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigcych zalgceznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza” przyjetego uchwalg Rady Miasta Zgierza nr XI/120/15
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

2.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczeg6towych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) istniejacych: granicach dzialek, zjazdach, obiektach, budynkach iinnych elementach zabudowy
i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialek, zjazdy, obiekty budowlane,
budynki i inne elementy zabudowy i1 zagospodarowania istniejagce w dniu wejscia w zycie planu;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosc $cian i stupéw budynku oraz $cian i stupow wiat i altan od
linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) czesci podziemnych budynku,
b) docieplenia istniejgcych budynkow,
¢) detali wystroju architektonicznego,
d) zadaszen wejs$¢, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, wykuszy, balkonéw, werand, ktéore moga
wykracza¢ poza te¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m,
e) okapow 1 gzymsow, ktore mogg przekraczaé t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m;
5) linii zabudowy rownoleglej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej

z nakazem lokalizowania min. 70% powierzchni §ciany frontowej budynku wzdhuz tej linii lub rownolegle
do niej w odlegtosci nie wigkszej niz 10,0 m;

6) miejscu zmiany linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nast¢puje zmiana rodzaju linii zabudowy;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego,
w szczegolnosci ustawy i1 rozporzadzenia;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony
symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym
przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;
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10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami (drogi oraz
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne);

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy rownolegle;j;
5) miejsce zmiany linii zabudowy;
6) wymiary wyrazone w metrach;
7) oznaczenia graficzne i symbole klas przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia teren6w wyznacza si¢ tereny, bedgce przedmiotem ustalen ogélnych
i szczegolowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;

2) tereny ustug, oznaczone symbolem U;

3) teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem KDG;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

5) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.
2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym - linie rozgraniczajace terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL;

2) o znaczeniu ponadlokalnym - linie rozgraniczajace terenu drogi gldwnej, oznaczonego symbolem KDG.
3. Ustalenie terendéw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych

nie wyklucza:
1) mozliwosci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach, niebedacych realizacjg celéw publicznych;
2) realizacji celow publicznych na innych terenach.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie zustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 5015

2) wymog uksztattowania zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terendw;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:

a)dla terendw ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach okre§la si¢ przeznaczenie
uzupetniajace i warunki jego dopuszczenia lub przeznaczenie wykluczone, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupelniajacym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty o funkcji gospodarcze;j,
garaze, wiaty i altany, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw, obiekty matej architektury;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy oraz wskaznikéw i parametrow zabudowy:
a) warunki lokalizacji budynkéw w obszarze okreslaja tacznie:

- wyznaczone Ww planie linie zabudowy nieprzekraczalne, linie zabudowy roéwnoleglej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

- ustalenia szczegotowe dla terenéw w zakresie mozliwosci lokalizacji budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

- wymogi przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz budownictwa,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami zagospodarowania terenu
okreslonymi w ustaleniach szczegolowych, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow, zlokalizowanych w czesci poza wyznaczonymi
liniami zabudowy z mozliwo$cia dokonywania ich remontdéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,
przy czym nadbudowa lub rozbudowa nie moze przekracza¢ wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, zlokalizowanych w cato$ci poza wyznaczonymi
liniami zabudowy z mozliwos$cig dokonywania ich remontow lub przebudowy,

e) dla obiektow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow,

f) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych sa tozsame =z wyznaczonymi W planie liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

g) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje si¢ wylacznie w przypadku lokalizacji
budynkow,

h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

- pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajaca 30,0 m; ograniczenie nie dotyczy inwestycji
telekomunikacyjnych — warunki ich realizacji zgodnie z wymogami przepisow odregbnych z zakresu
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialdéw wykonczeniowych elewacji i dachéw przyjete rozwigzania
w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych musza zapewniaé spdjnos¢ architektoniczng catemu
budynkowi lub zespotowi budynkéw na dzialce budowlane;j;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnig dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendow; wymogu nie stosuje si¢ do dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe
urzadzen infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych wcelu polepszenia  warunkow
zagospodarowania sgsiedniej dziatki, regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:
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1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigekszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska z wytaczeniem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, drog, linii tramwajowych, garazy, parkingdw lub zespotéw parkingéw,
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ushugowej kwalifikowanej do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko na podstawie powierzchni zabudowys;

5) zakaz lokalizacji zaktadoéw i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci srodowiska, w tym zaktadow
i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okre$lonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony
srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej — obowiazuja warunki realizacji zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) ochrone przed halasem, poprzez:

a) klasyfikacje terenéw wyznaczonych w planie, podlegajacych ochronie akustycznej — tereny oznaczone
symbolami 1MN-U i 1U w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg do terendéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

b) obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego w istniejacych i projektowanych
budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie zwymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) ochron¢ wéd podziemnych ipowierzchniowych, wtym zasobow Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 401 Niecka L.odzka, w obrebie, ktorego potozony jest obszar, poprzez:

a)nakaz stosowania rozwigzan technicznych 1itechnologicznych ograniczajacych mozliwo$é
zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

b) zaopatrzenia w wode zgodnie z ustaleniami §12 pkt 2,

¢) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 pkt 4,

e) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpadow,

f) przestrzeganie zasad gospodarowania wodami oraz ich ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 6;

9) ochrone powierzchni ziemi, poprzez:

a) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

c) obowigzek zapewnienia dla nieruchomosci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

10) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:
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a) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z ustaleniami
§12 pkt 9.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) stwierdza sig, ze w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny: drogi publicznej gtownej, oznaczonej symbolem KDG oraz drogi
publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, dla ktorych ustala si¢ obowigzek dostosowania do potrzeb
0sOb niepelnosprawnych, poprzez urzadzenie nawierzchni utwardzonych w sposéb uwzgledniajacy
potrzeby przemieszczania si¢ 0sob niepelnosprawnych;

3) ustala sie obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni publicznych z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalenia
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

3) ustalen w zakresie scalen i podzialéw nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatéw nieruchomosci.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) powigzania komunikacyjne obszaru planu zukladem zewnetrznym poprzez tereny drég publicznych
zlokalizowanych w obszarze: drogi gldwnej, oznaczonej symbolem KDG oraz drogi lokalnej, oznaczonej
symbolem KDL;

2) dla obstugi obszaru planu i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza sig:
a) teren drogi gtdownej, oznaczony symbolem KDG,
b) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

3) budowe irozbudowe uktadu drogowego; parametry drog publicznych, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegdlnych terendw oraz wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow - 1 na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla pozostatych osoéb — 1 na kazde rozpoczete 50 m? ogoélnodostepnej powierzchni uzytkowej lokali
uslugowych, to jest powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowe;j
pomieszczen dostgpnych wylacznie dla pracownikéw takich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia
socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na lokal;

2) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
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d) 1 — na kazde 25 migjsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca do parkowania dla samochodéw nakazuje si¢ urzadzi¢c w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

S)na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, w przypadku realizacji miejsc do parkowania
samochodow osobowych w pasie terenu o glebokosci 40,0 m, rownolegtego imierzonego od
wyznaczonych linii zabudowy nieprzekraczalnych, obowiazuje zasadzenie 1 drzewa o wysoko$ci min. 4,0
m w dniu sadzenia na kazde 10 miejsc do parkowania;

6) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodow stosuje si¢ zaokraglenie
z zastosowaniem regul matematycznych;

7) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania rowerdw w formie stojakéw umozliwiajacych przypiecie do nich
ramy roweru.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) zachowanie 1 uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowe,
odbudowg, rozbudowe, skablowanie, wymiane a takze budowe¢ nowych systemow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j:
- na terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

-w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zzachowaniem wymogdéw przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych,

-na pozostalych terenach wylacznie w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych, przy czym:

- lokalizacja musi zapewnia¢ dostep do urzadzen dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposob,
aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystgpi¢ z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogdéw
przepisow odrgbnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie =z jej
przeznaczeniem,

c) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez istniejace przewody i nowe przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociagowej; dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ z zachowaniem wymogoéw przepisdw odrgbnych z zakresu budownictwa oraz
gospodarowania wodami wytgcznie w przypadku braku dostepu do sieci wodociggowej; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z wod opadowych i roztopowych,

c) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:
a) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej,

b) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa, gospodarki wodami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do wdd lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dzialek budowlanych; wody te musza
zosta¢ odprowadzone do ziemi, zzachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

¢) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drég: do ziemi na
powierzchnie nieutwardzone, do rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie w miejscu ich
powstawania jest niemozliwe, do sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisOw z zakresu
gospodarki wodami,

e) sposob zagospodarowania wod opadowych iroztopowych nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
sasiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej,
b) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
¢) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych icieptej wody uzytkowej zsieci cieplnej lub
z indywidualnych zrodet ciepta, w tym ciepla wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrodta energii,
z zachowaniem wymogow pkt 8 oraz przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i systemu energetycznego:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych w systemie kablowym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji
nie stosuje si¢ wymogoéw wynikajacych z wyznaczonych linii zabudowy nieprzekraczalnych,

¢) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
- z urzadzen kogeneracyjnych;
8) w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwo$¢ lokalizacji 1wykorzystania instalacji odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen
kogeneracyjnych dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng icieplo, jako towarzyszacych
zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, przy czym:
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wolnostojacych o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacii,

- zakazuje si¢ umieszczania paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych
budynkéw w plaszezyznie nierdwnolegtej do ptaszczyzny tej $ciany,

- nakaz na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) stosowania rozwigzan ograniczajacych
efekt lustra wody dla ptakow i owadow,

- teren pod ogniwami fotowoltaicznymi lokalizowanymi na gruncie nalezy pozostawi¢ spontanicznej
sukcesji roslinnos$ci, zadarni¢ lub utrzymywac jako zadarniony,
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c) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodla energii wykorzystujacych energie wiatru, instalacji do
wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioptynéw oraz biowegla,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii inne niz wymienione w lit. b i ¢ 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w lgcza telekomunikacyjne i teletechniczne ustala sig:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) mozliwo$¢ budowy i montazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej - terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem IMN-U, dopuszcza si¢ lokalizacje
wytacznie infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) warunki realizacji bezprzewodowych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych zgodnie zwymogami
przepisow odrebnych z zakresu lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej i ochrony §rodowiska.

§ 13. W zakresic wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiazuje, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych lotnictwa, zgloszenie wilasciwym
organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektow mogacych
stanowi¢ przeszkody lotnicze, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowiazuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenéw 1 obiektdéw w sposdb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i rodzaju zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug handlu hurtowego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,1, maksymalna: 0,8;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 10,0 m,
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b) pozostatych — 5,0 m;

7) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych nieprzekraczajacym 40°;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy
lokalizacji w stosunku do granicy dziatki budowlanej od strony, ktérej wyznaczono lini¢ zabudowy.

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 12,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerdow zgodnie z ustaleniami
§11 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.
§ 17. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ushug;

2) przeznaczenie uzupekiajace — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug handlu hurtowego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0,1, maksymalna: 1,6;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,6;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych, mieszkalnych wielorodzinnych — 12,0 m,
b) pozostatych — 5,0 m;

7) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych nieprzekraczajacym 40°.

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 16,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §12.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
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1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerdow zgodnie z ustaleniami
§11 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 18. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig¢:

1) przeznaczenie — teren ushug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone — teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug handlu hurtowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;

6) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych nieprzekraczajacym 40°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy
lokalizacji w stosunku do granicy dziatki budowlanej od strony, ktdrej wyznaczono lini¢ zabudowy.

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 18,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerow zgodnie z ustaleniami
§11 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 19. 1. Dla terenu ustlug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren parkingu;

3) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug handlu hurtowego,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16,0 m;

6) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych nieprzekraczajacym 40°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy
lokalizacji w stosunku do granicy dziatki budowlanej od strony, ktérej wyznaczono lini¢ zabudowy.

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 18,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1 oraz §20 ust. 2 pkt 7;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych i rowerdow zgodnie z ustaleniami
§11 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.
§ 20. 1. Dla terenu drogi gtownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi gtownej;

2) przeznaczenie uzupekiajace — teren komunikacji szynowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, w obszarze zmienna od 25,7 m do
29,2 m;

2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych;
4) torowisko tramwajowe separowane od jezdni;

5) droga rowerowa minimum jednostronnie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

7) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnie przylegajacych terendow i dzialek budowlanych, ktore maja
zapewniong obstuge poprzez drogi publiczne klasy nizszej lub poprzez drogi wewngtrzne; dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjna wylacznie poprzez istniejace zjazdy.

3. Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢. Stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci

zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy.

§21. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie — droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze zmienna od 19,6 m do 68,0
m;

2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych.
3. Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢. Stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE, ustala si¢
przeznaczenie — teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,01, maksymalna: 0,6;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5,0 m;

6) geometria dachéw — dachy plaskie;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 10,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki po podziale — 5,0 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja + 10°.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §12.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust 1.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
nie ustala si¢. Stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. W granicach obszaru traci moc uchwata Nr XL/420/2002 Rady Miasta Zgierza z dnia 28 marca
2002 r., zmieniona uchwatg Nr XLI1/445/2002 Rady Miasta Zgierza z dnia 23 maja 2002 r.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zgierza

Yukasz Wroblewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/279/2025
Rady Miasta Zgierza

z dnia 27 marca 2025 r.

Rysunek planu

AL
|

e MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA ZGIERZA POLOZONEGO W REJONIE
P ULIC LAKOWEJ | Lt ODZKIEJ

UNEK PLANU




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -16 - Poz. 5015

Arkusz 1/8
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Arkusz 7/8

Sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z zasobow Haﬁstwov

geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Starostwo
Licencja nr 6642.3427.2022.1020_P.

Uktad wspotrzednych zgodny z obowigzujacym panstwowym s
przestrzennych: PL-2000.
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Arkusz 8/8

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

LINIA ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ

MIEJSCE ZMIANY LINII ZABUDOWY

G
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LUB UStUG
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TEREN DROGI GLOWNEJ
D TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN ELEKTROENERGETYKI
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OZNACZENIA INFORMACYJNE:

UJECIE WOD PODZIEMNYCH

|

ZALACZNIKNR 1
do uchwaty Nr....
Rady Miasta Zgierza z dnia ....

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA ZGIERZA POLOZONEGO W REJONIE
ULIC tAKOWEJ | t ODZKIEJ

RYSUNEK PLANU

URZAD MIASTA ZGIERZA
WYDZIAL URBANISTYKI, GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ | GEODEZJI

ZESPOL mgr Sylwia Kotecka - do ia mpzp na ie art. 5
PROJEKTOWY: pkt4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

mgr inz. Aleksandra Pawlak, mgr Szczepan Zareba - uprawnieni do
sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

DATA: MARZEC 2025r. SKALA: 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1V/279/2025
Rady Miasta Zgierza
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Zgierza polozonego w rejonie ulic L.akowej i L.odzKkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940), Rada Miasta Zgierza
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ulic Lakowej i £odzkiej, w terminie od
8 stycznia 2025r. do 14 lutego 2025r., wplyneto 8 uwag podlegajacych rozstrzygnieciu, na podstawie
art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zarzadzeniem Nr 112/1X/2025 z dnia 6 marca 2025 r. Prezydent Miasta Zgierza rozpatrzyt zlozone
uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Zgierza przedstawil Radzie Miasta Zgierza uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie
ulic Lakowej i L.odzkiej wraz z zatacznikami w tym lista nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Zgierza
uwag.

§ 3. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz lista nieuwzglednionych uwag, Rada Miasta Zgierza
rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Zgierza potozonego
w rejonie ulic Lakowej 1 Lodzkiej, zgodnie ze stanowiskiem ponizej:

1) Uwaga Nr 1
— wptyneta 27 stycznia 2025 r.,

— zlozona przez

—dotyczy dziatki nr ewid. 251/4 obreb 129 przy ul. Lakowej 11-13; w projekcie planu teren oznaczony
symbolem 2U.

Tresé uwagi:

Obnizenie optaty planistycznej dla terenu 2U z dotychczasowych 30% na 5%, z uwagi na fakt, ze inwestor,
ktorego reprezentuje¢ jest jednostka publiczna.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednil uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie stawki procentowej optaty planistycznej jest obowiazkowe idotyczy wszystkich
nieruchomosci w granicach planu. Optata pobierana jest wylacznie w przypadku wzrostu warto$ci
nieruchomosci i jej sprzedazy w ciggu 5 lat od uchwalenia planu. Jesli warto$¢ nie wzrosnie lub nieruchomosé
nie zostanie sprzedana, optata nie jest naliczana. Ponadto ustalenie stawki renty planistycznej na poziomie 30%
jest zgodne zobowigzujacymi przepisami iodzwierciedla potencjalny wzrost warto$ci nieruchomosci
wynikajacy ze zmiany przeznaczenia terenu. Warto zaznaczy¢ rowniez, ze optata planistyczna stanowi dochod
wlasny gminy ima charakter publicznoprawny. Jej celem jest rekompensata dla gminy za wzrost warto$ci
nieruchomos$ci wynikajacy zdziatlah planistycznych. Obnizenie stawki do poziomu 5% ograniczyloby
potencjalne srodki finansowe na realizacj¢ zadan publicznych.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: przyjecie stanowiska Prezydenta Miasta Zgierza
i nieuwzglednienie uwagi.

2) Uwaga Nr 2
— wptyneta 11 lutego 2025 r.,

— zlozona przez

—dotyczy dziatek nr ewid. 258/1, 258/2, 258/3 obreb 129 przy ul. Lakowej 17; w projekcie planu teren
oznaczony symbolem 1U.

Tres¢ uwagi:

Sprzeciw co do zmiany funkcji dzialek z funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowa. Na teren, ktory posiadat
funkcje mieszkaniowg uzyskalam prawomocng decyzj¢ o warunkach zabudowy na budowe¢ budynku
mieszkalnego. Uwazam, ze zmiana funkcji dziatek na ustugowe spowoduje duzg utrate ich wartosci. Uwazam,
ze po wprowadzeniu tak niekorzystnych zmian w przeznaczeniu dziatek, optata planistyczna nie powinna by¢
brana pod uwage.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednil uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zzapisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium sa wigzace przy sporzadzaniu planow miejscowych. Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza przedmiotowy teren wskazany
zostal jako teren zabudowy uslugowej. Przeznaczenie poszczegdlnych terenow w planie miejscowym
odpowiada kierunkom wyznaczonym w Studium i nie narusza jego ustalen w tym zakresie. W projekcie planu
miejscowego dla przedmiotowych dziatek ustala przeznaczenie teren ushug oraz przeznaczenie uzupetniajace
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie ztym przeznaczeniem zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna moze by¢ realizowana wytacznie jako uzupetnienie podstawowej funkcji terenu jaka jest
zabudowa ushugowa. Wobec powyzszego przeznaczenie wnioskowanych dziatek w projekcie planu wylgcznie
na cele zabudowy mieszkaniowej byloby sprzeczne z ustaleniami Studium.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy, wyjasnienia wymaga fakt,
ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki zabudowy, ktére wydawane sg
w formie decyzji. Wydana w 2021 r. dla fragmentu dziatek decyzja o warunkach zabudowy obejmowata teren
nieobjety ustaleniami obowiazujacego dla czesci obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z2002r. Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
zobowigzuja do wydania decyzji o warunkach zabudowy, w kazdym przypadku, jesli spelnione sa warunki
okreslone w art. 61 ww. ustawy, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Przepisy prawa nie naktadaja natomiast obowigzku uwzglednienia ww. decyzji w planie
miejscowym. Ponadto decyzja o warunkach zabudowy, na ktérg powoluje si¢ wnioskodawca, nie stanowi
gwarancji utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Decyzje te wydawane sg w oparciu o zasady dobrego sasiedztwa, jednak nie majg charakteru
trwalego, aich ustalenia nie przesadzaja o przeznaczeniu terenu. Jedynie ustalenia zawarte w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zapewniaja skuteczng kontrolg procesu urbanizacji.

Kwestia ewentualnej utraty warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku ze zmiang przeznaczenia nie stanowi
przestanki do zmiany ustalen planu. Plan miejscowy ma na celu realizacje polityki przestrzennej miasta
i dostosowanie przeznaczenia terenéw do aktualnych potrzeb i uwarunkowan rozwojowych. Ponadto, kwestia
naliczenia optaty planistycznej podlega odrebnej procedurze ijest rozpatrywana w kontekscie faktycznego
wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego. Ewentualne roszczenia
w tym zakresie moga by¢ przedmiotem indywidualnego postepowania administracyjnego.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: przyjecie stanowiska Prezydenta Miasta Zgierza
i nieuwzglednienie uwagi.

3) Uwaga Nr 3
— wptyneta 12 Iutego 2025 1.,
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— zlozona przez
— dotyczy dzialki nr ewid. 248 obreb 129 ul. Lakowa 5; w projekcie planu teren oznaczony symbolem 3U.
Tres$¢ uwagi:

1. W §7 punkt 4) c¢) id) wnioskuje o wprowadzenie dodatkowego zapisu, ktory zapewni mozliwo$¢
zbudowania na terenie mojej dziatki budynku gospodarczego oraz garazu, oczywiscie zzachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2.Dla obszaru osymbolu 3U, zwracam si¢ z wnioskiem o zmniejszenie maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy (do np. 60%) oraz zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na tym terenie.

3. Przyjecie tego planu nie jest dla nas dobrg wiadomos$cig, poniewaz nasze spokojne i zielone sgsiedztwo
moze zamieni¢ si¢ na sgsiedztwo ruchliwego miejsca handlowo-ustugowego z wieloma miejscami
parkingowymi, ruchem pieszym isamochodowym. Obnizy to znacznie standard naszego zycia w domu
i ogrodzie a takze, w dalszej perspektywie, obnizy warto$¢ naszej nieruchomosci.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednil uwagi w calosci.
Uzasadnienie:

Ad. 1. W projekcie planu miejscowego okreslone zostaty zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
uwzgledniajace spojnos¢ itad przestrzenny. Przewidziane zapisy okreslaja dopuszczalne formy zabudowy
zgodne z przyjetymi zatozeniami planistycznymi dla obszaru, zgodnie z kierunkami rozwoju wskazanymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza. Zapisy planu
miejscowego dopuszczajg zachowanie istniejgcych budynkow, zlokalizowanych w czg¢sci poza wyznaczonymi
liniami zabudowy z mozliwo$cia dokonywania ich remontéw, przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy
czym nadbudowa lub rozbudowa nie moze przekracza¢ wyznaczonych linii zabudowy. Wprowadzenie
mozliwosci budowy dodatkowych obiektoéw gospodarczych i garazy mogloby narusza¢ wyznaczone zasady
ksztaltowania przestrzeni, dlatego wniosek w tym zakresie nie zostat uwzgledniony.

Ad. 2. Parametry dotyczace powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej zostaty ustalone
zgodnie z analiza funkcjonalno-przestrzenng oraz polityka zagospodarowania tego obszaru wynikajaca ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza. Przyjete wartosci
zapewniajg rownowage pomiedzy intensywnoscig zabudowy a konieczno$ciag zachowania terenéw aktywnych
przyrodniczo. Zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy 1ijednoczesne zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej mogloby wptynaé na ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych irealizacje zatozen
planistycznych dla tego obszaru. Z tego wzgledu wniosek nie zostal uwzgledniony.

Ad. 3. Kwestia ewentualnej utraty warto$ci nieruchomosci w zwiazku ze zmiang przeznaczenia nie stanowi
przestanki do zmiany ustalen planu. Plan miejscowy ma na celu realizacje polityki przestrzennej miasta
1 dostosowanie przeznaczenia terendow do aktualnych potrzeb i uwarunkowan rozwojowych. Ponadto, kwestia
naliczenia optaty planistycznej podlega odrebnej procedurze ijest rozpatrywana w kontekscie faktycznego
wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego. Ewentualne roszczenia
w tym zakresie mogg by¢ przedmiotem indywidualnego postepowania administracyjnego.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: przyjecie stanowiska Prezydenta Miasta Zgierza
i nieuwzglednienie uwagi.

4) Uwaga Nr 4
— wptyneta 14 Iutego 2025 1.,
— zlozona przez

—dotyczy dziatki nr ewid. 254/2 obrgb 129, ul. Lakowa 15iul. 3-go Maja 12; w projekcie planu teren
oznaczony symbolem 2U.

Tres¢ uwagi:
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1. Wnosz¢ o ustalenie na terenie dzialki nr ew. 254/2: przeznaczenia pod ustugi produkcyjne zwigzane
z obstuga ludnosci, z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej, a w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego,
lokalizacj¢  obiektow magazynowo-sktadowych, administracyjno-biurowych 1izaplecza ustugowego,
zwigzanego z funkcja podstawowa oraz zabudowy mieszkaniowej lub przeznaczenia pod ustugi,
z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej, a w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego, lokalizacje obiektow
magazynowo-skladowych, administracyjno-biurowych izaplecza ustugowego, zwigzanego =z funkcja
podstawowg oraz zabudowy mieszkaniowe;.

2. Wnosz¢ o wprowadzenie w projekcie planu zapisu o zachowaniu istniejacej funkcji budynkow na dz. nr
ew. 254/2 i mozliwosci przeprowadzenia remontu, adaptacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow
oraz realizacji nowych obiektdw na terenie dzialki z zachowaniem dotychczasowej funkcji tj. produkcyjne;.

3. Wnosze o uwzglednienie w projekcie planu informacji dotyczacej aktualnej lokalizacji ogrodzenia
i mozliwo$ci zmiany istniejacego ogrodzenia.

4. Wnosz¢ o ustanowienie w projekcie planu mozliwie jak najnizszej stawki procentowej na terenie w/w
dziatki.

5. Wnosze o wprowadzenie w projekcie planu zapisow dotyczacych wymaganej iloSci miejsc do
parkowania rowerow lub zlikwidowanie zapisu dotyczacego nakazu lokalizacji miejsc do parkowania rowerow.

6. W odniesieniu do §12 p. 8 lit. b wnosze o wprowadzenie w projekcie planu zapisow dopuszczajacych
lokalizacj¢ urzadzen na dachach istniejacych i projektowanych budynkéw oraz likwidacje ograniczenia mocy
do 50kW.

7. Wnosze o ustanowienie w projekcie planu nieprzekraczalnej linii zabudowy bez koniecznosci
sytuowania obiektow rownolegle do niej.

8. Wnosz¢ o ustanowienie w projekcie planu minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
10%.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednil uwagi w calosci.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Majac na uwadze wymodg zachowania zgodnos$ci ustalen planu miejscowego z kierunkami polityki
przestrzennej okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgierza uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w zakresie wnioskowanego przeznaczenia terenu. W Studium
przedmiotowy teren wskazany jest jako teren zabudowy ustugowej. Dlatego tez w planie miejscowym ustalone
zostato przeznaczenie teren ustug (symbol 2U).

Ad. 2. Wplanie miejscowym ustalono mozliwo§¢ wykorzystania terenow iobiektdow w sposob
dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji terenu, funkcji irodzaju zabudowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu. Dopuszczenie w planie miejscowym realizacji nowych
obiektow o funkcji innej niz okre§lona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza byloby sprzeczne z obowigzujacymi przepisami.

Ad. 3. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
przeznaczenie terendw, zasady ich zagospodarowania oraz warunki zabudowy, jednak nie reguluje kwestii
dotyczacych istniejacych ogrodzen ani ich ewentualnej zmiany. Informacje o aktualnej lokalizacji ogrodzen
naleza do kwestii ewidencyjnych 1iadministracyjnych, ktore nie mieszcza si¢ w zakresie regulacji
planistycznych wynikajacych z ww. ustawy.

Ad. 4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie stawki procentowej oplaty planistycznej jest obowigzkowe i dotyczy wszystkich
nieruchomosci w granicach planu. Optata pobierana jest wylacznie w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci i jej sprzedazy w ciggu 5 lat od uchwalenia planu. Jesli warto$¢ nie wzro$nie lub nieruchomo$¢
nie zostanie sprzedana, oplata nie jest naliczana. Warto zaznaczy¢ rowniez, ze oplata planistyczna stanowi
dochod wilasny gminy ima charakter publicznoprawny. Jej celem jest rekompensata dla gminy za wzrost
wartosci nieruchomosci wynikajacy z dziatan planistycznych. Obnizenie stawki ograniczytoby $rodki
finansowe na realizacj¢ zadan publicznych.
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Ad. 5. Elementy, ktore nalezy obowigzkowo okreslic w planie miejscowym zawarto min.
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktorym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo ,,(...) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji (...)”.
Zgodnie z ww. przepisami, wskazniki okreslajace minimalng liczbe miejsc do parkowania na rowery nie naleza
do zbioru ustalen, ktére nalezy umie$ci¢ w miejscowym planie. Ustalony w planie miejscowym w §11
ust. 2 pkt 7 nakaz urzadzenia miejsc do parkowania roweréw w formie stojakow umozliwiajacych przypiecie
do nich ramy roweru nie naktada nadmiernych obcigzen na inwestoréw, poniewaz nie okresla liczby stojakow,
a jedynie nakazuje ich zapewnienie w odpowiedniej formie. Jego brak moglby prowadzi¢ do niedostgpnosci
bezpiecznych miejsc dla rowerow. W zwigzku zpowyzszym uwaga dotyczaca usuniecia zapisu lub
wprowadzenia szczegdtowego okreslenia liczby miejsc parkingowych dla rowerdéw nie zostata uwzgledniona.

Ad. 6. Zgodnie zart. 15ust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia rowniez lokalizacje
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii
oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energig
elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, réwniez
w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazuja
lokalizacji takich instalacji”. Zgodnie z powyzszym, mozliwe jest lokalizowanie instalacji odnawialnych zrodet
energii w postaci urzadzen zamontowanych na budynkach, jezeli plan miejscowy przewiduje mozliwosc¢
lokalizacji budynkéw na danym terenie, a postanowienia planu miejscowego wprost nie zakazujg lokalizacji
tego typu instalacji. W planie miejscowym nie ma sformutowanego zakazu lokalizacji instalacji na dachach
budynkow, w zwiazku z czym lokalizacja tego typu urzadzen jest dopuszczalna. Ograniczenie mocy ustalone
w planie miejscowym dotyczy urzadzen wolnostojacych.

Ad. 7. Ustalenie w planie linii zabudowy rdéwnoleglej z obowigzkiem sytuowania co najmniej 70%
powierzchni $ciany frontowej budynku wzdhuz niej lub réwnolegle do niej w odlegtosci do 10 m ma na celu
zapewnienie tadu przestrzennego oraz spdjnosci kompozycyjnej zabudowy. Taki zapis umozliwia zachowanie
harmonijnego uktadu urbanistycznego oraz wilasciwego ksztaltowania pierzei ul. Lakowej. Wprowadzenie
jedynie nieprzekraczalnej linii zabudowy bez okreélenia orientacji budynkéw mogloby skutkowac
chaotycznym uktadem zabudowy, utrata ladu przestrzennego oraz pogorszeniem walorow estetycznych
przestrzeni.

Ad. 8. Ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15% wynika
z potrzeby zachowania rownowagi ekologicznej, retencji wod opadowych oraz poprawy warunkow
mikroklimatycznych. Obnizenie tego wskaznika do 10% mogtoby negatywnie wplyna¢ na jako$¢ srodowiska
1 warunki zycia mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: przyjecie stanowiska Prezydenta Miasta Zgierza
i nieuwzglednienie uwagi.

5) Uwaga Nr 5
— wptyneta 14 lutego 2025 r.,
— zlozona przez
— dotyczy catego obszaru objetego planem.
Tresé uwagi:
Zglaszam wniosek o wstrzymanie prac nad planem (badz rezygnacja z planu) do momentu uchwalenia planu
ogolnego dla miasta Zgierza.
Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednil uwagi.

Uzasadnienie:

Wnioskowane wstrzymanie prac nad planem badz rezygnacja z jego uchwalenia na tym etapie procedury
planistycznej byloby nieracjonalne ze wzgledu na ilo§¢ pracy wtozonej w opracowanie projektu. Prace nad
planem zostaly zapoczatkowane uchwalg Rady Miasta Zgierza z dnia 29 wrzeénia 2022 r., a opracowany
projekt przeszedl procedure¢ opiniowania iuzgodnien zgodnie z wymogami ustawy. Nastgpnie projekt wraz
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z prognoza zostal wylozony do publicznego wgladu od 8 stycznia 2025 r. do 31 stycznia 2025 r., a uwagi
mogly by¢ zglaszane do 14 lutego 2025 r. Wstrzymanie prac skutkowatoby konieczno$cia ponowienia calego
procesu planistycznego, co generowatoby dodatkowe koszty i wydtuzalo realizacj¢ zalozen urbanistycznych.

Dodatkowo, dla obszaru objetego planem od 2002 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jednak w tym okresie nie doszto do zadnych znaczacych inwestycji. Nowy plan tworzony jest
w odpowiedzi na realne potrzeby rozwojowe oraz zainteresowanie inwestorow, zaré6wno prywatnych jak
1 publicznych, co moze przetozy¢ si¢ na rozwdj przestrzeni i realizacj¢ nowych inwestycji.

Ponadto uchwalenie nowego planu miejscowego moze przynies¢ wymierne korzysci ekonomiczne dla
gminy, m.in. wzrost wptywow z podatkow czy stworzenie nowych miejsc pracy. Zawieszenie prac nad planem
do czasu opracowania planu ogdélnego odsunie w czasie, a by¢ moze nawet uniemozliwi osiggniecie tych
korzysci, co nie lezy w interesie gminy.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: przyjecie stanowiska Prezydenta Miasta Zgierza
i nieuwzglednienie uwagi.

6) Uwaga Nr 6
— wptyneta 17 lutego 2025 r. (data wystania 14 luty 2025 r.),

— zlozona przez
— dotyczy catego obszaru objetego planem oraz terenéw oznaczonych symbolami 3U i IMN-U.
Tres¢ uwagi:
1. W §11.2 wprowadzenie wymogu realizacji miejsc postojowych dla rowerow dla

obiektow ustugowych, ktorych liczba bylaby powigzana z powierzchnia uzytkowa lokalu, przy czym
nie powinno by¢ ich mniej niz jedno stanowisko na lokal.

2. W §12 pkt 6 ppkt 2 zawezenie mozliwosci realizacji indywidualnych zrodel ciepta do instalacji
odnawialnych zrédet energii oraz wzmocnienie zapisu o konieczno$ci podlaczenia si¢ do miejskiej sieci
cieplowniczej.

3. Zabezpieczenie mozliwosci przebicia migdzykwartylowego ciagiem pieszym migdzy ulica Lakowa i3
Maja.

4. Dla terenu 3U i IMN-U ustalenie linii zabudowy réwnolegtej zamiast linii zabudowy nieprzekraczalne;.
Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednil uwagi w calosci.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Proponowany zapis o konieczno$ci zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilosci
uzaleznionej od powierzchni uzytkowej lokalu zostal rozwazony. Jednakze projekt planu uwzglgdnia juz
standardy zagospodarowania przestrzeni dostosowane do lokalnych warunkow i istniejacych przepisow.
Dodatkowe wymagania mogtyby prowadzi¢ do nieuzasadnionego ograniczenia swobody inwestoréw oraz
nadmiernych kosztow realizacji przedsigwzie¢.

Ad. 2. Plan miejscowy przewiduje regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto, jednak wprowadzenie
obligatoryjnego podlaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej 1 zakazu stosowania innych niz odnawialne zrodet
ciepta mogloby stanowi¢ nadmierne ograniczenie praw wiascicieli nieruchomosci. W aktualnych zapisach
planu uwzgledniono mozliwo$¢ podigczenia do sieci cieplownicze] przy jednoczesnym zachowaniu
elastycznosci w zakresie wyboru ekologicznych rozwigzan grzewczych.

Ad. 3. Plan miejscowy okre§la uktad komunikacyjny zgodnie zuwarunkowaniami przestrzennymi
i funkcjonalnymi obszaru. Analiza przebicia ciagiem pieszym miedzy ulicg Lakowa 13 Maja wskazala, ze
realizacja takiego ciggu pieszego nie jest uzasadniona ze wzgledu na istniejagcy uktad wiasnosciowy dziatek
oraz potencjalne trudnos$ci techniczne i prawne. Brak przebicia ciagiem pieszym miedzy ulica Lakowa i 3 Maja
zmniejsza ingerencj¢ w grunty prywatne oraz minimalizuje koszty realizacji planu miejscowego. Ponadto,
w najblizszym sasiedztwie istniejg alternatywne ciagi piesze zapewniajgce odpowiednia dostgpnosc
komunikacyjng.
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Ad. 4. Plan miejscowy okresla zasady ksztaltowania zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego. Zastosowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej umozliwia elastyczno$¢ w projektowaniu
obiektow, jednocze$nie zapewniajac kontrole nad zagospodarowaniem terenu. Wprowadzenie linii zabudowy
rownoleglej w tym przypadku mogloby ograniczy¢ mozliwosci inwestycyjne oraz niekorzystnie wptynac¢ na
kompozycje przestrzenng obszaru.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: przyjecie stanowiska Prezydenta Miasta Zgierza
i nieuwzglednienie uwagi.

7) Uwaga Nr 7
— wptyneta 17 lutego 2025 r. (data wystania 14 luty 2025 r.),

— ztozona przez INTERBAG sp. z 0.0. sp.k.,
— dotyczy terenu 3U.
Tres$¢ uwagi:

Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego zroku 2002 oznaczony symbolem 1U/PN zawierat
szerszg funkcje 1 przeznaczenie w stosunku do obecnie proponowanego 3U. Poza tym teren ustug zostat mocno
ograniczony przez: § 19.1.3) przeznaczenie wykluczone - (...), teren uslug handlu hurtowego, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren uslug edukacji. Dlatego niesprawiedliwym w projekcie jest jeszcze jeden
zapis: §19.6 Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci -
30% - wmojej ocenie renta planistyczna wtej wysoko$ci jest niesprawiedliwa imoze byé przyczyna
przysztych sporow.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednil uwagi w calosci.
Uzasadnienie:

Zmiana przeznaczenia terenu wynika z potrzeby dostosowania planu miejscowego do aktualnych
uwarunkowan przestrzennych i gospodarczych. Dotychczasowy plan obowigzujacy od 2002 r. nie doprowadzit
do realizacji znaczacych inwestycji na tym obszarze, co wskazuje na konieczno$¢ wprowadzenia nowych
rozwigzan planistycznych. Nowy plan powstaje w odpowiedzi na realne potrzeby rozwojowe oraz
zainteresowanie inwestorow, zardéwno prywatnych jak i publicznych, co zwicksza szanse na zagospodarowanie
terenu.

Ponadto ustalenie stawki renty planistycznej na poziomie 30% jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami
i odzwierciedla potencjalny wzrost wartosci nieruchomosci wynikajacy ze zmiany przeznaczenia terenu. Oplata
pobierana jest wylacznie w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci ijej sprzedazy wciggu 5lat od
uchwalenia planu. Je§li warto$¢ nie wzrosnie lub nieruchomos$¢ nie zostanie sprzedana, optata nie jest
naliczana. Warto zaznaczy¢ rowniez, ze oplata planistyczna stanowi dochod wilasny gminy i ma charakter
publicznoprawny. Jej celem jest rekompensata dla gminy za wzrost warto$ci nieruchomosci wynikajacy
z dziatah planistycznych. Obnizenie stawki mogloby ograniczy¢ $rodki finansowe gminy przeznaczone na
realizacje zadan publicznych. W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: przyjecie stanowiska Prezydenta Miasta Zgierza
i nieuwzglednienie uwagi.

8) Uwaga Nr 8
— wptynela 17 lutego 2025 r. (data stempla pocztowego 12 luty 2025 r.),
— ztozona przez
— dotyczy terenu 3U.
Tres¢ uwagi:
Zglaszam nastepujace uwagi:

1. §19 pkt 6 - zmiana oplaty planistycznej z 30% na 5%.
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2. Ponadto wnosz¢ o nastgpujace zapisy: § 19.1 pkt3) zapis dotyczacy funkcji / przeznaczenia
alternatywnego dla terenu ustug o symbolu 3U: handel hurtowy oraz zabudowa mieszkaniowa jedno- lub
wielorodzinna do maksymalnej wysokosci 20m. Wnoszg takze o zapis umozliwiajacy realizacje na dzialce
obiektow biurowych, oswiatowych oraz medycznych.

3. Ponadto wnoszg o zapis handlu wielkopowierzchniowego, ti. o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. §19.1 pkt 3) - zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz
zakaz handlu hurtowego, jak wyzej - chcialbym usung¢ ten zapis jako przeznaczenie wykluczone.

5. W planie nie ma okreslenia maksymalnej wysokosci pylonow reklamowych, itp. Skoro plan zaklada
ustugi handlowe trzeba okresli¢ jakie mozliwosci daje plan miejscowy w zakresie reklam dla potencjalnych
zainteresowanych. (...) Sugeruje wysoko$¢ 21-26m.

Prezydent Miasta Zgierza nie uwzglednil uwagi w calosci.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie stawki procentowej optaty planistycznej jest obowiazkowe idotyczy wszystkich
nieruchomosci w granicach planu. Opfata pobierana jest wylacznie w przypadku wzrostu warto$ci
nieruchomosci i jej sprzedazy w ciggu 5 lat od uchwalenia planu. Jesli warto$¢ nie wzros$nie lub nieruchomos$¢
nie zostanie sprzedana, optata nie jest naliczana. Ponadto ustalenie stawki renty planistycznej na poziomie 30%
jest zgodne zobowigzujacymi przepisami iodzwierciedla potencjalny wzrost warto$ci nieruchomosci
wynikajacy ze zmiany przeznaczenia terenu. Warto zaznaczy¢ rowniez, ze oplata planistyczna stanowi dochod
wlasny gminy i ma charakter publicznoprawny. Jej celem jest rekompensata dla gminy za wzrost wartosci
nieruchomos$ci wynikajacy z dziatan planistycznych. Obnizenie stawki do poziomu 5% ograniczyloby
potencjalne $rodki finansowe na realizacj¢ zadan publicznych.

Ad. 2. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza przedmiotowy teren wskazany
zostat jako teren zabudowy ustugowej. Zmiana przeznaczenia terenu w sposob proponowany w uwadze bylaby
sprzeczna z ustaleniami Studium.

Ad. 3i4. Zgodnie zzapisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sa wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zakaz handlu
wielkopowierzchniowego wynika bezposrednio z ustalen Studium, ktore wyklucza takg dziatalno$¢ na tym
obszarze. Wprowadzenie tego rodzaju ustug byloby sprzeczne z ustaleniami Studium. Wprowadzenie handlu
wielkopowierzchniowego i hurtowego byloby niezgodne z zalozeniami planistycznymi dla tego obszaru
i mogloby wptyna¢ na uklad komunikacyjny oraz otoczenie. Ponadto, wykluczenie ustug zdrowia, edukacji
oraz pomocy spotecznej wynika z koniecznosci ochrony akustycznej tych funkcji. Przedmiotowy teren
potozony jest przy drodze wojewddzkiej, gdzie wystepuje wysoki poziom hatasu, ktory moglby negatywnie
wplywa¢ na komfort uzytkownikow placowek edukacyjnych imedycznych. Umiejscowienie tego rodzaju
obiektow w lokalizacji narazonej na duze nat¢zenie ruchu drogowego nie jest wskazane z punktu widzenia
warunkow $rodowiskowych oraz bezpieczenstwa.

Ad. 5. Zgodnie zart. 15ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla m.in. przeznaczenie terenu oraz
zasady jego zabudowy i zagospodarowania. Natomiast kwestie dotyczace lokalizacji reklam nie mieszczg si¢
w zakresie regulacji planu miejscowego, co wynika ze zmian ww. ustawy wprowadzonych ustawg z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu oraz
ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji. Zgodnie zart.37a ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zasady sytuowania reklam, szyldow iobiektdow malej architektury
okreslane sg wylacznie w tzw. uchwale krajobrazowej, a nie w planie miejscowym. Oznacza to, ze regulacje
dotyczace wysokosci pylondéw reklamowych nie mogg zostaé wprowadzone do planu miejscowego, gdyz
nie przewiduje tego obowigzujace prawo.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza: przyjecie stanowiska Prezydenta Miasta Zgierza
i nieuwzglednienie uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1V/279/2025
Rady Miasta Zgierza
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie  gminnym  (Dz.U. z2024r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2024r. poz. 1530, poz. 1572, poz. 1717,
poz. 1756, poz. 907, poz. 39), Rada Miasta Zgierza rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miasta Zgierza projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Zgierza potozonego w rejonie ulic L.akowej i L.odzkiej, beda realizowane i finansowane w nastepujacy sposob:

1) realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
m.in. budownictwa, zaméwien publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) terminy realizacji poszczegoélnych inwestycji - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach miasta, w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegolnych sieci, strategii rozwoju
miasta;

4) finansowanie poszczegolnych inwestycji odbywaé si¢ bedzie poprzez wydatki z budzetu miasta, zgodnie
z uchwatg budzetows i wieloletnig prognoza finansowa;

5) wspotfinansowanie inwestycji §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in. dotacji
unijnych, dotacji z funduszy krajowych, zudziatem inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych
porozumien, innych §rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1V/279/2025
Rady Miasta Zgierza

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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