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UCHWALA NR X1/48/24
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Czarnozyly, Emanuelina,
Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2024r.
poz. 1465, 1572) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LI/267/22 Rady Gminy Czarnozyly z dnia 7 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Czarnozyty, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn, stwierdzajgc, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnozyty,
przyjetego uchwala Nr LXIV/330/23 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 czerwca 2023 roku, Rada Gminy
Czarnozyty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly,
Emanuelina, Gromadzice, Leniszki, Raczyn i Wydrzyn - ETAP 11, sktadajaca si¢ z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem
Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych stanowigcych zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
2. Nie zalacza si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, poniewaz do projektu
niniejszego planu uwagi nie wptynety.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty Nr L1/267/22
Rady Gminy Czarnozyly zdnia 7 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice,
Leniszki, Raczyn 1 Wydrzyn i stanowig obszar opracowania planu etap II - dziatki potozone w Czarnozytach.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w gminie Czarnozyty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bedacy
zatgcznikiem nr 1 i stanowigcym jej integralng czgs$¢;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrebnym symbolem, dla ktérej okreslono ustalenia szczegdtowe;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wej$¢ do budynku (schoddéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej;

7) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do calkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

8) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni;

10) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odleglosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu,

3) zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych
wtym granic 1sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodziowego, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
5) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 366

§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowo-
cyfrowymi, w ktorych czesci literowe okres$laja ich przeznaczenie podstawowe, za$§ czeSci cyfrowe oznaczaja
kolejne numery terenéw w ramach danego przeznaczenia.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla catego obszaru planu oraz wedtug ustalen szczegdétowych dla terendw.

§ 7. 1. W obszarze objetym uchwalyg wyodrgbnia si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) od 1IMN do 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
3) 1IKDD - teren drogi dojazdowej.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnych, pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow
drog;

2) wszystkie budynki w obrgbie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodng cato$¢ architektoniczng, w tym zachowywac¢ jednolita kolorystyke;

3) w zakresie kolorystyki obiektow:

a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej, niz dla ich pokry¢ dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci,

d) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski,

e) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szarosSci 1ikoloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materialow budowlanych
(cegla, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

4) okreslenie geometrii, formy i parametrow dachow zawieraja ustalenia szczegétowe dla terenow;

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsza niz zawarte
w ustaleniach dla terendw, przy czym ograniczenia powierzchni nie dotycza przypadkow wydzielania
dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlane;,
¢) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci.
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych, rowdw melioracyjnych,
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow i zbiornikow z tymi $ciekami;
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3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnych udziatow procentowych powierzchni biologicznie czynnej,
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

5) zakaz magazynowania i sktadowania odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych;

6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw oraz
technologii zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreSlonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wlasne
potrzeby odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony
srodowiska oraz zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5 pkt 4 i ust. 7, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu reguluja ustalenia
szczegOlowe dla terenow.

§ 11. Wskazuje sig, ze teren oznaczony symbolem 1KDD jest przestrzenig publiczna, dla ktorej ustala sie:
1) obowiazek zagospodarowania w sposob zapewniajacy dostgpnos¢ dla 0sob niepetnosprawnych;

2) wskazuje si¢ je jako tereny lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu drég publicznych.

§ 12. W zakresie scalania ipodzialow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady
1 warunki:

1) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami;

2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ wyznaczone pod katem 90°, w stosunku do
pasa drogowego przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych, z tolerancja 20°;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz:

a) 500 m? — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od IMN do
3MN,

b) 300 m?— dla terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolem ZD;
4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 14 m — dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1MN do
3MN,

b) 10 m —dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolem ZD.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje sie, ze w przypadku Ilokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow odrgbnych,
nalezy dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgltoszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, wzdhuz przebiegow napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, strefy ochronne o szerokosci 12 m (tj. po 6,0 m w obie strony od osi linii);

3) w strefach ochronnych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, a takze tworzenia
hatd i nasypoéw oraz wprowadzania nasadzen o wysokos$ci przekraczajacej 3 m, przy czym w przypadku
likwidacji napowietrznej linii ograniczenia te przestajg obowigzywac;

4) w przypadku skablowania napowietrznej linii ustala si¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci 2 m — po 1 m od
osi kabla, w ktorej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, jakichkolwiek sktadowisk wyrobow lub
materialow oraz nasadzen drzew.
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§ 14. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu ze stanowigcej zewnetrzny uktad
komunikacyjny, istniejgcej sieci drog publicznych.

2.Jako uzupetnienie zewnetrznego uktadu komunikacyjnego, wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej
oznaczony symbolem 1KDD.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z niewydzielonych w planie, wewngtrznych
ciggdw komunikacyjnych o szerokosci minimalnej 4 m, powigzanych z drogami publicznymi.

§15.1. W obszarze planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, urzadzen 1 obiektow
infrastruktury technicznej, atakze ich remont, modernizacj¢, przebudowe irozbudoweg, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) wodociag gminny jako gtowne zrodto wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

2) realizacje zaopatrzenia w wode wodociaggowa w oparciu o istniejgca sie¢ oraz projektowana jej rozbudowe
— stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zzakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) w celu uzupetnienia zapotrzebowania na wod¢ dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrodet lokalnych, jako
zrédel uzupetniajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.

3. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub inne
indywidualne rozwigzania, spetniajace wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ obowigzek ich
zagospodarowania w obrgbie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badz w stawach chionnych,
z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony Srodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej napowietrznej ikablowej sieci niskiego
1 Sredniego napigcia;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci $redniego i niskiego napigcia w formie kablowej, w formie napowietrznej
dopuszcza sie jej rozbudowe wyltacznie w terenach drég — na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog na
wydzielonych dziatkach budowlanych, badz w formie stupowej lub w formie wnetrzowej;

4) dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza sie pozyskiwanie jej ze zrodet
odnawialnych omocy do 100 kW zwykluczeniem turbin wiatrowych — na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociggow S$redniego
ci$nienia uktadanych w liniach rozgraniczajacych drog — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych zbutli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody
uzytkowej z odnawialnych zZrodet energii o mocy do 100 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych  — na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednia obstuge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie odpadéw na dzialce
budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN, ustala si¢ przeznaczenie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, w ramach ktdérego
moga by¢ realizowane rowniez: ustugi w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
o powierzchni wynikajacej z przepisoéw odrebnych, wiaty, altany, miejsca do parkowania pojazddw.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego
obszaru planu oraz:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni S$ciekdéw
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych lub wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ garazy ibudynkow gospodarczych jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejgcych budynkow, a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) w zakresie geometrii dachow:

a)w budynkach mieszkalnych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°- 45°, z mozliwos$cia realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w budynkach gospodarczych i garazach wustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° - 45°,

¢) nie ustala si¢ geometrii dachéw wiat i altan;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach od1MN do 3MN nie moze by¢
mniejsza niz 500 m?.

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia ogo6lne dla calego
obszaru planu oraz:

1) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla
terené6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych Igcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odregbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,8,

d) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, w granicach dziatlek budowlanych, w liczbie minimum 2 migjsca na kazdy
lokal mieszkalny,

e)dla obstugi prowadzonej dziatalnosci uslugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

5. W zakresie scalania i podzialoéw nieruchomosci obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego obszaru planu.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia ogolne dla catego obszaru planu.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja ustalenia ogélne dla catego obszaru planu.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogolne dla catego obszaru planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZD, ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
ogrody dziatkowe, w ramach ktérego mogg by¢ realizowane réwniez wewnetrzne drogi dojazdowe, wiaty,
altany dziatkowe.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogodlne dla catego
obszaru planu oraz:

1) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekdw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje altan dzialkowych i wiat o maksymalnej powierzchni do 35 m?, z mozliwoscig
realizacji tarasow ,werand, gankow o powierzchni do 12 m?;

3) ustala si¢ lokalizacje¢ altan jako wolnostojacych;

4) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 35°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?>.

3. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia ogo6lne dla calego
obszaru planu oraz:

1) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe i zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m z dachem stromym i do 4 m z dachem ptaskim,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych 1Igcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odregbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 85% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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c¢) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,0 i nie wigcej niz 0,15,

d) na terenie zakazuje si¢ parkowania pojazdow.
5. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego obszaru planu.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego obszaru planu.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja ustalenia ogélne dla catego obszaru planu.

8. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogolne dla catego obszaru planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie dla drogi
klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu drogi 1KDD ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: podstawowa - 6,0 m
minimalng - 4,0 m maksymalng 16,0 m - w rejonie skrzyzowania z droga gminna, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale ustalenia dla terenu 1KDD zawarto w ustaleniach ogolnych dla catego obszaru planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 19. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyly.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

JOzef Zawada
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X1/48/24
Rady Gminy Czarnozyty
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESC| WS CZARNOZYLY, EMANUELINA, GROMADZICE,
LENISZKI, RACZYN | WYDRZYN - ETAP i
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/48/24
Rady Gminy Czarnozyty
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Gminy Czarnozyly stwierdza, ze po wejsciu w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Czarnozyly, Emanuelina, Gromadzice, Leniszki,
Raczyn i Wydrzyn - ETAP II, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociggowe] idocelowo kanalizacyjnej oraz budowa drog publicznych. Inwestycje te realizowane beda
z srodkow wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja
odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe]j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkow wlasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/48/24
Rady Gminy Czarnozyty

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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