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UCHWALA NR XV/136/25
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 7 maja 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wola
Krzysztoporska na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025-2030"
w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata Nr XX/182/20 Rady Gminy Wola
Krzysztoporska z dnia 15 czerwca 2020 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Wola Krzysztoporska na lata 2020-2025 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r.
poz. 3943).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Kamila Kaczorowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/136/25
Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 7 maja 2025 r.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wola
Krzysztoporska w latach 2025-2030

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wola Krzysztoporska tworza lokale bedace jej wlasnoscia.

§ 2. 1. Wielko$¢, struktura oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych latach
przedstawia si¢ nastepujaco:

Pow. Stan techniczny lokali Prognozowana ilos¢ lokali w latach 2025-2030
Ilos¢ lokali | uzytkowa
L Wyszczegdlnien | wg. stanu lokali w
Pl e na m? na dobry | zadowalajacy | dostateczny | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030
31.03.2025 | dzien
31.03.2025
Lokale
1| iesdalnew | g6 284168 1 |1 23 75 |74 |13 |2 |12 |n
udynkach m?2
wielorodzinnych
Lokale najmu
socjalnego w 2
2 budynkach 7 243,26 m - 3 4 8 9 10 11 11 11
wielorodzinnych
3 | Tymezasowe ) 1532m | - - 1 1 1 1 1 1 1
pomieszczenia
Lokale
mieszkalne w
4 | udynlach 1 SIT98 ; ; 10 |9 8 7 |6 5
spolnot m?
Mieszkaniowyc
h

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Wola Krzysztoporska wg stanu na dzien 31.03.2025 r. stanowi 76 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 2.841,68 m? 7 lokali najmu socjalnego o powierzchni
uzytkowej 243,26 m?, 1 tymczasowe pomieszczenie o powierzchni uzytkowej 15,32 m?, usytuowanych w 15
budynkach komunalnych stanowiacych witasno$¢ Gminy Wola Krzysztoporska oraz 11 lokali mieszkalnych
o0 facznej powierzchni uzytkowej 517,98 m? w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych w ktorych gmina jest
wspotwilascicielem.

3. Gmina Wola Krzysztoporska posiada w swoim zasobie mieszkaniowym tacznie 94 lokale mieszkalne
o0 lacznej powierzchni uzytkowej 3.602,92 m? oraz tymczasowe pomieszczenie o powierzchni uzytkowej 15,32
m?. Do chwili obecnej gmina w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego przeznaczyta 7 lokali o facznej
powierzchni uzytkowej 243,26 m? na najem socjalny lokali.

4. W okresie objetym planem przewiduje si¢ utworzenie kolejnych 4 lokali na najem socjalny poprzez
zmian¢ przeznaczenia lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie uzytkowym.

§ 3. 1. W okresie objetym planem 3 budynki komunalne polozone w miejscowosci Wola Krzysztoporska
przy ulicy Fabrycznej Nr 1, w miejscowosci Wygoda Nr 26, w miejscowosci Blizin Nr 31 sg to pustostany,
ktore sa wyltaczone z uzytkowania i przeznaczone do rozbiorki.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Wola Krzysztoporska okres$la si¢ na bazie wyposazenia
lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, elektryczne ogrzewanie ,sie¢ wodociaggowo-kanalizacyjna,
instalacje elektryczng itp.

3. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowac¢ na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. Przeglady techniczne budynkoéw sa podstawa do ustalenia corocznych plandw remontéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego z uwzglgdnieniem realnych mozliwosci finansowych gminy.Cechg istniejacego zasobu
mieszkaniowego Gminy Wola Krzysztoporska jest zaawansowany wiek znacznej czes$ci budynkéw, w ktorych
stan konstrukcji, brak termoizolacji Scian oraz niepetne wyposazenie lokali w niezbedne instalacje i urzadzenia
nie odpowiadaja wspolczesnym normom. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznos$ci
utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia
w okresie jego uzytkowania.

§ 5. 1. W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw zaktada sie wykonanie w latach 2025-2030
nastepujacych prac remontowych i modernizacyjnych:

1) Rok 2025 - planuje sie prace zwiagzane z biezaca eksploatacja budynkows;

2) Rok 2026 - termomodernizacja budynkow mieszkalnych potozonych w miejscowos$ci Gomulin przy ulicy
Trybunalskiej nr 10, w miejscowosci Wola Krzysztoporska przy ulicy Piotrkowskiej nr 2, w miejscowosci
Parzniewice przy ulicy Kaliskiej Nr 4;

3) Rok 2027- zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych oraz biezaca eksploatacja budynkow;
4) Rok 2028- planuje si¢ prace zwigzane z biezaca eksploatacja budynkow;
5) Rok 2029- planuje si¢ prace zwigzane z biezgcg eksploatacjg budynkow;
6) Rok 2030- planuje si¢ prace zwigzane z biezacg eksploatacjg budynkow.

2. Realizacja remontow uzalezniona jest od posiadanych $rodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel
w budzecie gminy.
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W latach 2025-2030 planuje si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach Wspoélnot
Mieszkaniowych wedlug ponizszego zestawienia:

L.p. Rok Liczba lokali mieszkalnych
1. 2025 1
2. 2026 1
3. 2027 1
4. 2028 1
5. 2029 1
6. 2030 1

§ 7. W okresie obowigzywania niniejszego programu do sprzedazy moga by¢ przeznaczone lokale
mieszkalne:

1) w trybie bezprzetargowym - na wniosek dotychczasowych najemcow;
2) w trybie przetargowym (w przypadku lokali pozyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci).

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej ustala si¢ w celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami
mieszkalnymi, w tym nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz poprawy warunkow
mieszkaniowych najemcow.

2. Uznaje si¢ za niezbedny wzrost stawek czynszu raz w roku, co najmniej o §rednioroczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.
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3. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy
Wola Krzysztoporska w drodze zarzadzenia przy uwzglednieniu czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
stawke bazowg czynszu.

4. Stawka czynszu za lokale mieszkalne przy uwzglednieniu czynnikoOw obnizajacych stawke bazowa
czynszu nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki bazowe;.

§ 9. 1. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke
bazowa czynszu:

1) lokal mieszkalny w budynkach potozonych na terenie osiedla w Woli Krzysztoporskiej (tj. ul.Kosciuszki
Nr 11, ul. Ko$ciuszki nr 13, ul. Kosciuszki Nr 15, ul. Kosciuszki Nr 21, ul. KosSciuszki Nr 23, ul.
Kosciuszki Nr 29 oraz lokale mieszkalne w budynkach potozonych w Woli Krzysztoporskiej przy ulicy
Potudniowej Nr 31, ul. Poludniowej Nr31 A, ul. Potudniowej Nr 31 B, ul. Poludniowa Nr31 C, ul.
Potudniowa Nr 31 D, ul. Potudniowa Nr 31 E - podwyzka o 10%;

2) lokale mieszkalne w budynkach po termomodernizacji - podwyzka o 10%;

2.7 uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawkeg bazowa
CZynszu:

1) lokal mieszkalny bez wc:
a) wc wspolne w budynku - obnizka o 10%,
b) wc poza budynkiem - obnizka o 10%;
2) lokal mieszkalny bez tazienki - obnizka o 10%;

3) lokal mieszkalny bez centralnego ogrzewania zasilanego ze wspolnego kotta badz cieptowni-obnizka
0 10%;

4) lokal mieszkalny bez cieptej wody dostarczanej centralnie - obnizka o 5%.
3. Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku, stawke bazowa czynszu obniza si¢ za:
1) lokal mieszkalny z kuchnig lub wneka kuchenng bez o§wietlenia naturalnego - obnizka o 5%.

4. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz
stawki czynszu ustalonej przez Wojta uwzgledniajacej czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa.

§ 10. 1. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenie jest ustalona przez Wojta
Gminy Wola Krzysztoporska przy czym stawka ta nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu
obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych.

2. Do stawki czynszu za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenie nie stosuje si¢ czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych czynsz.

§ 11. 1. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10% jezeli wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego przypadajaca na czlonka tego gospodarstwa wynosi nie wigcej niz:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2.Obnizka stawki czynszu niema zastosowania do najmu socjalnego lokali 1itymczasowego
pomieszczenia.

§ 12. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem dopuszcza si¢ mozliwo$é
zamiany posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie) dla lokatoréw posiadajacych
zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optat.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. Mieszkaniowym zasobem Gminy Wola Krzysztoporska zarzadza Woijt.
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§ 14. 1. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemca lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) pozyskiwanie nowych lokali do najmu socjalnego lokali wdrodze zmiany przeznaczenia lokali
mieszkalnych o obnizonym standardzie;

3) biezace remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat niezaleznych od wtasciciela zwigzanych z najmem lokali;

6) zapewnienie obstugi komunalnej w zakresie odbioru nieczystos$ci statych oraz ciektych.

2. W latach 2025-2030 objetych planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki pochodzace
z nastepujacych zrodet:
1) wptywy z czynszéw oraz zaplanowane srodki w budzecie gminy;
2) dotacje z budzetu panstwa;
3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostgpnych programows;
4) z innych zrodetl finansowania przewidzianych przepisami prawa.

§ 16. W okresie obowigzywania programu priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej jest wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 17. 1. Wysoko$¢ planowanych kosztow w poszczegélnych latach z podziatem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontu imodernizacji, koszty inwestycyjnych oraz koszty zarzadu nieruchomosci
wspolnych przedstawia si¢ nastepujaco :

Rok | Koszty biezgcej Koszty Koszty Koszty Fundusz
eksploatacji (zl) remontow inwestycyjne zarzadu remontowy w

i modernizacji | (z}) nieruchomosci | nieruchomosciach
(zbH wspolnych (z1) | wspélnych (zhH

2025 | 30 000,00 0,00 0,00 0,00 11.600,00

2026 | 60 000,00 1.356.307,00 0,00 0,00 10.000,00

2027 | 65 000,00 0,00 0,00 0,00 9.000,00

2028 | 65 000,00 0,00 0,00 0,00 8.000,00

2029 | 65 000,00 0,00 0,00 0,00 7.000,00

2030 | 65 000,00 0,00 0,00 0,00 6.000,00

2. Wysoko$¢ kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2025-2030 oszacowano na
podstawie  dotychczasowych ponoszonych kosztow zuwzglednieniem zmian wielkosci zasobu
mieszkaniowego oraz zaplanowanych kosztow modernizacyjnych.

3. Przewiduje si¢, ze wysokos¢ biezacych kosztow eksploatacyjnych, kosztow remontéw i modernizacji
uzalezniona bedzie od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu mieszkaniowego;
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2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu 1 jego struktury;
3) biezacych potrzeb remontowych i modernizacyjnych.

4. Koszty zarzadu nieruchomo$ci wspolnych oraz wplaty na fundusz remontowy w wspolnotach
mieszkaniowych wynika¢ beda z podjetych uchwatl przez wilascicieli.Zaktada sie¢, ze udziat gminy w kosztach
zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci wspdlnych bedzie ulegatl zmniejszeniu w zwigzku z planowang
sprzedaza lokali mieszkalnych dotychczasowym najemca.

5. Poziom wydatkow na utrzymanie iniezb¢dne remonty oraz ulepszenie zasobu mieszkaniowego
uzasadnia stopniowy wzrost stawek czynszu.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnos$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali

§ 18. W okresie obowigzywania programu podjete zostang dziatania racjonalizujace gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem poprzez:

1) staty monitoring stanu technicznego budynkow;

2) przeprowadzenie niezbednych remontéw imodernizacji budynkéw komunalnych ilokali w sposob
gwarantujacy wysoka jako$¢ robot i ich terminowos¢;

3) eksmitowanie o0sob wzgledem ktorych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu socjalnego oraz do
tymczasowych pomieszczen;

4) lokale w budynkach o nizszym standardzie pozyskane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci beda
przeznaczone na wynajem w miar¢ mozliwo$ci jako najem socjalny lokali.

§ 19. Nie przewiduje si¢ zamiany lokali na czas trwania remontéw budynkow i lokali.
§ 20. Sprzedaz lokali mieszkalnych planowana jest w celu:
1) wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow;

2) wychodzenia ze wspotwlasnosci w przypadku gdzie udziat gminy jest mniejszy i istnieje taka mozliwos¢.
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