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UCHWALA NR XIX/132/2025
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim.

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1, art.41ust.1  iart. 42 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym, (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
w wykonaniu uchwaty Nr LXXII/581/2023 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 30 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego wrejonie ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim,
stwierdzajac niniejszym, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego przyjetego uchwata nr L1/445/09 Rady
Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r., Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem zaznaczono odpowiednim symbolem na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze¢$ciami sg:
1) rysunek planu (w skali 1:1000) stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

§ 3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
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1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych dla poszczegoélnych terendw zawartych w rozdziale 3 uchwatly;
3) ustalen zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10 stopni;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar w danym terenie, na ktorym mozliwe jest wznoszenie budynkéw, wiat, altan, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy:

a) elementdow nadwieszen, usytuowanych powyzej kondygnacji parteru takich jak: balkony, loggie,
wykusze na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) okapdéw na odleglos¢ nie wigksza niz 1,0 m,

¢) elementow wejs¢ do budynkdéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie na odlegtos¢ nie wigksza
niz 1,5 m,

d) ocieplenia budynku istniejgcego w dniu uchwalenia planu miejscowego;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale wraz z zatacznikami stanowigcymi jej integralng
calos¢;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawne poza ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony narysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okres$lajagcym przeznaczenie;

8) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
do ustug podstawowych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ sktadow, magazynow i hurtowni.

2. Pozostate okreslenia uzywane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicja zawartg w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku braku definicji w tych przepisach zgodnie
z definicja zawarta w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczonych nastepujgcymi symbolami
literowymi:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ushug;

4) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw;

5) RNL — teren I3k i pastwisk;
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6) L — teren lasu;
7) KDD — teren drogi dojazdowe;.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zobrazowano na rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> w catym
obszarze planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje terenow w zakresie standardow dotyczacych ochrony przed hatasem
W rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) tereny oznaczone symbolem MN — standardy jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolem MN-U — standardy jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
3) pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gospodarke odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie na terenie
miasta;

2) gospodarke pozostatymi odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw w catym obszarze planu.

4. W calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego zltoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki.

6. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka
L.odzka.

7. Ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

8. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych, a takze zieleni wokot tych
urzadzen, o ile nie koliduje to z istniejaca zabudowa lub planowang infrastruktura techniczng. Rozwiazanie
kolizji z istniajacymi urzadzeniami melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1. Ustala si¢ obszar stanowiska archeologicznego, ktorego granice oznaczono narysunku planu.
W przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu na obszarze stanowiska archeologicznego, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, ktorej granice oznaczono na rysunku planu. Granice stref
ochrony archeologicznej ustalono w odlegltosci 30,0 m od granicy obszaru stanowiska archeologicznego.
W przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu w strefie ochrony archeologicznej, nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

3. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich elementéw i obiektéw w obszarze objetym
planem.
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§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu nalezy teren drogi publicznej nakazuje sig:

1) stosowanie jednolitych elementéw wyposazenia powtarzalnego w szczegélnosci: latarni, stupkow, wiat
przystankowych, barierek;

2) zagospodarowanie przestrzeni iurzadzenie nawierzchni w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytéow obiektow:

1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty obicktow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi
w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U,
U oraz KDD.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
1) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz
sposob ich realizacji w nastepujacy sposob:

1) w terenie drog publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, w rozumieniu przepisow o drogach
publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

2) w przypadku miejsc postojowych, o ktorych mowa wust. 2 pkt2 — 1 miejsce na kazde rozpoczgte
10 miejsc postojowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Obszar szczegb6lnego zagrozenia powodzig 1ijego granice zaznaczono odpowiednim symbolem
na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
terenéw potozonych na tym obszarze.

3. Granicg osuwiska oraz granice terenu zagrozonego ruchami masowymi zaznaczono odpowiednimi
symbolami na rysunku planu.

4. Ustalenia dotyczace obszardéw, o ktorych mowa w ust. 3 okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla
terenéw potozonych na tych obszarach oraz w § 16 ust. 1 pkt 6 lit. c.

5. Ustala si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia iogranizenia w zagospodarowaniu terendéw, na ktorych
wystepuja urzadzenia melioracji wodnej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budownictwa wodnego
1 melioracji wodnych.
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6. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
z uwagi na brak takich terendow i obiektow w obszarze objetym planem.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenow objetych scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

2. Nieruchomoséci moga podlega¢ scaleniu i podzialowi, w przypadkach okreslonych przez przepisy
odrebne, przy zachowaniu ponizszych zasad:

1) w terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki —
2500 m?2, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,0 m, z zastrzezeniem pkt. 4;

2) w terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki —
1000 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, z zastrzezeniem pkt. 4;

3) w terenie oznaczonym symbolem MN-U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki —
700 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dla dziatek stuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ iminimalng szeroko$¢ frontu dziatki wynikajaca z przepisow odrebnych dotyczacych
technologii tej infrastruktury i warunkéw zachowania bezpieczenstwa jej uzytkowania;

5) dopuszcza si¢ dla dziatek graniczacych z dopuszczonymi planem placami do zawracania minimalng
szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

6)ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 60 do 90 stopni;

7) w przypadku istniejacych dziatek, ktorych szeroko$¢ frontu dziatki jest mniejsza niz okre$lona w pkt. 1 —
3 dopuszcza si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz istniejaca;

8) dla celow wydzielenia drog wewnetrznych dopuszczonych planem ustala si¢ parametry zgodnie z § 15
ust. 7.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. Ustala si¢ granice stref ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposob
nastgpujacy:
1) od linii elektroenergetycznej 15 kV — w odlegtosci 7,5 m od osi linii w obie strony;

2) od linii elektroenergetycznej 110 kV — w odlegtosci 18,0 m od osi linii w obie strony.

2. W strefach ochronnych istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV ustala
si¢, z zastrzezeniem ust. 3:

1) zakaz wykonywania nasadzen, z wytaczeniem roslinno$ci nie wyzszej niz 2,5 m;
2) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. W sytuacji likwidacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac granica
strefy ochronnej okreslona w ust. 1.

4. W przypadku lokalizacji obiektow klasyfikowanych jako przeszkody lotnicze nalezy stosowac przepisy
odrebne dotyczace zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny w obszarze objetym planem tworzy droga publiczna klasy
dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD.

2. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny, o ktéorym mowa w ust. 1 uzupelia uktad drog stanowigcych
dopuszczone planem drogi wewngtrzne.
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3. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem zzewne¢trznym
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym tj. drogami wojewodzkimi ikrajowymi poprzez system drog
publicznych klasy dojazdowej i lokalne;.

4. Ustala si¢ szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
1) ustalong planem drogg publiczng;
2) dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi;

3) istniejacymi drogami publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem planu, przylegtymi do poszczegdlnych
terendw.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U,
RNR i RNL.

7. Ustala sie nastepujace parametry wydzielanych geodezyjnie drog wewnetrznych dopuszczonych planem,
z zastrzezeniem ust. 8:

1) minimalna szerokos¢ — 8,0 m;

2) przy skrzyzowaniu z inng droga nalezy zapewni¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz
5,0mx 5,0m;

3)w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi nakazuje si¢ wydzielenie placu do zawracania
samochodow o ksztalcie, w ktorym zawiera si¢ kwadrat o wymiarach nie mniejszych niz 14,0 m x 14,0 m.

8. W przypadku realizacji drog pozarowych nalezy spetni¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub zurzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zsieci wodociggowej lub zindywidualnych uje¢¢, realizowanych
w sposob zgodny =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarowania wodami iochrony wod
podziemnych;

3) parametry nowoprojektowanej sieci wodociggowej musza zapewnia¢ mozliwos$¢ jej wykorzystania dla
celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli gazowych lub
z wykorzystaniem naziemnych i podziemnych zbiornikéw na gaz;

5) w zakresie odprowadzania §ciekdw bytowych i przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej lub w inny
sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)na wilasny nieutwardzony teren, do dotow (studni) chionnych, do zbiornikow retencyjnych lub
retencyjno-odparowujacych lub do systemow rozsaczajacych z zastrzezeniem lit. b i c,

b) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych iroztopowych w sposob okreslony
w lit. a, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ odprowadzania powierzchniowo nateren osuwiska oraz teren zagrozony ruchami
masowymi wod opadowych i roztopowych z dachéw oraz terendw utwardzonych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrdédet ciepta dziatajacych
W oparciu o:
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a) energi¢ elektryczna,

b) gaz,

¢) olej opatowy,

d) niskoemisyjne zrodla ciepta posiadajgce certyfikaty w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego,

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrddet energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — zsieci telekomunikacji przewodowej i telekomunikacji
bezprzewodowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci, obiektow, instalacji,
urzadzen infrastruktury technicznej w calym obszarze objetym planem w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Ustala si¢ nakaz lokalizacji nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemnych z wylaczeniem stacji
transformatorowych oraz przewodéw, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych
urzadzen.

4. Ustala sig, ze w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz budowy obiektéow infrastruktury technicznej
nie stosuje si¢ ustalen szczegoétowych niniejszego planu dotyczacych linii zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$ci zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz geometrii dachow.

5. Ustala si¢ powigzanie lokalnych sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznym
ponadlokalnym uktadem infrastruktury technicznej w przypadku, gdy jest to niezbedne do ich sprawnego
funkcjonowania.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1. Nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw objetych
planem.

§ 18. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe naliczenia oplaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego:

1. Ustala si¢ stawke procentowag stanowiacg podstawe naliczenia optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego w nastgpujacej wysokosci:

1) tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U, U — 15 %;
2) tereny oznaczone symbolami: RNR, RNL, L, KDD — nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci.

§ 19. Ustalenia dotyczgce sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow:

1. Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, lokalizacje budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

2. Lokalizacja budynku w sgsiedztwie terenu oznaczonego symbolem ZL wymaga uwzglednienia
przepisow odrgbnych dotyczacych odlegltosci od granicy lasu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

3. Nakazuje si¢ stosowanie:

1) na pokrycia dachéw, innych niz plaskie, materialdbw o stonowanych odcieniach kolorow: terrakoty lub
antracytu,

2)na elewacjach budynkéw materialdow wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materialow
barwionych (w szczegblnosci tynkow) o odcieniach sktadajagcych sie¢ z max. 30 % czerni i max. 30 %
chromatyczno$ci barw cieptych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wylgcznie
na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10 % ich powierzchni.

4. Zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu siding.
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5. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje.

§ 20. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych w terenach oznaczonych
symbolami:

1) U — 2500 m2;
2) MN - 1000 m?;
3) MN-U — 700 m?.

2. Dopuszcza si¢ podziat dziatki bez koniecznosci zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej okreslonej w ust. 1 w celu:

1) wydzielenia dzialek stuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury technicznej;
2) powigkszenia sasiedniej dziatki budowlane;j;
3) regulowania stanéw prawnych nieruchomosci.

3. W przypadku dziatki potozonej w terenach o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ podzial zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami rozgraniczajacymi bez
konieczno$ci zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslonej w ust. 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych terenow

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren potozony jest:

a) cze$ciowo na terenie zagrozonym ruchami masowymi,

b) czesciowo w strefach ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i 110
kV;

3)na terenie zagrozonym ruchami masowymi lokalizacja obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow na terenie zagrozonym ruchami masowymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wylacznie ushug podstawowych, w lokalu
o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 %o;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20 %;
9) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,

c¢) budowle z wylaczeniem masztow i shupéw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
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11) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 stopni do
45 stopni i przeciwlegtych potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy plaskie.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi podstawowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c¢) budowle z wylgczeniem masztow i stupodw infrastruktury technicznej — 8,0 m;

8) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 stopni
do 45 stopni i przeciwleglych potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ushug;
2) teren potozony jest:

a) czesciowo w strefie ochrony archeologicznej,

b) czgSciowo w strefie ochronne;j istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazowych, wiat i altan;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 11,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,

c¢) budowle z wylgczeniem masztow i stupdw infrastruktury technicznej — 8,0 m;

8) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 stopni
do 45 stopni i przeciwleglych potaciach dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren gruntow ornych oraz upraw;
2) dopuszcza si¢ zalesienie gruntow;
3) teren potozony jest:

a) czgsciowo na obszarze stanowiska archeologicznego,
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b) czesciowo w strefie ochrony archeologiczne;j,
¢) cze$ciowo na terenie zagrozonym ruchami masowymi,

d) czesciowo w strefach ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
1110 kV;

4)na terenie zagrozonym ruchami masowymi lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL ustala sig:
1) przeznaczenie — teren teren tgk i pastwisk;
2) teren potozony jest:
a) cze$ciowo na terenie zagrozonym ruchami masowymi,

b) czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

¢) czesciowo w strefach ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4)na terenie zagrozonym ruchami masowymi lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;
6) dla istniejacego rowu melioracyjnego obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 8 oraz § 12 ust. 5;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sig:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) teren potozony jest:
a) czgsciowo w granicach osuwiska,
b) czg$ciowo na terenie zagrozonym ruchami masowymi,
¢) czesciowo w strefie ochronnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczone w przepisach odrgbnych dotyczacych
lasow;

4) na terenie zagrozonym ruchami masowymi oraz w granicach osuwiska lokalizacja obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) teren potozony jest:

a) cze$ciowo na terenie zagrozonym ruchami masowymi,

b) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 5933

c) czgsciowo w strefach ochronnych istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
i110kV;

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4)na terenie zagrozonym ruchami masowymi lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych;

5) dla istniejgcego rowu melioracyjnego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 8 oraz § 12 ust. 5;
6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 2,86 m do 18,63 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego

Barbara Klatka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1X/132/2025
Rady Migjskiej Tomaszowa Mazowieckiego

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rysunek planu
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LEGENDA

przeznaczenie terenow:

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
] teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne) lub ustug

- teren ustug

RNR | teren gruntéw ornych oraz upraw

RNL | teren fak i pastwisk

- teren lasu

KDD | teren drogi dojazdowej

oznaczenia informacyjne:

granica dziatek ewidencyjnych

- napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
usytuowana poza obszarem objetym ustaleniami planu

Zalacznik nr 1.1
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oznaczenia ustalen planu:

=]

20.0

Zalacznik nr 1.2

granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linie ngraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiary charakterystycznych elementow
zagospodarowania terenow

granica obszaru stanowiska archeologicznego
granica strefy ochrony archeologicznej
granica osuwiska

granica terenu zagrozonego ruchami masowymi

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
wraz ze strefg ochronng

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
wraz ze strefg ochronng

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorym _
prawdo;mdumenst\.m wystgpienia powodzi jest srednie | wynosi
raz na 100 lat wraz z granica
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Zatacznik nr 1.3
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego
zatwierdzonego uchwatg Nr LI/445/09 Rady Miejskie] Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego

SKALA 1:10 000

Granica obszaru objetego planem

Zatacznik nr 1.4
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[ Linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu
] lub réZnych zasadach zagospodarowania

i trze

i Strefa mieszkaniowo-usiugowa

| 1! Strefa przyrodniczo-ekologiczna
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Przezna ie teren zabudow

M - Tereny zabudowy mieszkaniowej
MM - jednorodzinne

: U - Tereny zabudowy ustugowe|
Tereny uiytkowane rolniczo - o specjalnych warunkach zabudowy

[] R-Ros

] | Ri-takiizieled naturalna

Kierunki ochrony i ksztaltowania § iska kulturowe
Ll L1l Strefa ochrony archeologicznej "W"

Oznaczenia inne

it Glowny zbiornik wod podziemnych
(GZWP 404 Tomaszdw Koluszki, GZWP 410 Opoczno)

wded.  ONO - Gléwny zbiornik wod podziemnych
m Tereny bezpodredniego zagrozenia powodzig

sens Sciezki rowerowe

Zalacznik nr 1.5
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Zakgcznik nr 1.6
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Zatacznik nr 1.7
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Zatgcznik nr 1.8
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Zatacznik nr 1.9
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Zalacznik nr 1.10
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Zatacznik nr 1.11
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Zalacznik nr 1.12
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Zalacznik nr 1.13
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Plan miejscowy sporzadzono z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych pozyskanych

ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim
zgodnie z licencjg nr GK.6642.3.2303.2023_1016_N

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik nr 1.14
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~~ SKALA 1:1000

\ 10 0 10 20 30 40 S0m
- —

\\ uklad wspétrzednych PL-2000 strefa 7

Za}lqcznik nr1

do Uchwaty nr X1X/132/2025 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego 2z dnia 29 kwietnia 2025 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie

ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej

w Tomaszowie Mazowieckim

Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

ul. P.O.W. 10/16, 97-200 Tomaszow Mazowiecki
tel. (044) 724 23 11 www .tomaszow-maz.pl

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej
w Tomaszowie Mazowieckim

autorzy planu:| mgr inz. arch. Dariusz Zelezny
mgr inZ. arch. Anna Smas
mgr Michat Filipinski

Tomaszow Mazowiecki

Zalacznik nr 1.15
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/132/2025
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

7 dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez
albo nazwa obszaru, prezydenta miasta .
Lp. | wplywu . . X Uwagi
uwagi jednostki ktorego uwaga uwaga
£ organizacyjnej dotyczy uwagi | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7

W ustawowym terminie
okreslonym w ogloszeniu

o wylozeniu projektu planu

do publicznego wgladu,

tj. do dnia 19 marca 2025 r. nie
whniesiono uwag do projektu
planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/132/2025
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

7 dnia 29 kwietnia 2025 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W zakresie
inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej do zadan wtasnych gminy nalezy budowa gminnych drog,
ulic, mostoéw, placow, budowa wodociggdw i urzadzen zaopatrzenia w wodg oraz budowa kanalizacji.

2. Przedmiotowy plan ustala zasady obslugi komunikacyjnej w oparciu o istniejace drogi publiczne
usytuowane poza jego obszarem oraz w oparciu o istniejagca droge gruntowa, a zasady w zakresie zaopatrzenia
w wodg oraz gospodarki $ciekowej w oparciu o rozwigzania bazujace na sieciach wodociggowych
i kanalizacyjnych.

3. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie koniecznos¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w postaci rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz przebudowa istniejacej drogi gruntowe;.

4. Plan wustala alternatywne rozwigzanie w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej dopuszczajac
w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci odprowadzanie $ciekdw w inny sposdb
zgodny z przepisami odrebnymi oraz dopuszczajac korzystanie z indywidualnych uje¢ wody realizowanych
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarowania wodami i ochrony wod podziemnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej zostaly okreslone
w § 16 uchwaly stanowigcej tekst planu. Zasady te dotycza takze inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

6. Budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) infrastruktury technicznej bedzie umieszczona
w odpowiednich programach inwestycyjnych. W slad za tym, poszczegélne zadania inwestycyjne dotyczace
infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne
lata.

7. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przy pelnym
lub cze$ciowym udziale $rodkow budzetu miasta, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi finansow
publicznych. Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym termindw przystapienia i zakonczenia
prac, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

8. Uznaje si¢ za wskazane pozyskiwanie zewngtrznych zrodet finansowania ww. zadan, w szczegolnosci
z wykorzystaniem mechanizmow wsparcia funduszami unijnymi, $rodkéw z funduszy i dotacji celowych,
pozyczek i kredytoéw bankowych, dotacji oraz innych mozliwych do pozyskania zrédet finansowania, w tym
z wykorzystaniem porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prawnego,
a takze przy udziale wiascicieli nieruchomosci i inwestorow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/132/2025
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
z dnia 29 kwietnia 2025 r.
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