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UCHWALA NR XVI1/80/2025
RADY GMINY ZADZIM

z dnia 20 maja 2025 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zadzim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 72024 1. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) w zwigzku
z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy Zadzim uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zadzim
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zadzim.

§ 3. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata Nr 1V/22/03 Rady Gminy Zadzim
zdnia 18 lutego 2003 r. wsprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zadzim.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Warycha
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Zatacznik do uchwaty Nr XVI11/80/2025
Rady Gminy Zadzim
z dnia 20 maja 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ZADZIM

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zadzim,
ktore stuza do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Zadzim. Lokale mieszkalne
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane na pisemny wniosek osoby
zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

§ 2. Gmina gospodarujgc mieszkaniowym zasobem wynajmuje cztonkom wspodlnoty samorzadowej gminy
Zadzim lokale mieszkalne, lokale socjalne oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.725);

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Zadzim;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zadzim,;
4) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Zadzim;

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujacg kwote najnizszej emerytury,
ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

7) cztonku wspolnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora w okresie ostatnich
minimum 3 lat zamieszkiwata teren gminy Zadzim;

8) Komisji- oznacza to Komisj¢ Mieszkaniowa powotang zarzadzeniem Wéjta Gminy Zadzim.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obniZek czynszu

§ 4. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
0sob, ktérych $redni miesieczny dochdod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w ostatnich trzech
miesigcach poprzedzajacych miesigc, w ktorym zlozono wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego nie przekracza:

1) 250% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego okre§lona w § 4 ma rowniez zastosowanie do oddania
w najem lokalu mieszkalnego na czas oznaczony, jezeli zawarcia umowy na czas oznaczony zazada lokator.

§ 6. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym ztozono wniosek o najem nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
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2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ po uptywie oznaczonego w niej czasu przedluzona na
nastepny okres, jezeli najemca ubiegajacy si¢ o przedluzeniu umowy nadal spetnia kryteria.

§ 7. Ustala si¢ 10% obnizke czynszu dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochdd przypadajacy na
jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku
nie przekracza:

1) 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 15 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Umowy najmu lokalu moga by¢ zawierane z osobami, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, w tym z osobami ktorych warunki zamieszkiwania kwalifikuja si¢ do ich poprawy.

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu lub budynku, w ktérych wielkos¢ powierzchni przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym, badz dla
ktérych wydano nakaz rozbiorki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przyshuguje cztonkom wspolnoty samorzadowej, ktorzy
utracili miejsce zamieszkania wskutek zdarzenia nadzwyczajnego inieprzewidywalnego niezaleznego od
podmiotu, ktory si¢ na nie powotuje i ktdorego nastgpstw nie mozna byto uniknag¢ mimo zachowania nalezytej
staranno$ci, w szczegdlnosci takie jak sita wyzsza, w tym wynikajace z zamierzenia inwestycyjnego gminy,
dziatan niekorzystnych warunkow atmosferycznych lub klgski zywiotowe;.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze byc¢
dokonywana wylacznie za zgoda Wojta na pisemny wniosek najemcoéw zainteresowanych zamiang.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali na wniosek najemcy jest brak zaleglo$ci w oplatach czynszu
1 innych optat z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Najemcy lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy sktada pisemny wniosek do
Woéjta Gminy Zadzim.

2. Do wniosku zatacza si¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow czitonkow gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2) os$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci;
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4) opis obecnych warunkow mieszkaniowych;

5) deklaracj¢ wraz z dokumentami potwierdzajacymi dlugos¢ ostatniego dotychczasowego zamieszkania na
terenie gminy Zadzim;

6) inne dokumenty motywujace potrzeb¢ najmu.

3. Wnioski onajem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie ztozonego wniosku.

4. Do rozpatrzenia i zatatwienia wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali
upowazniony jest Wojt, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji Mieszkaniowe;.

5. Kompletne wnioski 0s6b ubiegajacych sie¢ o najem lokalu sa rejestrowane wedtug kolejnosci wptywu.

6. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie dotgczono do niego wszystkich wymaganych
dokumentow, wyznacza si¢ wnioskodawcy termin do jego uzupelienia, nie krotszy niz 14 dni.
Nieuzupetienie wniosku w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania,
o czym wnioskodawce nalezy pouczy¢ w wezwaniu do uzupeknienia.

7. Po przeprowadzeniu weryfikacji wniosku pod wzgledem spelniania kryteriow zawartych w niniejszym
dokumencie, zawiadamia si¢ wnioskodawce na pisSmie o sposobie rozpatrzenia wniosku.

8. Osobom, ktérych wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie przyznawany jest lokal, a w przypadku braku
wolnych lokali w zasobie osoby te wpisywane sg na list¢ oczekujacych na przydziat lokalu.

9. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku, aw szczegodlno$ci informacji o dochodach na cztonka
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

10. W przypadku zwolnienia i zakonczenia umowy najmu lokalu dotychczas zajmowanego, zwolniony
dostepny lokal przyshuguje osobie pierwszej na liscie oczekujacej z zastrzezeniem rozdziatu 4. W przypadku,
gdy od dnia zlozenia wniosku uptynat rok dla najmu socjalnego lub 2,5 roku dla najmu na czas nieoznaczony,
dokonuje si¢ ponownej weryfikacji pierwszego w kolejnosci wniosku umieszczonego na liScie oczekujacych
poprzez wezwanie wnioskodawcy do potwierdzenia jego aktualnosci lub zaktualizowania w zakresie danych
zawartych w zatacznikach, ktore mogly w tym okresie ulec zmianie. W przypadku rezygnacji pierwszego na
liscie wnioskodawcy lub utracie prawa przyznania lokalu w wyniku zmian danych kwalifikujacych do jego
przyznania osoba ta zostaje skreslona z listy, a w jej miejsce wchodzi nastgpna osoba z tej listy.

11. Kontrolg rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych sprawuje Komisja
Mieszkaniowa, powolana zarzadzeniem Wojta Gminy Zadzim.

12. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy opiniowanie, doradzanie i wspotdziatanie przy czynno$ciach
zwigzanych zrozpatrywaniem i zatatwieniem wnioskdw 0s0b ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu,
z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w niniejszym dokumencie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemc¢ lub lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzane sa do oproznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 30 dni.

2. Do czasu dobrowolnego wydania lokalu osoby, o ktorych mowa w ust 1 zobowiazane sg uiszcza¢ oplaty
zgodnie z dotychczas zawartag umowg najmu.

3. Po terminie wskazanym w wezwaniu, o ktérym mowa w ust 1 osoby nadal pozostajace w lokalu
zobowiazane sg do uiszczania odszkodowania, o ktorym mowa w ustawie.

4. Za osoby, o ktérych mowa w ust 1 uwaza si¢ wytgcznie te, ktére zostaly pisemnie zgloszone gminie
przez najemcg jako stale wspotzamieszkujace z nim przed jego opuszczeniem lokalu lub przed jego $miercia.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawnosci,
a w szczegodlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepelnosprawnosci, za zgoda
przyszlego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal niespetniajgcy wymagan.

3. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢ poprzedzone
zapoznaniem si¢ przysztego najemcy ze stanem faktycznym i standardem technicznym lokalu oraz wyrazeniem
pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 z p6zn. zm.)
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2025 .
poz. 49).

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmowane jest
uznaniowo zarzgdzeniem Wodjta Gminy, na wniosek Kierownika Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej
w Zadzimiu.



	UCHWAŁA NR XVII/80/2025 RADY GMINY ZADZIM z dnia 20 maja 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4

	Załącznik 1 - ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ZADZIM
	Rozdział 1 - Postanowienia ogólne w zał.1
	§ 1 w zał.1 rozdz.1
	§ 2 w zał.1 rozdz.1
	§ 3 w zał.1 rozdz.1
	pkt 1 w zał.1 rozdz.1 § 3
	pkt 2 w zał.1 rozdz.1 § 3
	pkt 3 w zał.1 rozdz.1 § 3
	pkt 4 w zał.1 rozdz.1 § 3
	pkt 5 w zał.1 rozdz.1 § 3
	pkt 6 w zał.1 rozdz.1 § 3
	pkt 7 w zał.1 rozdz.1 § 3
	pkt 8 w zał.1 rozdz.1 § 3


	Rozdział 2 - Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca stosowanie obniżek czynszu w zał.1
	§ 4 w zał.1 rozdz.2
	pkt 1 w zał.1 rozdz.2 § 4
	pkt 2 w zał.1 rozdz.2 § 4

	§ 5 w zał.1 rozdz.2
	§ 6 w zał.1 rozdz.2
	pkt 1 w zał.1 rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 2 w zał.1 rozdz.2 § 6 ust. 1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.2 § 6

	§ 7 w zał.1 rozdz.2
	pkt 1 w zał.1 rozdz.2 § 7
	pkt 2 w zał.1 rozdz.2 § 7


	Rozdział 3 - Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy w zał.1
	§ 8 w zał.1 rozdz.3
	ust. 2 w zał.1 rozdz.3 § 8


	Rozdział 4 - Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu w zał.1
	§ 9 w zał.1 rozdz.4

	Rozdział 5 - Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach w zał.1
	§ 10 w zał.1 rozdz.5
	ust. 2 w zał.1 rozdz.5 § 10
	ust. 3 w zał.1 rozdz.5 § 10


	Rozdział 6 - Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej w zał.1
	§ 11 w zał.1 rozdz.6
	ust. 2 w zał.1 rozdz.6 § 11
	pkt 1 w zał.1 rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 2 w zał.1 rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 3 w zał.1 rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 4 w zał.1 rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 5 w zał.1 rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 6 w zał.1 rozdz.6 § 11 ust. 2

	ust. 3 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 4 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 5 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 6 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 7 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 8 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 9 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 10 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 11 w zał.1 rozdz.6 § 11
	ust. 12 w zał.1 rozdz.6 § 11


	Rozdział 7 - Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy w zał.1
	§ 12 w zał.1 rozdz.7
	ust. 2 w zał.1 rozdz.7 § 12
	ust. 3 w zał.1 rozdz.7 § 12
	ust. 4 w zał.1 rozdz.7 § 12


	Rozdział 8 - Warunki, jakie musi spełniać lokal wskazywany dla osób niepełnosprawnych, z uwzględnieniem rzeczywistych potrzeb wynikających z rodzaju niepełnosprawności w zał.1
	§ 13 w zał.1 rozdz.8
	ust. 2 w zał.1 rozdz.8 § 13
	ust. 3 w zał.1 rozdz.8 § 13


	Rozdział 9 - Zasady przeznaczania lokali na realizację zadań, o których mowa w art. 4 ust. 2b w zał.1
	§ 14 w zał.1 rozdz.9
	ust. 2 w zał.1 rozdz.9 § 14




		2025-06-03T11:52:59+0000
	Polska
	Aleksandra Brochocka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




