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UCHWALA NR XI11/99/2025
RADY MIEJSKIEJ W BOLESLAWCU

z dnia 22 maja 2025 1.

w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bolestawiec na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bolestawiec na
lata 2025-2029” w brzmieniu okreslonym z zataczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bolestawiec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Bolestawcu

Artur Dulski
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Zatacznik do uchwaty Nr X111/99/2025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
z dnia 22 maja 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BOLESEAWIEC NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Bolestawiec

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Bolestawiec tworza lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza:
1) lokale mieszkalne — 8,
2) lokale socjalne — 0.
3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

4. Prognozg dotyczaca wielkosSci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach okresla tabela Nr 1.

Rozdzial 2.
Remonty i modernizacja

§ 2. 1. Realizacja remontéw imodernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.

2. Remonty i modernizacja beda realizowane w miarg potrzeb i mozliwosci finansowania gminy.
3. Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego okres$la tabela Nr 2.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

§ 3. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaly Rady Miejskiej
w Bolestawcu.

2.Na lata 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy z inicjatywy Gminy.
Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§4.1.Czynsz za lokale mieszkalne obejmuje koszty administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku i utrzymania terenu wokaét budynkow.

2. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wtlasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, tj. oplat za dostawe energii elektrycznej, wody oraz odbiér odpadow
statych i nieczystosci ptynnych.

§ 5. 1. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne okresla tabela
Nr 3.

§ 6. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy
Bolestawiec stosownym zarzadzeniem.

§ 7. W celu doktadnej analizy stawek czynszu oraz ich podwyzek zarzgdca budynku powinien dokonywac
biezacej szczegodtowej analizy kosztow poszczegolnych budynkéw komunalnych.
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§ 8. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, aw szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkoéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw,
tarasow, loggii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 9. 1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Bolestawiec zarzadza Burmistrz Miasta
1 Gminy Bolestawiec.

2. Zarzadca jest szczegblnie zobowigzany do:
1) kontroli prawidlowego uzywania lokali i czg$ci przynaleznych zgodnie z przeznaczeniem,

2) utrzymania lokali iczeSci przynaleznych w stanie nie pogorszonym przy uwzglednieniu stopnia
normalnego uzycia, a w szczegolnosci zobowigzuje si¢ do dokonywania niezb¢dnych napraw, remontow
i konserwacji wynikajacych z biezacej eksploatacji przedmiotu, przy uwzglednieniu normalnego z niego
korzystania,

3) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bolestawiec uchwalonych przez
Rade Miejska w Bolestawcu,

4) zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali,

5) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 stanowig czynsze z tytutu najmu lokali
wplacane na konto Gminy Bolestawiec.

§ 10. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Rozdzial 6.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 11. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne
oraz w miar¢ potrzeb srodki wlasne gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata sie.

3. Wysokos¢ planowanych wydatkow na mieszkaniowy zaséb gminy w kolejnych latach z podziatem na
koszty eksploatacyjne i koszty remontow okresla tabela Nr 4.

Rozdzial 7.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym Zasobem Gminy

§ 12. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne
jest dokonywanie remontdw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego.

§ 13. 1. Zasady sprzedazy i stosowania preferencji dla kupujacych okresla Rada Miejska w drodze odrgbnej
uchwaty.

2. Sprzedaz lokali moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy.
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Tabela 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO
Plan Stan
sprzedazy | techniczny
Wyszczegolnienie | Liczba lokali | Pow. lokali -
lokali mieszkaniowych | w Wyposazenie rok
Lp. | (adres) m? lokali
Instalacja  elektryczna, | -
wodno-kanalizacyjna i
co. we  wszystkich
1 Bolestawiec, Lokal Nr 6/3 28,5 lokalach
ul. Ko$ciuszki 6 Lokal Nr 6/3a 31,2
Lokal Nr 6/4 62,87 dobry
Lokal Nr 6/5 62,8
Lokal Nr 6/6 62,4
Lokal Nr 6/7 48.8
6 szt.
296,57
Lokal nr 1 - dobry
Lokal nr 2 Instalacja  elektryczna,
3 Bolestawiec, 2 szt. 38,82 | wodno-
ul. 11 Listopada 2 54,00 | kanalizacyjnai c.o.
98,82
8 lokali 395,39
Tabela nr 2

PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI LOKALI MIESZKALNYCH OPISANYCH W TABELI NR
1 W LATACH 2025-2029

Lokale w budynku przy ul. Ko$ciuszki 6 w | - wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych
Bolestawcu sukcesywnie w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych i
przestrzeniach wspolnych

- wymiana urzadzen zainstalowanych w lokalu w
przypadkach gdy do ich wymiany zobowigzany jest
Wynajmujacy

- remont kottowni/wymiana pieca co.

- remont poszycia dachowego

- umowa serwisowa z firmg ,Senergis” na piec
grzewczy

- biezagce naprawy zuzytych urzadzen przy piecu
grzewczym co. do czasu wymiany kotta

Lokale w budynku przy ul. 11 Listopada 2
w Bolestawcu

- wymiana urzadzen zainstalowanych w lokalu w
przypadkach gdy do ich wymiany zobowigzany jest
Wynajmujacy

- remont poszycia dachowego
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Tabela nr 3
ZASADY PODWYZSZANIA LUB OBNIZANIA STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU W ZALEZNOSCI
OD KOMFORTU LUB DYSKOMFORTU LOKALU MIESZKALNEGO

I. Pojecie lokalu mieszkalnego, dla ktorego obowigzuje 100% stawka bazowa czynszu:
Lokal mieszkalny wyposazony w nastepujace urzadzenia:
- centralne ogrzewanie bez koniecznos$ci obstugi przez lokatora,
- posiadajacy doprowadzong biezaca wode,
- posiadajacy tazienke i WC w obrgbie lokalu,
- posiadajacy niezalezne wejscie.

II. Tabela procentowej regulacji wysokoS$ci stawki bazowej czynszu

. . Procent Procent
Lp. Parametry zwigkszajace lub zwyzki stawki | obnizki stawki
obnizajgce standard mieszkania bazowej bazowej
czZynszu czynszu
Centralne ogrzewanie z koniecznoscig obstugi przez
1. | lokatora = 5
2. | Brak centralnego ogrzewania - 20
3. | Brak biezacej wody - 10
4. | Brak WC w obrebie lokalu - 8
5. | Brak instalacji elektrycznej - 10
6. | Brak tazienki - 12
7. | Wejscie z klatki schodowej lub wspolnego korytarza - 2
8. | Lokal z balkonem lub tarasem 2 -
9 | Pomieszczenie przynalezne (piwnica strych) 4 -
Mieszkanie w budynku o $cianach statych z gipsu lub
10. | eternitu - 10

Zmniejszenie stawki bazowej czynszu regulowanego nie moze przekroczy¢ 50%.

Wysokos$¢ czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawki bazowej czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy, powigkszony lub
pomniejszony o procent wynikajacy z tabeli regulacji stawki za standard mieszkania okre§lony w pkt II.

Podwyzki czynszu iinnych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela
nie moga by¢ dokonywane cze$ciej, niz co 6 miesigcy z zachowaniem zasad okreslonych w art. 9 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

Czynsz ustalony Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy wchodzi w Zycie po uplywie, co najmniej
1 miesigca od dnia podjecia uchwaty z poczatkiem nastgpnego miesiaca.

III. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest z wplywow za czynsze i optaty wnoszone przez lokatorow
i uzupehiane w razie potrzeby ze srodkéw budzetu gminy uchwalonych na ten cel przez Rad¢ Miejska.

IV. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

1. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamian lokali pomigdzy lokatorami na ich wniosek za pisemna zgoda
Burmistrza Miasta i Gminy.
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2. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

V. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Burmistrz

Miasta i Gminy.

Tabela nr 4

PLANOWANE WYDATKI NA MIESZKANIOWY ZASOB GMINY W LATACH 2025-2029

Lokale mieszkalne w budynku przy ulicy
Kosciuszki 6 w Bolestawcu

2025 -2029

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych sukcesywnie w
poszczegdlnych lokalach mieszkalnych i przestrzeniach
wspdlnych

- wymiana urzadzen zainstalowanych w lokalu w przypadkach
gdy do ich wymiany zobowigzany jest Wynajmujacy

- remont kotlowni/wymiana pieca co.

- remont poszycia dachowego

- umowa serwisowa z firmg ,,Senergis” na piec grzewczy

- biezace naprawy zuzytych urzadzen przy piecu grzewczym
co. do czasu wymiany kotta

- Wydatki w wysoko$ci okreslonej kazdorazowo w uchwale
budzetowej na kazdy rok budzetowy obowiazywania
uchwaly

Lokale mieszkalne w budynku przy ulicy
11 Listopada w Bolestawcu

2025 -2029

- remont poszycia dachowego

- wymiana urzadzen zainstalowanych w lokalu w przypadkach
gdy do ich wymiany zobowiazany jest Wynajmujacy
Wydatki w wysokosci okreslonej kazdorazowo w uchwale
budzetowej na kazdy rok budzetowy obowiazywania
uchwaly.
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