DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 9 czerwca 2025 r. Podpisany przez

Aleksandra Brochocka
Data: 09.06.2025 14:22:50

Poz. 6281

UCHWALA NR X/39/2025
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 17 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice
polozony w sasiedztwie ulic: Trzcinskiej, Alei prof. Szczepana A. Pieniazka i Mszczonowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907,
poz. 1940) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) w zwiazku
z uchwatg Nr LVIII/70/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
w sasiedztwie ulic: Trzcinskiej, Alei prof. Szczepana A. Pienigzka i Mszczonowskiej Rada Miasta Skierniewice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa wustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miasta Skierniewice potozony w sagsiedztwie ulic: Trzcinskiej, Alei prof. Szczepana
A. Pienigzka i Mszczonowskiej, zwanego dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu s3:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 3. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetego uchwata Nr LIX/86/2023 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.

§ 4. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegdlowosci sa zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2, 2a i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszaréw i obiektow w obszarze planu;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obszaréw 1 obiektow w obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektoéw budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia o charakterze informacyjnym, zgodnie
z legenda umieszczong na rysunku.

4.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegédlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsuni¢cie na rysunku planu granicy obszaru objgtego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

7. Granica obszaru, w ktérym dopuszcza sie¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlang znajduje si¢ w odlegtosci 77,0 m od linii zabudowy nieprzekraczalnej wyznaczonej od ulicy
Trzcinskiej oraz pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi terendow o symbolach: 1U-PS i IMN-U oraz liniami
zabudowy nieprzekraczalnej wyznaczonymi od ulicy Trzcinskiej 1 Alei prof. A. Szczepana Pienigzka -
odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkag budowlang od linii zabudowy nieprzekraczalnych i linii rozgraniczajacych terenow
wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

8. Ustalone w niniejszym planie wskazniki: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos$¢
zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslone zostaly w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 5. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linig ciggla, stanowigca granic¢ migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czesci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem oraz zadaszonych oston
i wiat lub pomieszczen ze $cianami petnymi lub azurowymi petnigcymi role miejsc dla pojemnikoéw
stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczego6lno$ci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Skierniewice;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej czgsci,
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b) przeznaczenie uzupehniajace — dopuszczalne przeznaczeniu, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

6) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgséci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra
oznacza numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu w obrgbie geodezyjnym, litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu, a dla drog takze klasg¢ drogi w obszarze planu;

7)ustawa —  nalezy rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
8) zachowanie obiektow budowlanych - dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcym obiekcie

budowalnym remontéw i przebudowy, przy jednoczesnym zakazie rozbudowy i nadbudowy.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
innymi przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony
w ustawie lub w tych przepisach, w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terendéw w stanowiska postojowe, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy,
chodniki, drogi dla rowerow idrogi dla pieszych irowerdéw, urzadzenia budowlane, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia stuzace rekreacji, obiekty
malej architektury, ktore tworza cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa zzabudowa realizowang na dzialce
budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegotowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym na obszarze planu
z zastrzezeniem, ze ich realizacja ma zapewni¢ mozliwos¢ zabudowy w kazdym terenie z zachowaniem
ustalonych linii zabudowy oraz wskaznikéw i parametréw zabudowy;

3) lokalizacji infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajacg ulicy, alinig zabudowy
nieprzekraczalng pod warunkiem zachowania mozliwosci zabudowy w linii zabudowy nieprzekraczalnej
ustalonej na catym obszarze planu;

4) dopuszczenie lokalizacji zadaszonych oston i wiat lub pomieszczen ze §cianami pelnymi lub azurowymi,
ktore petig role miejsc dla pojemnikoéw shuzacych do czasowego gromadzenia odpadow, w pasie terenu
zawartym pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy i okreslong linig zabudowy;

5) dopuszczenie zachowania budynku nie spetniajacego ustalen planu w zakresie lokalizacji okre$lonej liniami
zabudowy oraz parametrow zabudowys;

6) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny: 11— teren infrastruktury technicznej — przepompownia
sciekow, 1KDG fragment ulicy Aleja prof. Szczepana A. Pienigzka, 1 KDZ fragment ulicy
Mszczonowskiej, 1 KDD fragment ulicy Trzcinskiej;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) nakaz stosowania gatunkoéw drzew i krzewow odpornych na niekorzystne warunki miejskie,
b) nakaz zachowania jednego gatunku roslin w obrebie szpaleru.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) stacji paliw ptynnych, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na terenie przeznaczonym pod zabudowe
ushlugowsg o symbolu 1 U-PS,
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b) przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

3) zakaz lokalizacji dzialalno$ci zwigzanych z magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub
utylizacja (spalarnig) odpadéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci, o ktorych mowa w ustawie
o odpadach;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrgbnych tereny oznaczone symbolami:

a) 1 MN zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych, jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) 1 MN-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych, jako ,tereny mieszkaniowo-
ustugowe”,

c)1 ZD zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie okreslonych, jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

6) obszar polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wdd termalnych ,,Skierniewice GT1 i GT2”,
w ktorym nie ustanowiono stref ochronnych dla ujgcia wod geotermalnych;

7) na czesci obszaru objetego niniejszym planem, wskazanej na rysunku planu wilasciwg granica wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych — sie¢ drenarska w zagospodarowaniu tej czg¢sci obszaru planu obowigzuja
ograniczenia i zasady zagospodarowania wynikajace przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

8)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy zurzadzeniami melioracji wodnych
dopuszczono przebudowe tych urzadzen, pod warunkiem zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami ustala si¢ obowiazek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terenow,

b) szeroko$¢ frontu dziatek wzdluz pasa drogowego ulicy Mszczonowskiej i ulicy Trzcinskiej— minimum
20,0 m,

c) szerokos¢ frontu dzialek wzdluz pasa drogowego ulicy Alei prof. Szczepana A. Pieniazka minimum
60,0 m;

3) kat potozenia granic wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) ulicy Mszczonowskiej, potozonej stycznie do obszaru planu —105° z tolerancijg do 5°,
b) ulicy Trzcinskiej, potozonej stycznie do obszaru planu — 84 z tolerancja do 5°,

c) ulicy Alei prof. Szczepana A. Pieniazka, potozonej stycznie do obszaru planu, wskazanej na rysunku
planu w ustaleniach o charakterze informacyjnym symbolem 6.33KDG — 90° z tolerancja do 5°,

d) drogi wewnetrznej wskazanej na rysunku planu symbolem 1 KR — 90° z tolerancjg do 5°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomos$ci nie obowigzujg dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych, dla dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych wcelu powigkszenia dzialek bezposrednio

przylegajacych.
§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) stref¢ ochronng od linii elektroenergetycznej, ktorej granice wskazano na rysunku planu i w ktorej
obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;
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2) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej i zwigzane z nig ograniczenia przestaja obowigzywac z chwila
likwidacji lub przebudowy linii i umieszczenia jej pod powierzchnig ziemi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego;

2) budowg drog dla rowerdow, drog dla pieszych i roweréw w pasach drogowych ulic oraz tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej;

3) w granicach obszaru planu uktad komunikacyjny stanowi droga wewng¢trzna oznaczona na rysunku planu
symbolem 1 KR oraz drogi wewnetrzne nie wyodrebnione przestrzennie w granicach planu;

4) zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru objgtego niniejszym planem stanowig tereny
wskazane na rysunku planu, jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga publiczna klasy gtownej
— Aleja prof. Szczepana A. Pienigzka (oznaczona symbolem 6.33.KD(G), droga publiczna klasy zbiorczej —
ul. Mszczonowska, droga publiczna klasy lokalnej — ul. Trzcinska;

5) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
skrzyzowania i/lub zjazdy publiczne/indywidualne.

§ 12. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala sie:

1) liczbe stanowisk postojowych do parkowania dla samochodow dla nowoprojektowanych budynkow lub
rozbudowanej czeéci budynkdw istniejacych przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk postojowych w garazach,
b) ustug - minimum 1 na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 stanowisk postojowych przeznaczonych
na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla

ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

2. Wymagana liczbe stanowisk postojowych dla samochodow nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilo$ci
stanowisk postojowych wymaganych dla budynkéw lub ich czeséci o roznym przeznaczeniu.

3. Nie wustala si¢ liczby stanowisk postojowych do parkowania dla samochodéw dotyczacej
(rozbudowy/nadbudowy) istniejacych budynkow.

4. Nie okresla si¢ sposobu realizacji miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) wyposazenie terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji tylko skablowanej sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog,
pod warunkiem zachowania odlegto$ci projektowanej sieci od pozostatych sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie przebudowy Iub budowy sieci elektroenergetycznej w miejscu istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, pod warunkiem zachowania stref ochronnych wyznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetycznych na pozostatym obszarze planu, pod warunkiem
usytuowania sieci pod ziemig izachowania dopuszczalnych poziomoéw pola elektromagnetycznego,
wlasciwych dla okreslonego przeznaczenie terenu, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, aw przypadku braku zuje¢ indywidualnych
z zachowaniem z przepisow odrebnych,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku
— do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikow bezodptywowych zzachowaniem przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekow pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci uslugowej, po ich wczesniejszym
podczyszczeniu na terenie ich powstania, do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepis6w
odrebnych,

¢) dopuszczenie stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

7) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi, w sposdb nie zmieniajacy stosunkow wodnych
1 niepogarszajacych stan srodowiska, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) w celu ograniczenia odplywu wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu zalecenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zalecenie stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni dachow, ulic i placow;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze zrodet wytwarzajacych energie
cieplng zenergii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opalowego oraz odnawialnych paliw
i no$nikow energii, a takze innych zrodet spetniajacych standardy energetyczno-ekologiczne;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napiegcia lub z odnawialnych zrédet energii;

10) dopuszczenie stosowania  urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédel energii —
o maksymalnej mocy mikroinstalacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej zzachowaniem mozliwosci
zabudowy na warunkach okreslonych planem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenie — minimum 700,0 m? z wytaczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dzialek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio przyleglej, atakze w sytuacji, gdy nowa
granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych w terenie:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 35%,

b) nadziemna intensywnosci zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7 Poz. 6281

- minimum — 0,04,
- maksimum — 1,05,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow ustala si¢ — w przypadku wystapienia kolizji projektowanej
zabudowy zurzadzeniami melioracji wodnych dopuszcza si¢ przebudoweg urzadzen, pod warunkiem
zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN-U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug.

3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang na fragmencie terenu, wskazanym na rysunku planu wyznaczonym przez granice obszaru,
w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 300,0 m? z wylaczeniem dziatek wydzielonych dla realizacji
stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?,

b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 700,0 m? z wytaczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?.

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejagcych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio przyleglej, atakze w sytuacji, gdy nowa
granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych w terenie:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — maksimum 35%,
- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-uslugowej — maksimum 70%,
b) nadziemna intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — od 0,1 do 1,05,
- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — od 0,01 do 2,1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 30 %,
- dla zabudowy ustlugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimum 20 %;
5) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,0 m, z wylaczeniem istniejacych budynkéw majacych wigksza
wysokosc, dla ktorych w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy — maksimum 13,0 m,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sig:

1) zakaz stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektow budowlanych, w ktorych
w ramach dzialalno$ci wykorzystywane sa:

a) instalacje do wyrobu, przetwarzania i odzyskiwania materiatow wybuchowych oraz unieszkodliwiania
materialow wybuchowych i odpadow wydobywczych,

b) zwiazane z postgpowaniem zodpadami promieniotworczymi lub paliwem jadrowym oraz do
przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

c) instalacje do pierwotnego i wtdrnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do
ciaglego odlewania stali,

d) instalacje do prazenia lub spiekania rud zelaza, rud metali, w tym rudy siarczkowej,
e) instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub produktéw z odzysku,

f) instalacje do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania lub
przetwarzania metali z odzysku,

g) instalacje do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych wtokno szklane lub azbest,
h) instalacje do przerobu kopalin,

i) instalacje do przetwarzania owocow, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzecego oraz do
produkcji mleka lub wyrobéw mleczarskich, a takze do uboju zwierzat,

j) instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych Iub zwierzecych,
k) instalacje do produkcji mas bitumicznych,
1) instalacje do wyttaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksploz;ji,

m) instalacje do sktadowania i przeladunku materiatdéw sypkich, odpadow w tym ztomu, i materiatlow
sypkich,

n) instalacje do brykietowania poza budynkami oraz sktadowania paliw kopalnych w budynkach,
0) instalacje do produkcji betonu,
p) instalacje do produkcji paliw z produktow roslinnych;
2) zakaz budowy:
a) stacji demontazu pojazdow,

b) obiektow budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatorow,
W rozumieniu ustawy o zuzytym sprzgcie elektrycznym i elektronicznym,

¢) obiektéw budowlanych wykorzystywanych na potrzeby biogazowni, garbarni, koksowni, tartakow,
d) obiektow budowlanych wykorzystywanych do produkcji wtdkna szklanego,

e) obiektow budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania, magazynowania lub utylizacja odpadow,
ztomu i makulatury, o ktérych mowa w ustawie o odpadach;

3) zakaz realizacji miejsc do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, ztomu i makulatury nie pochodzacych
z wlasnej dziatalnosci;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

5. W zakresie zasad lokalizacji obiektow ustala sig:

1)dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w granicach stref ochronnych od linii elektroenergetycznej,
obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz realizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi, okre§lone w ustaleniach ogolnych;

2) istniejgce budynki z pomieszczeniami, przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktoére w czgsci zlokalizowane sg
w granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej dopuszcza si¢ do utrzymania, przy czym
rozbudowa i nadbudowa moze by¢ realizowana wylacznie poza granicg tej strefy;
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3) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza si¢ ich przebudowe pod warunkiem zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

4) dopuszczenie zachowania istniejagcych obiektow budowlanych lub ich czesci, ktore nie spetniajg ustalen
planu w zakresie lokalizacji okre$lonej liniami zabudowy oraz parametréw zabudowy.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U-PS obowiazujq ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub sktadow i magazynow.
3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1 000,0 m? z wylgczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych
w celu powickszenia dziatki sgsiedniej idziatlek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio
przylegtej, a takze w sytuacji, gdy nowa granica dziatlki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych w terenie:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) nadziemna intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,03,
- maksimum — 2,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) dachy ptaskie.
4. W zakresie lokalizacji obiektow 1 funkcji ustala sig:

1) zakaz stosowania wskazanych instalacji poza budynkami oraz budowy obiektow budowlanych, w ktorych
w ramach dziatalno$ci wykorzystywane sa:

a) instalacje do wyrobu i przetwarzania materiatdw wybuchowych,

b) zwiazane z postgpowaniem zodpadami promieniotworczymi lub paliwem jadrowym oraz do
przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

c) instalacje do pierwotnego i wtdrnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do
ciaglego odlewania stali,

d) instalacje do prazenia lub spiekania rud zelaza, rud metali, w tym rudy siarczkowej,
e) instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub produktéw z odzysku,

f) instalacje do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania lub
przetwarzania metali z odzysku,

g) instalacje do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych wtokno szklane lub azbest,
h) instalacje do przerobu kopalin,

i) instalacje do przetwarzania owocow, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzecego oraz do
produkcji mleka lub wyrobow mleczarskich, a takze do uboju zwierzat,

j) instalacje do produkcji mas bitumicznych,

k) instalacje do odzysku, przetwarzania, magazynowania, kompostowania, unieszkodliwiania lub utylizacji
(spalarni) odpadow,
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1) instalacje do wyttaczania eksplozyjnego lub produkcji z uzyciem procesu eksplozji,
m) instalacje do sktadowania materiatow sypkich,
n) instalacje do brykietowania poza budynkami oraz sktadowania paliw kopalnych w budynkach,
0) instalacje do produkcji betonu,
p) instalacje do pakowania i puszkowania produktow roslinnych lub zwierzgcych,
q) instalacje do produkcji paliw z produktéw roslinnych.
2) zakaz budowy:
a) stacji demontazu pojazdow,

b) obiektow budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania zuzytych baterii iakumulatoréw,
W rozumieniu ustawy o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym,

¢) obiektow budowlanych wykorzystywanych na potrzeby biogazowni, garbarni, koksowni, tartakow,
d) obiektow budowlanych wykorzystywanych do produkcji wtokna szklanego,

e) obiektow budowlanych wykorzystywanych do przetwarzania, magazynowania lub utylizacja odpadow,
ztomu i makulatury, o ktérych mowa w ustawie o odpadach;

3) zakaz realizacji miejsc do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, ztomu i makulatury nie pochodzacych
z wlasnej dziatalnosci;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodu dziatkowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug kultury i rozrywki,

b) teren infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 500,0 m?;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 12 %,
b) nadziemna intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 0,1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80 %;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy na dziatkach — maksimum 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach
ptaskich,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — maksimum 40°.
4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow ustala sig:

1)dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w granicach stref ochronnych od linii elektroenergetycznych,
obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz realizacji
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi okre§lone w ustaleniach ogoélnych;
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2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych
dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen, pod warunkiem zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 IKP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ — teren pompowni §ciekow.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 100,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod
powigkszenia dziatki sgsiedniej i poszerzenie drog istniejacych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) nadziemna intensywnosci zabudowy:
- minimum — nie okresla sig,
- maksimum — 0,25;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5,0 m,
b) dachy ptaskie.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDG (fragment ulicy Alei prof.
Szczepana A. Pienigzka) obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (fragment ulicy klasy gtéwnej) wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupelniajace — chodniki, drogi rowerowe, zielen, sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klas¢ G — glowna;

2) teren obejmuje trojkatne poszerzenie pasa drogowego o wymiarach 8,0 m x 6,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ — teren stanowi czg¢s¢ pasa drogowego dla jego
poszerzenia.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDZ (fragment ulicy Mszczonowskiej)
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (fragment ulicy klasy zbiorczej) wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupehiajace — drogi rowerowe, zielen, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenu
ustala sig:

1) klas¢ Z — zbiorcza;

2) przekrdj ulicy — minimum - - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,5 m do 7,0 m.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ — teren stanowi czg$¢ pasa drogowego dla jego
poszerzenia.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDD (fragment ulicy Trzcinskiej)
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (fragment ulicy klasy dojazdowej) wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenia uzupetniajace — drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenu
ustala sig:

1) klas¢ D — dojazdowa;
2) przekrdj ulicy — minimum - - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 1,5 m.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ — teren stanowi czg¢s¢ pasa drogowego dla jego
poszerzenia.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1 KR (ulica Trzcinska-siegacz) dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

3. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno-technicznych dopuszcza si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienng — od 6,0 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 24. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 25. Traca moc obowigzujaca, w zakresie obszarowym niniejszej uchwaty, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Nr XII1/27/2020 Rady Miasta Skierniewice z dnia
27 kwietnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony przy ulicach: Mszczonowskiej, Trzcinskiej i Alei prof. Szczepana A. Pieniazka (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 18 maja 2020 r. poz. 2850).

§ 26. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Checielewski
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr X/39/2025
Rady Miasta Skierniewice

7 dnia 17 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr X/39/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 17 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaty Nr X/39/2025

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 17 kwietnia 2025 r.

OBSZAR POLOZONY JEST W GRANICACH UDOKUMENTOWANEGO
ZLOZA WOD TERMALNYCH "SKIERNIEWICE GT-1, GT-2*,

W KTORYCH NIE USTANOWIONO STREF OCHRONY DLA UJEG WOD GEOTERMALNYCH
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY SASIEDNIE O ROZNYM PRZEZNACZENIU

E LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENOW SASIEDNICH

| AR N1 1T IR | I |

& ag0

Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Skierniewice

— granica obszaru objetego planem

249 U,PU- ZABUDOWA MIESZANA: ZABUDOWA USLUGOWA ORAZ
ZABUDOWA SKEADOW | MAGAZYNOW

251 R/B- OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ CHRONIONE
PRZED ZABUDOWA MIEJSKA

250MN,U - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | ZABUDOWA

252 MN,U USEUGOWA




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 16— Poz. 6281

Zatacznik Nr 1 arkusz 4 do uchwaty Nr X/39/2025

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 17 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaty Nr X/39/2025

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 17 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 6 do uchwaty Nr X/39/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 17 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 7 do uchwaty Nr X/39/2025
Rady Miasta Skierniewice

7 dnia 17 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 8 do uchwaty Nr X/39/2025

Rady Miasta Skierniewice

7 dnia 17 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 9 do uchwaty Nr X/39/2025
Rady Miasta Skierniewice

7 dnia 17 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr X/39/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 17 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice polozony przy ulicach: Trzcinskiej, Mszczonowskiej i Alei prof. Szczepana
A. Pienigzka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony
przy ulicach: Trzcinskiej, Mszczonowskiej i Alei prof. Szczepana A. Pienigzka zostat wylozony do publicznego
wgladu trzykrotnie.

Po raz pierwszy wylozenie trwato w okresie od dnia 29 sierpnia 2024 r. do 26 wrze$nia 2024 r. Termin
zgloszenia uwag uptywal wdniu 16 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu wptynety 3 pisma, ktore tacznie zawieraly 11 uwag. Pismo z dnia 25 wrze$nia
2024 r. zawierato jedng uwage. Dwa pisma z dnia 16 pazdziernika 2024 r. zawieraly pig¢ uwag tej samej tresci.

Prezydent Miasta Skierniewic postanowit uwzgledni¢ jedna z nich — uwagg nr 1 z drugiego i trzeciego pisma
zdnia 16 pazdziernika 2024 r. Uwaga dotyczyla niewlasciwej numeracji punktow w § 6 projektu planu
miejscowego. W § 6 projektu planu miejscowego ujeto szes¢ punktdw, posrod ktorych dwukrotnie wystapity
punkty 2 oraz 3.

Decyzje o rozstrzygnieciu ztozonych uwag Prezydent Miasta Skierniewic podjal w dniu 5 listopada 2024 r.
Sytuacja ta byla wynikiem oczywistej omytki pisarskiej ijako taka zostala zmieniona poprzez nadanie
wlasciwej numeracji punktow.

Po skorygowaniu projektu planu, zgodnie zuwzgledniong uwaga, zostal on ponownie wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 29 listopada 2024 r. do 31 stycznia 2024 r. W ogloszeniu o ponownym
wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zapisano, iz uwagi do projektu planu nalezy sktada¢ do dnia
22 stycznia 2025 r. W dniu 18 stycznia 2025 r. wplyngto pismo zawierajagce jedng uwage, ktoéra nie zostata
uwzgledniona, zgodnie z rozstrzygnigciem Prezydenta w dniu 10 marca 2025 r. W zwiazku z bledem, ktory
zaistniat w dacie dotyczacej sktadania uwag ponowiono wyltozenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Wylozenie do publicznego wgladu nastapito
w dniach od 23 stycznia 2025 r. do 20 lutego 2025 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu tj. do dnia 7 marca 2025 r. uwagi nie wplynety.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Skierniewic, Rada Miasta Skierniewice
postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

I_WYLOZENIE w dniach od 29 sierpnia 2024 r. do 26 wrzeénia 2024 r. Termin zgloszenia uwag
16 pazdziernik 2024 r.

1. W zakresie nieuwzglednionej uwagi zawartej w piSmie z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

Tres$¢ uwagi nr 1.

,,Wnosze o ujecie zjazdu na moja dziatke z drogi przy ulicy Mszczonowskiej zaznaczam, ze dziatka od strony
Mszczonowskiej konczaca si¢ na ulicy Trzcinskiej nie ma przejazdu przez teren dziatki. Po remoncie ulicy
Mszczonowskiej nastapit brak wjazdu z drogi publicznej na posesje.”

Uzasadnienie

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy. Stan taki wskazuje,
ze Rada Miasta nie posiada kompetencji okreslania innych tresci i formy dokumentu, jaki wynika z tych
przepisow prawa. Tymczasem zgodnie z ust. 2 pkt 10 tej ustawy w zakresie systemow i zasad komunikacji
w planie miejscowym okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Tre§¢ planu miejscowego w tym zakresie jest szczegdlowo doprecyzowana
w Rozporzadzeniu Ministra i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
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planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 23 grudnia 2021 r. poz. 2404). Zgodnie z zapisami §4 pkt 11)
tego rozporzadzenia ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej zawieraja:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej wraz zich parametrami oraz
klasyfikacja drog i innych szlakow komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

Podany zakres odnoszacy si¢ do uktadéw komunikacyjnych zawartych w planie miejscowym jest zatem
ograniczony powyzszymi przepisami.

Realizujac dopuszczalny zakres stanowienia planu w oparciu o wskazane przepisy w projekcie planu
miejscowego w jego §11 pkt 5) ustalono, ze powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru projektu planu (do
ktorego zalicza si¢ takze droge wewnetrzng m.in. na dzialce skladajacego uwage) z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym (w tym ulica Mszczonowska) nastepowac bedzie poprzez zjazdy publiczne lub indywidualne.

Zatem tre$¢ projektu planu miejscowego wypelnia wymagania przepisOw w omawianym zakresie.
Dodatkowym argumentem za nie wskazywaniem w projekcie planu miejscowego lokalizacji zjazdow z drog
publicznych do drég wewngtrznych czy tez poszczegoélnych dzialek budowlanych jest fakt, ze zaréwno
lokalizacja jak iparametry tego zjazdu (szerokos¢) de facto uzaleznione sa praktycznie wylacznie od
oczekiwania wtasciciela nieruchomosci, na ktéra ten zjazd ma prowadzié. Zatem w przypadku gdy Rada Miasta
ustali w tresci planu miejscowego lokalizacje zjazdu do przysztej drogi wewnetrznej jaka moze powsta¢ na
dzialce sktadajacego uwage, nie bedzie mogt on w przysztosci wykona¢ zjazdu w innej lokalizacji jak tez
o innej szerokosci jaka zostanie wtym planie miejscowym okre§lona. Spowoduje to istotne ograniczenie
w wykorzystaniu dziatki w przysztosci przez jej wlasciciela.

Nalezy takze podkresli¢, ze sprawy dotyczace budowy zjazdow zdroég publicznych, sa wylaczna
kompetencja zarzadcy drogi. Zarzadca drég na terenie miasta Skierniewice jest Prezydent Miasta
(art. 19 ustawy z dnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych), anie Rada Miasta. Zatem inny organ
administracji jakim jest Rada Miasta nie moze wkracza¢ swymi ustaleniami w kompetencje, ktorych
nie posiada. Na zakonczenie nalezy wskaza¢, ze budowa zjazdéow nalezy do wilasciciela Iub uzytkownika
nieruchomosci przyleglych do drogi (art. 29 ustawy o drogach publicznych). Zatem sktadajacy uwage moze
wykona¢ zjazd na swa dziatke po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi (Prezydenta Miasta Skierniewice) na
lokalizacj¢ zjazdu.

Jest to dzialanie niezalezne i nie zwigzane z ustaleniami planu miejscowego.
Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.

I1. W zakresie nieuwzglednionych uwag zawartych w dwéch pismach z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Tresé uwag nr 2.

,Dopisanie w §8 pkt 2 lit. a) bardziej szczegdtowych zapiséw zastrzegajacych ewentualng lokalizacje stacji
paliw w sposOb zapewniajacy, ze jej zasigg oddzialywania nie bedzie wplywal na obszar oznaczony jako 1MN-
u”.

Uzasadnienie.

W projekcie mpzp w§ 8pkt2lit. austalono ,zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem stacji paliw ptynnych wraz z towarzyszaca jej infrastruktura na
terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa o symbolu 1U-PS”.

Na takg tres¢ projektu planu miaty wplyw nastgpujace uwarunkowania. Pierwsze to nieznaczny stopien
zainwestowania obszaru projektu planu. Teren, ktérego dotyczy uwaga ma powierzchni¢ ok. 2,2 ha, natomiast
dziatka sktadajgcych uwage ma powierzchni¢ ok. 1,3 ha. Teren, ktérego dotyczy uwaga przeznaczony jest dla
zabudowy ustug, sktadow, magazynow (tj. jak w obecnie obowigzujacym planie miejscowym). Natomiast
sasiednia nieruchomo$¢ (stanowiaca wspotwlasno$¢ m.in. sktadajacych uwage oraz wnioskodawcow zmiany
planu) przeznaczona jest w projekcie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej. Wobec tego na dzialce sktadajacych uwage moze powsta¢ samodzielnie budynek mieszkalny
jednorodzinny lub budynek ustugowy lub budynek, mieszkalno-ustugowy. Dzialka sktadajacych uwage jest
zabudowana na powierzchni ok. 0,08 ha (6% powierzchni dziatki). Na t¢ zabudowe sktadaja si¢ budynek
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mieszkalny i gospodarczy potozone w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Trzcinskiej. Stan taki wskazuje, ze
praktycznie kazdy z wilascicieli, w wybranym przez siebie miejscu swej nieruchomosci moze i bedzie mogt
realizowac¢ nowg zabudowe.

Jednakze budowa stacji paliw (jej lokalizacja) na terenie, na ktdrym mozna bedzie ja wybudowaé bedzie
uwarunkowana m.in. lokalizacja zabudowy na dzialkach sgsiednich, w tym sktadajagcych uwage. Itak
uwarunkowania te bgda rozne i zalezne od tego czy dziatka sktadajacych uwage bedzie niezabudowana lub
zabudowana w sasiednim miejscu do planowanej lokalizacji stacji paliw budynkiem uslugowym (mniejsze
ograniczenia 1 wymagania co do zabezpieczen takiej zabudowy), czy tez budynkiem mieszkalnym (wigksze
ograniczenia i wymagania). Waznym jest przy tym, ze lokalizacja stacji paliw, niezaleznie od prawa jej
realizacji wynikajacej z planu miejscowego musi spetnia¢ szereg warunkdéw i1 wymagan wynikajacych
z przepisdw powszechnie obowigzujacych. Wymagania te sg roézne i zaleza jak wspomniano od istniejacej na
dzien wnioskowania o pozwolenie na budowe zabudowy sasiedniej, jej charakteru, funkcji i parametrow, a w
szczegolnosci od wielkosci stacji iewentualnych innych ustug planowanych do $§wiadczenia w ramach
funkcjonowania tejze stacji. Decydujac si¢ zatem obecnie na szczegotowe irdézne od wymaganych
powszechnymi przepisami prawa ograniczenia w sytuowaniu stacji paliw moze by¢ zar6wno nieskuteczne jak
tez nadmierne.

Podsumowujac, brak wiedzy na etapie opracowania projektu planu miejscowego o potencjalnej lokalizacji na
terenie o symbolu 1U-PS stacji paliw oraz stanie isposobie zainwestowania tego terenu i nieruchomosci
sasiednich, potozonych w sasiednim terenie o symbolu 1MN-U stanowi o braku podstaw do ustalenia
w projekcie planu miejscowego szczegdtowych zasad i warunkow lokalizacji stacji paliw.

Drugim uwarunkowaniem dla uznania braku podstaw do wskazywania w przygotowanym projekcie planu
szczegotowych ograniczen co do sytuowania stacji paliw s3 wymagania jakie sg stawiane w przypadku checi jej
budowy, a wynikajace z przepisow odrgbnych.

Pamigta¢ nalezy, ze przedsigbiorca zar6wno na etapie projektowania, budowy, uruchamiania, jak
i eksploatacji, zobowigzany jest speinia¢ szereg wymogdéw prawnych zwigzanych zprawem ochrony
srodowiska iprawem budowlanym. Stacja paliw jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko. Ztego powodu, na podstawie art. 59 oraz art. 71 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r., poz. 1112), przed
wydaniem pozwolenia na budow¢ wymagane jest przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji. Drugi z tych
dokumentow (decyzja) okresla szczegdtowe ograniczenia i wskazania co do planowanej jej lokalizacji czy tez
wprowadza szczegdlowe warunki realizacji stacji. Ustalenia tej decyzji uwzgledniaja przy tym stan istniejacy
zagospodarowania takze dziatek sasiednich, wielko$¢ stacji, rodzaj innych ustug.

Podsumowujac, przed realizacja stacji paliw, w oparciu o przepisy odrebne (poza planem miejscowym),
wlasciwe jednostki administracji dokonajg — w oparciu o dokumenty projektowe i srodowiskowe, sporzadzone
przez uprawnionych doktadnej analizy przewidywanych oddzialywan iich skutkéw S$rodowiskowych.
Dziatania te przeprowadzg przed wydaniem pozwolenia na budowe stacji paliw, a jej ustalenia bedg ograniczac
zakres wydanego pozwolenia na budowe. Powyzsze fakty dowodza, Zze unormowania majgce na celu
ewentualne ograniczenie negatywnego oddziatywania stacji paliw moga by¢ sformutowane dopiero na etapie
przygotowania inwestycji, w zgodzie z przepisami powszechnie obowigzujacym.

Stad zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslony jest w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach wykonawczych do
tej ustawy nie powinien rozstrzyga¢ swymi ustaleniami w zakresie kompetencji innych jednostek administracji.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzgledni¢.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwag nie uwzgledni¢.
Tres$¢ uwag nr 3.

,Dopisanie w §13 pkt 10 bardziej szczegotowych zapisow dotyczacych mozliwosci lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 eliminujacych ewentualny wplyw takiej stacji w szczegodlnosci na obszary
0 przeznaczeniu mieszkaniowym (w tym mieszanym mieszkaniowo-ustugowym)”.
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Uzasadnienie.

W projekcie mpzp w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej (§13 pkt 1) wskazano, ze dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Podstawa wprowadzonego zapisu jest fakt, Ze obszar projektu planu jest w niewielkim stopniu
zainwestowany, a mozliwosci inwestycyjne wynikajace tak z przeznaczenia terenu jak i wskaznikow zabudowy
sa znaczace. Znaczace na tyle, ze bgdzie wymagana budowa nowych elementéw infrastruktury technicznej,
wtym stacji elektroenergetycznych. Jednoczesnie zuwagi na fakt, ze struktura wilasno$ci wskazuje na
dziesiagtki wtlascicieli, ktorzy niezaleznie od siebie dysponuja poszczegdlnymi dziatkami budowlanymi
zasadnym jest umozliwienie budowy tych elementéw infrastruktury w catym obszarze planu. Jednoczes$nie na
obecnym etapie zainwestowania tj. braku zabudowy, ktéra moze by¢ chroniona pod wzgledem emisji pol
elektromagnetycznych 1iktora to ochrona jest rozna izalezna od funkcji realizowanych w budynkach ina
terenie dziatki budowlanej, brak jest podstaw do wprowadzania do planu miejscowego szczegdlnych warunkow
realizacji tych stacji. Wszystkie te wymagania moga by¢ jednakowo nieskuteczne lub ponad miarg,
w zaleznosci od faktu czy dotyczy¢ beda np. realizacji stacji na terenie zlobka, czy obiektu handlowego. Rozne
bowiem sa oddziatywania stacji, a zaleza od m.in. mocy stacji oraz sposobu jej zainstalowania ( w budynku, na
shupie itp.).

Rozpatrujac uwagg, w szczegdlnosci nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze istnieje szereg przepisOw inorm
technicznych warunkujacych realizacj¢ tych elementow infrastruktury. I tak np. §182 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie (Dz.U. 2002 Nr 75 poz. 690) dopuszcza sytuowanie stacji transformatorowej
w budynkach mieszkalnych. Warunkiem jest spetnienie okreslonych w tym rozporzadzeniu wymagan.

Podsumowujac, przed realizacja stacji transformatorowej, w oparciu o przepisy odrgbne (poza planem
miejscowym), projektanci oraz wlasciwe jednostki administracji dokonaja — w oparciu o dokumenty
projektowe i Polskie Normy oraz warunki techniczne gestorow sieci energetycznych doktadnej analizy
przewidywanych oddziatywan iich skutkow srodowiskowych. Dziatania te przeprowadza przed wydaniem
pozwolenia na budowe stacji transformatorowej, a wnioski analizy ewentualnie beda ograniczaé zakres
wydanego pozwolenia na budowe. Powyzsze fakty dowodza, Zze unormowania majgce na celu ewentualne
ograniczenie negatywnego oddzialywania stacji transformatorowej moga by¢ sformutowane dopiero na etapie
przygotowania inwestycji, w zgodzie z przepisami powszechnie obowigzujacym.

Stad zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslony jest w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach wykonawczych do
tej ustawy nie powinien rozstrzyga¢ swymi ustaleniami w zakresie kompetencji innych osob i jednostek
administracji.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednic.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwag nie uwzgledni¢.

Tresé¢ uwag nr 4.

»zmniejszenie w § 17. ust. 3 pkt 3 lit. b maksimum nadziemnej intensywnosci zabudowy z 2,8 na 2,1”.
Uzasadnienie.

W projekcie planu miejscowego dla terenu o symbolu 1U-PS, do ktorego odnosza si¢ ustalenia §17 projektu
planu, ustalono nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie maksimum - 2,8.

W ramach prac projektowych, na etapie analizy stanu istniejacego oraz uwarunkowan bedacych podstawg do
formutowania ustalen planu miejscowego analizowano obszar opracowania projektu planu, w szczegdlnosci
potencjal inwestycyjny fragment miasta opisany wtresci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skierniewice symbolem 249 U,PU, czyli obejmujacy m.in. tereny
obszaru omawianego planu miejscowego. Przyjeta w projekcie planu miejscowego warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy wynika z mozliwo$ci zabudowy jaka zostata ustalona w tymze studium... .W tresci
tego dokumentu okre$lono graniczny parametr wysokosci zabudowy, ktory bezposrednio wptywa na wartos¢
maksymalng wskaznika intensywno$ci zabudowy. Wysokos$¢ t¢ okreslono w studium... na cztery kondygnacje
nadziemne. Tymczasem wskaznik intensywno$ci zabudowy wyliczany jest jako iloraz powierzchni rzutow
wszystkich kondygnacji zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej. Zasade liczenia tego wskaznika
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okreslaja przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(art. 2 pkt 31 ustawy). Przy ustalonym w projekcie planu miejscowego wskazniku maksymalnej powierzchni
zabudowy (na terenie o symbolu 1U-PS) o wartosci 70% mozliwe jest zabudowanie 70 m? na kazde 100m?
powierzchni dziatki. Zatem maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ w nastepujacy sposob
— 70 m? x 4 kondygnacje : 100 m? powierzchni dziatki = 2,8.

Odnoszac si¢ do niepokoju sktadajacych uwage w zakresie zacieniania dziatek nalezy wskaza¢, ze problem
zacieniania dziatek nie jest przedmiotem regulacji planu miejscowego. Natomiast kluczowym aktem prawnym
z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych do niego, ktory reguluje sprawy potencjalnego
zacieniania budynkow jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — Dz. U. 2022 poz. 1225 z péz. zm.
Jednakze regulacja ta nie moze by¢ przenoszona do planu miejscowego. To zas wynika z dwdch przestanek. Po
pierwsze zasada stanowienia przepisOw prawa (w tym przypadku prawa miejscowego jakim jest plan
miejscowy) jest niemozno$¢ wpisywania do tychze przepisow ustalen, ktore sa regulowane przepisami wyzszej
rangi (w tym przypadku sprawa zacieniania regulowana jest w tresci wspomnianego rozporzadzania). Po drugie
wymagania okreslone przepisem wyzszej rangi moga ulec zmianie i w takim przypadku beda obowigzywaty
wylacznie te przepisy.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednié.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwag nie uwzglednic.

Tres¢ uwag nr 5.

»Zwigkszenie w § 17. ust. 3 pkt 4 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 10% do 20%”.
Uzasadnienie.

W projekcie planu miejscowego dla terenu o symbolu 1U-PS, do ktérego odnosza si¢ ustalenia §17 projektu
planu, ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie — minimum 10%. Taki sam wskaznik
ustalono dla zabudowy ustugowej realizowanej na terenie w sgsiedztwie o symbolu w projekcie planu -
IMN-U.

W ramach prac projektowych, na etapie analizy stanu istniejacego oraz uwarunkowan bedacych podstawa do
formulowania ustalen planu miejscowego analizowano obszar opracowania projektu planu, w szczego6lnosci
potencjal inwestycyjny tego fragmentu miasta i wskazniki zagospodarowania dla tej czeSci miasta opisane
w tresci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Skierniewice. Obszar
opracowania projektu planu znajduje si¢ w strefie planistycznej opisanej w przywotanym studium... symbolem
249 U,PU. Przyjeta w projekcie planu miejscowego warto$¢ wskaznika biologicznie czynnej wynika
z proponowanego wskaznika dla tego obszaru w tymze studium... .

W zakresie niepokoju sktadajacych uwage wyrazajacag si¢ obawie o nieuwzglednienie lokalnych warunkéw
hydrograficznych wyjasni¢ nalezy jak dalej. Obszar objety opracowaniem nalezy do terendw w znacznej czeg$ci
antropogenicznie przeksztatconych. Podzial cze$ci obszaru na dziatki budowlane wskazuje na planowane
dalsze przeksztalcenia zwiazane z realizacja zabudowy przewidzianej w projekcie planu miejscowego. Teren
ciagnacy si¢ wzdhuz ulicy prof. Szczepana A. Pienigzka jest silnie przeksztalcony i czgsciowo zainwestowany
(punkt handlu roslinami ozdobnymi, myjnia samochodowa). Nie znaczy to jednak, ze tereny te zostaty
zdegradowane. Na przestrzeni lat warunki $rodowiskowe w tym hydrologiczne ulegly iulegaja zmianom
nie tylko pod wptywem dziatan inwestycyjnych. Teren objety uwaga polozony jest w sasiedztwie drog, ktore
posiadajg kanalizacje deszczowa. Mozliwe jest przyjecie do tej kanalizacji wod deszczowych i opadowych
z terendw objetych projektem planu. Stad obawa o to, ze inwestorzy nie beda mogli odprowadzi¢ wod do
systemow kanalizacji jest nieuprawniony. Jednoczesnie dla zapewnienia wlasciwego sptywu wod z terendw
zabudowywanych w projekcie planu w § 13 pkt 7 lit. b i lit. ¢ zapisano, iz w celu ograniczenia odptywu wod
opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu zalecono stosowanie urzadzen
umozliwiajacych ich wykorzystanie na miejscu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru ww. wod splywajacych z powierzchni
dachow, ulic iplacow. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze teren opisany w projekcie planu symbolem 1U-PS
nie jest terenem zmeliorowanym, zczego mozna wnioskowaé, ze prowadzone dzialania inwestycyjne
nie wptyna na istniejace w poblizu systemy melioracyjne.
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Reasumujgc powyzsze - uwarunkowania nie wystgpuja zagrozenia dla funkcjonowania $rodowiska tego
rejonu w stopniu, ktory wymagatby podjecie dzialan naprawczych oraz wprowadzenia szczegdlnych
ograniczen w sposobie uzytkowania nieruchomosci.

Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwag nie uwzglednié.
Rada Miasta Skierniewice postanawia uwag nie uwzglednic.

W zakresie nieuwzglednionej uwagi zawartej w piSmie z dnia 8 stycznia 2025 r.

Tresé uwagi.

,,Wnosze o ujecie zjazdu na moja dziatke z drogi przy ulicy Mszczonowskiej zaznaczam, ze dziatka od strony
Mszczonowskiej konczaca si¢ na ulicy Trzcinskiej nie ma przejazdu przez teren dziatki. Po remoncie ulicy
Mszczonowskiej nastapit brak wjazdu z drogi publicznej na posesje.”

Uzasadnienie.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy. Art. 15 ust. 2
pkt 10 tej ustawy w zakresie systemow i zasad komunikacji w planie miejscowym okresla zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Tre$¢ planu miejscowego w tym
zakresie jest szczegdlowo doprecyzowana w Rozporzadzeniu Ministra i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 23 grudnia 2021 r.
poz. 2404). Zgodnie z zapisami §4 pkt 11 tego rozporzadzenia ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zawieraja:

a) okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz zich parametrami oraz
klasyfikacja drog i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

Podany zakres odnoszacy si¢ do ukladéow komunikacyjnych zawartych w planie miejscowym jest zatem
ograniczony powyzszymi przepisami.

Zatem tres¢ projektu planu miejscowego wypetnia wymagania przepisOw w omawianym zakresie.

Sprawy dotyczace budowy zjazdéw z drog publicznych, sa wylaczna kompetencja zarzadcy drogi. Zarzadca
drég na terenie miasta Skierniewice jest Prezydent Miasta (art. 19 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych), a nie Rada Miasta. Zatem inny organ administracji jakim jest Rada Miasta nie moze wkraczac
swymi ustaleniami w kompetencje, ktorych nie posiada. Ponadto nalezy wskaza¢, ze budowa zjazdow nalezy
do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi (art. 29 ustawy o drogach publicznych).

Zatem sktadajacy uwage moze wykona¢ zjazd na swa dzialk¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi
(Prezydenta Miasta Skierniewice) na lokalizacje zjazdu.

Jest to dzialanie niezalezne i nie zwigzane z ustaleniami planu miejscowego.
Prezydent Miasta Skierniewice postanowil uwagi nie uwzglednié.

Rada Miasta Skierniewice postanawia uwagi nie uwzglednic.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/39/2025

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 17 kwietnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicach: Trzcinskiej, Mszczonowskiej i Alei prof. Szczepana A. Pienigzka nie wywota potrzeby
wykonania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Checielewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X/39/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 17 kwietnia 2025 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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       Załącznik nr 1-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice położony w sąsiedztwie ulic: Trzcińskiej, Alei prof. Szczepana A. Pieniążka i Mszczonowskiej
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