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UCHWALA NR XVI/111/2025
RADY GMINY KSAWEROW

z dnia 29 maja 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewid. 2162/3 w obrebie Ksaweréw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465 ze zm.), wzwigzku zuchwatag LXXIII/563/2023 Rady Gminy Ksawerow z dnia
29 listopada 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki onr ewid. 2162/3 w obrgbie Ksawerdw, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ksawerow” przyjetego uchwatag Nr XXIII/183/2020 Rady Gminy Ksaweréw zdnia 20 maja 2020r.,
zmienionego Uchwatg LXV/514/2023 Rady Gminy Ksawerow z dnia 29 maja 2023 r., w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow, uchwala sig¢
co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 2162/3
w obrebie Ksawerow, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatgcznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczone sg na rysunku planu.

4. W granicach opracowania nie wystepuja zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
realizacji i zasadach finansowania.

§ 2. Dla obszaru obj¢tego planem ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

f) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ sytuowania
budynku; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o elementy wystroju architektonicznego elewacji budynku
na odlegtos¢ nie wigksza niz 30cm;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja
kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé sposdb zagospodarowania, w tym funkcji zabudowy
1 wykorzystania terenu, okre§lony w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, wskazujac odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
dzialce budowlanej lub terenie, i obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
1 powierzchni uzytkowej budynkow na niej zlokalizowanych,

b) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie i obejmuje nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej budynkow na niej zlokalizowanych.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-ZP;
2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) teren ustug lub zieleni urzadzonej;
4) teren lasu;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) "Patac Oskara Kindlera" obiekt wpisany do rejestru zabytkow NR A/279 Z 10.051981r.;
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7) strefa ochrony ekspozycji.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie oraz
ksztattowania zabudowy w oparciu o zasady okres$lone dla kazdego terenu;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcego budynku Patacu Oskara Kindlera zgodnie z obowiazujaca linig
zabudowy z uwzglednieniem ustalen planu oraz obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektéw budowlanych pod warunkiem ich zgodnosci
z ustaleniami dla terenu, na ktorym sg realizowane. Wymog zgodnosci z ustaleniami planu nie dotyczy
obiektéw zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sgsiednich;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslonego w obowigzujacych przepisach
o ochronie $rodowiska:

a) teren 1U-ZP — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
b) tereny 1L — nie jest normowany akustycznie;
4) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen 1isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu ~ w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach opracowania znajduje si¢ zabytek "Patac Oskara Kindlera" wpisany do rejestru zabytkow pod
nr A/279 zdnia 10.051981r., dla ktorego ustala si¢ ochrong na podstawie przepisow odrgbnych
z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu,

2) obszar objety planem w cato$ci znajduje si¢ w granicach ,Parku przy patacu Oskara Kindlera, ulica
Szkolna 12” wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw Gminy Ksawerow, dla ktorego ustala si¢ ochrong
na podstawie ustalen niniejszego planu;

3) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, rob6t budowlanych innych niz
budowa budynku majacego cechy historyczne tego zabytku;

4) obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji, dla ktorej ustala sig:

a) dla terenéw zieleni obowigzek prowadzenia dziatan w oparciu o kompleksowy projekt rewaloryzacji
zieleni,

b) zakaz lokalizacji budowli o wysokosci przekraczajacej 6,0m.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym
zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrgbnych;

4) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
Nr 401 Niecka t.odzka; zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
prawa geologicznego i prawa wodnego;

5) obszar planu potozony jest w catosci w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska ,,£.0dz — Lublinek”,
w zwigzku z czym na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuja
bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialdow nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalania i podziatow nieruchomosci;

2) ze wzgledu na stan whasnosci i form¢ ochrony zabytkow nie ustala si¢ szczegdtowych zasady i warunkow
scalania i podzialow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obshuge
komunikacyjng terenu i powigzanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez istniejacg droge
wewnetrzng 1aczaca sie z droga publiczng — ul. Szkolna , poza granicami opracowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
gminnych realizowane poprzez ich budowe i rozbudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszej uchwaty;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW,

4) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem przepisow odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty, lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
wykorzystujacych wylacznie, energie aerotermalng i geotermalng w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ nast¢pujaca wysoko$¢ jednorazowej oplaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci - rente planistyczna, w wysoko$ci:

1) 30% dla terenu 1ZP-U;
2) dla terendow 1L nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

] Rozdzial 3. ) ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug (turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji) lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa mieszkaniowa z wykluczeniem zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) obowiazuje ksztaltowanie zieleni parkowej i elementow malej architektury w nawigzaniu do rozwigzan
w Parku przy patacu Oskara Kindlera, ulica Szkolna 12, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw Gminy
Ksawerow;

2) obowigzuje stosowanie nawierzchni ciggéw pieszych w nawigzaniu do rozwigzan w Parku przy patacu
Oskara Kindlera, ulica Szkolna 12, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow Gminy Ksawerow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcego budynku — Palac Oskara Kindlera z uwzglednieniem przepisow
w zakresie z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz na nastepujacych zasadach:

a) rozbudowa zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$s¢ zabudowy dla rozbudowywanej czgSci nie wyzej niz do linii
wyznaczonej przez gorng krawedz pierwszego stropu w istniejacym budynku,

c) w zakresie wykonczenia i wystroju elewacji obowigzuje zastosowanie rozwigzan w nawigzaniu do
najnizszej kondygnacji zasadniczej bryty budynku;

2) nadziemna intensywnosci zabudowy od 0,50 do 0,70;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) obowigzuje zapewnienie ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na 15 miejsc dla uzytkownikow w obiektach gastronomii,
b) 10 miejsc na 50 zatrudnionych w obiektach zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde petne 150 m? powierzchni uzytkowej funkcji innych niz wymienione w lit.
a) ib), lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

d) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

e) na parkingach dla samochodéw osobowych realizowanych na potrzeby zabudowy ustugowe;j i liczacych
wigcej niz 10 miejsc do parkowania, minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;j.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami §11.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L — teren lasu:

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) w przypadku braku mozliwos$ci zaopatrzenia w wode na zasadach okreslonych w pkt. 1) dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych rozwigzan.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow poprzez istniejace sieci do zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow
z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z przepisow odrebnych w szczegdlnosci z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminach;

2) w przypadku braku mozliwos$ci odprowadzania $ciekow okreslonych w pkt. 1) dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia iobstugi w zakresie odprowadzania wéod opadowych
1 roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomo$ci przez naturalng
1 wymuszong retencj¢ gruntu,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych poprzez zbiorowy system sieci
kanalizacji deszczowej.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych iprojektowanych sieci elektroenergetycznych s$redniego
1 niskiego napigcia;

2) dla nowo realizowanych odcinkow sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw zaopatrzenia w energie, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie zustaleniami niniejszego planu,
w szczegolnosci okreslonymi w §12 ust. 31 4.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez:
1) przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) rozwigzania indywidualne w tym zakresie.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2)w zakresie wykorzystywania zrodel energii odnawialnej do zaopatrzenia w ciepto, dopuszcza sig
stosowanie rozwigzan wykorzystujacych wyltacznie energi¢ aerotermalng i energi¢ geotermalna,
Ww rozumieniu przepisow odrebnych, zuwzglednieniem zustalen niniejszego planu, w szczego6lnosci
okreslonych w §12 ust. 3 1 4.

7. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg telekomunikacyjng dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie
z ustaleniami planu, w szczegolnosci z ustaleniami w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

8. W  zakresie telekomunikacji  ustala  obstuge  zistniejagcych  irozbudowywanych  sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki
odpadami.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Arkadiusz Jedrzejczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/111/2025
Rady Gminy Ksawerow

z dnia 29 maja 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/111/2025
Rady Gminy Ksawerow

z dnia 29 maja 2025 1.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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