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UCHWALA NR XVII/126/25
RADY MIEJSKIEJ W PARZECZEWIE

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parze¢czew dla
fragmentu obrebow Chociszew we wsi Pustkowa Gora, Anastazew oraz Wytrzyszczki

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527), art.67, ust.3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) , art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz
w zwigzku zuchwata Nr III/17/24 Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew
dla fragmentu obrgbow Chociszew we wsi Pustkowa Gora, Anastazew oraz Wytrzyszczki, zmienionej uchwata
Nr V/43/24 Rady Miejskiej w Parzeczewie zdnia 27 wrzesnia 2024 r, stwierdzajac, Ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew,
przyjetego uchwata Nr XLIX/404/18 Rady Gminy w Parzeczewie zdnia 31 lipca 2018 r., zmienionego
uchwala Nr XXXIII/277/21 Rady Gminy w Parzgczewie z dnia 27 maja 2021 r., Rada Miejska w Parzeczewie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
fragmentu obrgbdéw Chociszew we wsi Pustkowa Gora, Anastazew oraz Wytrzyszczki, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunki planu w skali 1:1000, begdace integralnym zatacznikami do
uchwaly:

a) nr 1A obejmujacy czes$¢ obrebu Chociszew,
b) nr 1B obejmujacy czes$¢ obrebu Anastazew,
c¢) nr 1C obejmujacy czes¢ obrebu Wytrzyszczki;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik Nr 3 do uchwaty.
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2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu planu, zgodnie z granicami
okreslonymi na zatgczniku do uchwaty Nr 111/17/24 Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia 21 czerwca 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzgczew dla fragmentu obrgbow Chociszew we wsi Pustkowa Gora, Anastazew oraz Wytrzyszczki,
zmieniona uchwatg Nr V/43/24 Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Parzeczew dla fragmentu obregbow Chociszew we wsi Pustkowa Gora, Anastazew oraz
Wytrzyszczki;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bedace
zatagcznikami nr 1A, 1B 1 1C do uchwaly i stanowiace jej integralna czes¢;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okreslonych zatgcznikami
graficznymi do uchwaty Nr I1I/17/24 Rady Miejskie w Parzeczewie z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parzeczew dla fragmentu obreboéw Chociszew we wsi Pustkowa Gora, Anastazew oraz Wytrzyszczki,
zmienionej uchwata Nr V/43/24 Rady Miejskiej w Parzgczewie z dnia 27 wrzesnia 2024 r;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrgbnym symbolem, dla ktérej okreslono ustalenia szczegétowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

7) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni

9) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niepotagczony zinnymi budynkami,
usytuowany na dziatlce budowlanej w odleglosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglgdnieniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow z braku uwarunkowan;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegoélnego zagrozenia
powodziowego, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;

5) przeznaczenie terenu,

6) obiekty 1itereny podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych - granica strefy ograniczen
w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowej, ewidencjonowany réw melioracyjny z oznaczeniem
oraz grunty zmeliorowane.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowo-
cyfrowymi, w ktérych czesci literowe okres$laja ich przeznaczenie podstawowe, za$ czesci cyfrowe oznaczaja
kolejne numery terenéw w ramach danego przeznaczenia.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla catego obszaru planu oraz wedtug ustalen szczegotowych dla terenow,
w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

§7.1. W obszarze objetym uchwala wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) od IMNW do 3MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U-P - teren ustug lub produkc;ji;

3) 1IRN i 2RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) L — teren lasu;

5) KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) 1IKDD i 2KDD - tereny drog dojazdowych;

7) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ustepie 1 przedstawione sg w czgséci graficznej na poszczegolnych rysunkach
planu w nastepujacy sposob:

1) nr 1A zawiera tereny: IMNW, 2MNW, 1RN, 2RN, L, KR;
2) nr 1B zawiera teren: 3SMNW, 1KDD;
3) nr 1C zawiera tereny:U-P, KDZ, 2KDD.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy w stosunku
do granic laséw oraz z zakresu transportu kolejowego, z dopuszczeniem realizacji obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacyjnych, pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenow drog;

2) ustala si¢ realizacje na dziatkach budowlanych, budynkow jako wolnostojacych, z wyjatkami okreslonymi
w przepisach szczegotowych dla terenow;

3) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodng cato$¢ architektoniczng, w tym zachowywac¢ jednolitg kolorystyke;

4) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej, niz dla ich pokry¢ dachowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu i szaro$ci,
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d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, a takze
szaro$ci ikoloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementéw ksztaltowania lub
akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatow budowlanych
(cegta, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkoéw okladzin ceramicznych szkliwionych i okladzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

5) okreslenie geometrii, formy i parametrow dachow zawieraja ustalenia szczegotowe dla terenows;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsza niz zawarte
w ustaleniach dla terenéw, przy czym ograniczenia powierzchni nie dotyczg przypadkéw wydzielania
dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
c¢) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,
d) wzdhuiz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, dla ktoérych ustala si¢ minimalng szerokos$¢
8 metrow.

§ 9. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, ziemi, rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow i zbiornikow z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie obowigzujacych
standardow emisyjnych okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, wtym zakazuje sig
podwyzszania terenu;

5) ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnych udziatéw procentowych powierzchni biologicznie czynne;j,
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie technologii
zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $srodowiska.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu reguluja ustalenia
szczegotowe dla terenow.

§ 11. Wskazuje si¢, ze tereny oznaczone symbolami KDZ, 1KDD i2KDD s3 przestrzeniami
publicznymi, dla ktérych ustala sig:

1) obowiazek zagospodarowania w sposob zapewniajacy dostepnos¢ dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) wskazuje si¢ je jako tereny lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu drog publicznych.

§ 12. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:
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1) wskazuje si¢, ze tereny IMNW, 2MNW, 1RN, 2RN, L iKR lezg w granicach udokumentowanego
Gléwnego Zbiommika Wod Podziemnych Nr401 - Niecka Lodzka, gdzie obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje si¢ ze obszar planu przedstawiony na rysunku nr 1A graniczy z, lezaca poza jego granicami linig
kolejowa numer 16 relacji £L6dz Widzew — Kutno, przebiegajaca terenem zamknigtym ustanowionym
decyzja ministra wtasciwego do spraw transportu, w sgsiedztwie ktorego:

a)w odlegltosci 20m od jego granicy, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okre§lone
w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu transportu kolejowego,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz $ciekow na sasiadujacy z obszarem
planu, teren kolejowy oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

3) wskazuje si¢ ze tereny oznaczone symbolami: U-P i 2KDD lezg w czgéci — zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach gruntow zmeliorowanych, gdzie:

a) ustala si¢ obowiazek zachowania urzadzen melioracyjnych, a w przypadku kolizji z realizowana
zabudowg — ich przebudowy lub likwidacji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego,

b) w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia
odbioru wod z terendw zmeliorowanych potozonych wyzej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wskazuje si¢ ze przez teren oznaczony symbolem U-P i1i2KDD przebiega ewidencjonowany row
melioracyjny, ktorego likwidacji si¢ zakazuje, dopuszcza jego przebudowe, wtym przelozenie lub
przekrycie, z zachowaniem ciaglos$ci przeptywu wod, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego.

§ 13. W zakresie scalania ipodzialow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady
1 warunki:

1) przepisy tego paragrafu nie dotyczg terenu oznaczonego symbolem U-P, 1RN i 2RN oraz tych terenow,
ktore w dniu uchwalenia planu sktadajg si¢ z pojedynczej dziatki ewidencyjnej;

2) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ prostopadie lub rownolegle w stosunku do
pasa drogowego przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, z tolerancja 20°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m?;
5) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

6) ograniczenia dotyczace nachylenia granic dzialek w stosunku do terenéw drog, ich powierzchni oraz
szerokosci frontu, nie dotycza dziatek wydzielanych:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
¢) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia wewngetrznych ciggdw komunikacyjnych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢
8 m.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wskazuje si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej moggcych stanowi¢ przeszkodg lotniczag w rozumieniu przepisow odrgbnych, nalezy,
dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgtoszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 15. 1. Ustala si¢c obsluge komunikacyjna obszaru planu ze stanowigcej zewngtrzny uklad
komunikacyjny, istniejacej sieci drog publicznych:
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1) dla terenu przedstawionego na zalaczniku 1A — gminnej nr 120287E;

2) dla terenu przedstawionego na zatgczniku 1B — gminnej nr 120002E;

3) dla terenu przedstawionego na zalaczniku 1C — powiatowej nr 5137E oraz gminnej nr 120259E.
2. Jako uzupehienie zewngtrznego uktadu komunikacyjnego:

1) wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KR;

2) wyznacza si¢ tereny poszerzen istniejacych drog publicznych o parametrach wskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z niewydzielonych w planie, wewnetrznych
ciggow komunikacyjnych o szerokosci minimalnej 8 m, w tym z dojazdéw do pol — powiazanych z drogami
publicznymi.

§16.1. W obszarze planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, atakze ich remont, modernizacje, przebudowe irozbudoweg, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) wodociag gminny jako gtdowne zrodto wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

2) realizacje zaparzenia w wode wodociggowa w oparciu o istniejaca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe —
stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym zzakresu ochrony
przeciwpozarowej;

3) w celu uzupehienia zapotrzebowania na wode dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrodet lokalnych, jako
zrodel uzupehiajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.

3. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢:

1) docelowo odprowadzanie $ciekdow do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, lub inne

indywidualne rozwigzania, spetniajace wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ obowigzek ich
zagospodarowania w obregbie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badz w stawach chlonnych,
z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowoéw melioracyjnych, zgodne z przepisami odrebnymi, w tym
z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagce] napowietrznej ikablowej sieci niskiego
i sredniego napigcia;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci $redniego iniskiego napiecia w formie kablowej, w formie napowietrznej
dopuszcza si¢ jej rozbudowe wylacznie w terenach dréog — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog na
wydzielonych dziatkach budowlanych, badz w formie stupowej, za§ w terenie U-P — w formie wnetrzowej;

4)dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z wykluczeniem
turbin wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociaggéow Sredniego
cisnienia uktadanych w liniach rozgraniczajacych drog — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych
i grzewczych zbutli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrodetl ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardow
emisyjnych okre§lonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody
uzytkowej z odnawialnych zrédel energii — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z wykluczeniem
turbin wiatrowych.

8. W zakresic zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obsluge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegolnych.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na dzialce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
3. Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNW do 3MNW, ustala si¢
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, w ramach ktédrego mogg byc
realizowane rowniez: ustugi w lokalach uzytkowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
o powierzchni wynikajacej z przepisoOw odrebnych, wiaty, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, w tym dojazdy do
pol, miejsca do parkowania oraz obiekty urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, polozonych w czesci
pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog, polegajace na:

a) ich remoncie,

b) przebudowie i rozbudowie wytacznie z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych
planem zasad zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) w terenie oznaczonym symbolem 3MNW dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
polegajace na jej remoncie, przebudowie lub rozbudowie wylagcznie z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz ustalonych planem zasad zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami oraz
budynkow garazowo-gospodarczych;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 20°- 45°, z mozliwoS$cia realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b)w budynkach gospodarczych i garazach wustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 15° - 45°,

c) dopuszcza si¢ stosowanie we wszystkich budynkach dachow plaskich,
d) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w terenach IMNW i 2MNW — 1000 m?,
b) w terenie SMNW — 1500 m?.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) nakazuje si¢ zachowanie cigglo$ci przeplywu w nieewidencjonowanym rowie melioracyjnym, lezacym
w terenie 2MNW, polegajace na dopuszczeniu jego przebudowy, w tym czgsciowego przekrycia, na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

3) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazy i wiat w zabudowie zagrodowe;j
zachowanej w terenie 3MNW — 12 m,

c¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemng intensywno$ci zabudowy: minimalng — 0,05, za§ maksymalng — 0,5 powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, w granicach dziatlek budowlanych, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny;

e) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal

ustugowy.
5. Pozostate ustalenia dla terenéw od IMNW do 3MNW zawarto w ustalenia ogdlnych dla calego obszaru
planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P, ustala si¢ przeznaczenie dla ushug Iub
produkcji, w ramach ktérego oprécz budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych, oraz zaplecza
technologicznego, dopuszcza si¢ roéwniez realizacje: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, zaplecza
socjalnego oraz shuzacych ochronie, urzadzen do magazynowania i dystrybucji paliw, sieci urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, a takze placow manewrowych i wewnetrznych ciggdéw komunikacyjnych.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) dopuszcza sie realizacje budynkéw stuzacych ochronie pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi terenow drog;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow laczacych wymienione w ust 1 przeznaczenia, w tym garaze szeregowe.

3) w zakresie geometrii dachow:
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a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10°-35°, z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitoéw lub lukarn
o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
¢) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) zakazuje sie lokalizowania dziatalnos$ci polegajacej na gospodarowaniu odpadami;

2) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych nasypow i wykopow pod warunkiem zabezpieczenia przed spltywem
wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci sasiednie oraz drogi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
a w szczegblnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemyslowych — zakladow
o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku, z wyjatkiem stacji paliw, w tym autogazu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych, magazynowych i ustugowych — 15 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkow zaplecza technologicznego, socjalnego, stuzacych ochronie,
gospodarczych, garazy oraz wiat — 9 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych Iacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemng intensywnosci zabudowy: minimalng — 0,05, za§ maksymalng — 1,5 powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) dla obstugi zabudowy produkcyjnej lub magazynowej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, w granicach dziatek budowlanych, w liczbie minimum 3 miejsc do parkowania
na 10 zatrudnionych,

e) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci uslugowej nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

f) nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jako urzadzonych na poziomie terenu, w liczbie 5% ogdlnej liczby miejsc wyznaczonych
w ramach dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

g)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej tacznie zabudowy: produkcyjnej, magazynowej
1 ustugowej, miejsca do parkowania zapewnia si¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

5. Pozostate ustalenia dla terenu U-P zawarto w ustalenia ogélnych dla catego obszaru planu.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN, ustala si¢ przeznaczenie dla
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia ogoélne dla catego
obszaru planu atakze nakazuje si¢ zachowanie cigglosci przeptywu w nieewidencjonowanym rowie
melioracyjnym, lezacym w terenie 1RN, polegajace na dopuszczeniu jego przebudowy, w tym czeSciowego
przekrycia, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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3. Pozostale ustalenia dla terenow 1RN i 2RN zawarto w ustalenia og6lnych dla catego obszaru planu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem L, ustala si¢ przeznaczenie — teren lasu,
w ramach ktérego mogag by¢ lokalizowane wylacznie obiekty budowlane mozliwe do realizacji na gruntach
le$nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki lesne;j.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie dla drogi
publicznej klasy zbiorczej, w granicach ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu KDZ, stanowigcego poszerzenie istniejacej drogi powiatowej nr 5137E,
w liniach rozgraniczajacych — od 2 m do 3,1 m — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate ustalenia dla terenu KDZ zawarto w ustaleniach ogo6lnych dla catego obszaru planu.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie dla
drogi publicznej klasy dojazdowej, w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizowanie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace szerokosci terenow w liniach rozgraniczajgcych:

1) 1IKDD od 3,7 m do 3,8 m — zgodnie z rysunkiem planu, co stanowi poszerzenie istniejacej drogi gminnej nr
120002E,

2) 2KDD od 1,5 m do 12,7 m — zgodnie z rysunkiem planu, co stanowi poszerzenie istniejacej drogi gminnej
nr 120259E.

3. Pozostale ustalenia dla terenow 1KDD i2KDD zawarto w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru
planu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala si¢ przeznaczenie dla komunikacji
drogowej wewnetrznej, w ktorym dodatkowo dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala ustala si¢ szerokos¢ terenu KR w liniach rozgraniczajacych tozsama z granicami dziatek z obrebu
Chociszew o numerach 447/2, 447/11 1 446/28.

3. Pozostate ustalenia dla teren KR zawarto w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru planu.

Rozdzial 4.
4. Ustalenia koncowe

§ 25. Warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, powstatym na skutek uchwalenia niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow typu MNW — 15%;
2) dla terenow typu U-P — 30%
3) dla terenow drog — 1%.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Parzeczew.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Parzeczewie

Wiladystaw Krawezyk
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Rady Miejskiej w Parzeczewie
z dnia 29 maja 2025 r.

obejmujacy cze$¢ obrebu Anastazew

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW NIA PRZESTRZENNEGO GMINY PAF ECZEW

/ V N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN
/ FfARZECZEW N

/ ._ GRANICA OB: U OBJETEGO USTALENIAMI MPZP
SKALA 1: 1000

NP2 N //
e WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

0 51 2 30 40 Sm

TERENY ROLNICZE - GRUNTY ORNE KLASY IV V1

LEGENDA

OZNACZEN.IA OBOWIAZUJACE
o s s ] GRANICA MIEJSGOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

" LINIE ROZGRARICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
Lue HOzNYCﬁ ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

2 = ZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENQW_

\ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACES \
m TERENY DROG DOJAZDOWYCH :

FAENPAOMAPEENE)
l;nun.« ¥ykonano na mepie zasadricze] w postaci weklorowe w ukisdzie PLEOOO pozyskane TERESA e

lieencja :_1020_P, wydana




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -27 - Poz. 7181

ZMIANA MIEJSCOWEGO PL
DLA FRAGMENTU OBREBOW Cl

23 § é%; g

SKALA 1: 1000

=
L

LRRRRRARRS ] ; T f {
0 5 10 20 30 40 50m
RVI




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-28 - Poz. 7181

) PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENI
N CHOCISZEW WE WS PUSTKOWA GORA, ANASTAZE

7
,::’?:f ,' /
fa 4

’
/
/o //
/ /-
/= /
J’l{l’.iv // /
/ /i /

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I

’,ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE
PARZECZ EW N g

_ GRANICA OBSZARU OBJ E,TEGO{ USTALENIAM
- TEREN ZABUDOWY Z
TEREN ZABUDOWY N
LASY

TERENY ROLNICZE -




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -29- Poz. 7181

'ENNEGO GMINY PARZECZEW
AZEW ORAZ WYTRZYSZCZKI

VAN | KIERUNKOW
ENNEGO GMINY

-ENIAMI MPZP

\BUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
\BUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | REKREACJI INDYWIDUALNEJ

ROLNICZE - GRUNTY ORNE KLASY IV - VI



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -30- Poz. 7181

27 3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -31- Poz. 7181

63/4

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

L 63/5 GRANICA MIEJSCOWEGO PLANU
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

! LINIE HUL(;ZgNICZAJACE TERENY O ROZNY

‘ LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROW
- J— L R3E
S o RN N NII:I-’HLI:KRACZAi:hl.IE LINIE ZABUDOWY

|
P
|
|
|

—

PRZEZNACZENIE TERENOW

2]

TERENY ZABLIDOWY MIESZKANIOWEJ JEDN
|

B i
TERENY DROG DO:UAZDOWYCH

\
[
|
i
Rysunek wykonano na mapie zasadniczej w

9 od Starosty Zgierskiego za licencjg nr 6642,
|



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -32- Poz. 7181

3/4

NEGO

ROZNYM PRZEZNACZENIU
DAROWANIA

Y

LsV

J JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

dniczej taci wekt j kiadzie PL2000 Kanej PRACOWNIA PLANOVWANIA PRZESTRZENNEGO
niczej w postaci wektorowej w ukta 2|e. -poz?s anej mTERESA BRZOZOWSKA
3 nr 6642.979.2024_1020_P, wydang w dniu 10 kwietnia 2024 roku. 9100t Prytyscawsiigo 1117 ol 802500 120, 22502670




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -33- Poz. 7181

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

o e e mmm  GRANICA MIEJSCOWEGO PLANU
/| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

T — NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW

3 MNW  Tereny zABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE

1KDD | TEreny DROG DOJAZDOWYCH




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —34-

Poz. 7181

Zatacznik Nr 1C do uchwaly Nr XVI1/126/25
Rady Miejskiej w Parzgczewie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/126/25
Rady Miejskiej w Parzgczewie
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Parzgczewie stwierdza ze:

1) po wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew dla
fragmentu obrebow Chociszew we wsi Pustkowa Gora, Anastazew oraz Wytrzyszczki, nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, zwigzanych
z uchwaleniem tego planu;

2)nie wyklucza si¢ rozbudowy 1iprzebudowy istniejacych sieci iobiektdw infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze budowy nowych;

3) zadania wymienione w punkcie 2 finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow, ze
srodkéw wilasnych Gminy Parzeczew lub na podstawie porozumien zinnymi podmiotami, w oparciu
oustalone przez Rade Miejska w Parzeczewie wieloletnie plany rozwoju imodernizacji gminnej
infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/126/25
Rady Miejskiej w Parzgczewie

7 dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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