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1.6dz, dnia 16 lipca 2025 r. Podpisany przez:
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Poz. 7523

UCHWALA NR XIX/534/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2 lipca 2025 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Piotrkowskiej 293-305 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy MODERN PROFIT 12 Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi oraz APR
INWEST Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem wielostanowiskowym, pod nazwa ,,NOVA
PIOTRKOWSKA?”, wraz z urzadzeniami budowlanymi znimi zwigzanymi oraz drogami wewngtrznymi,
na czgsciach dziatek nr: 305, 304, 301 1 11/8 w obregbie G-3 przy ulicy Piotrkowskiej 293-305 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500, zmniejszonej do 1:1 000, oznaczone przerywang linig koloru czerwonego i literowo A-B-C-D-E-
F-A oraz G-H-I-J-K-L-M-N-G — zgodnie z zatagcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla sie¢ minimalng tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 7 500 m? i maksymalng tgczna
powierzchnie uzytkowg mieszkan — 9 429,00 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 150 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 199.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ od 500 m* do 1 880 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, z zastrzezeniem, ze powierzchnia ta bedzie wigksza niz
5% i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym oraz lokalami
ustugowymi usytuowanego w pierzei ulicy Piotrkowskiej;

2) budowie odcinkow drog wewngtrznych, zapewniajacych obsluge komunikacyjng inwestycji mieszkaniowej
z ulicy Piotrkowskiej;

3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu.
§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Piotrkowskiej lub projektowanej sieci na terenie
dziatki nr 296/5 w obrgbie G-3, zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwego gestora sieci;
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2) $cieki do kanalizacji sanitarnej projektowanej na terenie dziatki nr 296/5 w obrgbie G-3, zgodnie
z warunkami technicznymi wla$ciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane w oparciu o kanal ogoélnosptawny zlokalizowany w ulicy Piotrkowskie;j,
zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;
4) cieplo z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;
5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na: wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdng liczbe miejsc postojowych, jak roéwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celow bytowych — maksymalnie 4,5 dm?/s,

b) woda z wodociggu miejskiego do celéw gospodarczych — maksymalnie 2,0 dm?/s,

¢) woda z wodociagu miejskiego do celow wewnetrznej ochrony przeciwpozarowej — 3,0 dm’/s,
d) Scieki sanitarne do kanalizacji sanitarnej — w ilo$ci rownej ilosci pobranej wody,

e) energia elektryczna z sieci — maksymalnie 850 kW,

f) cieplo z sieci miejskiej — maksymalnie Q = 682 kW,

g) wody opadowe w ilo$ci ograniczonej do 5 dm?/s odprowadzane do kanalu ogdlnosptawnego w ulicy
Piotrkowskiej, a pozostata ilos¢ wod opadowych retencjonowana na terenie posesji i odprowadzana do
kanalizacji miejskiej w dtuzszym czasie lub zagospodarowywana na terenie posesji,

h) minimalna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z:

-art. 17 ust. 4d pkt2 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — w zakresie obslugi mieszkan,

-§ 3 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaty Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika
2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta L.odzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr 11I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 1.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXI11/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066)
1 Nr LXXXVI1/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102) — w zakresie
obstugi handlu i ustug,

i) odpady komunalne bedg segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoSci
1 porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektdéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

-inwestycja  obejmuje  budowg¢  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  z garazem
wielostanowiskowym oraz lokalami ushlugowymi usytuowanego w pierzei ulicy Piotrkowskiej,
z elewacja frontowa od strony ulicy Piotrkowskiej licowang ceglta w naturalnym kolorze i fakturze
nawigzujgcej do koloru i faktury ceglanych elewacji sasiednich, zabytkowych budynkow,

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in.: ciggi piesze, drogi wewnetrzne, elementy zieleni
i uzbrojenie terenu,
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- dostep do drogi publicznej — ulicy Piotrkowskiej przez wjazd na teren potozony po péinocnej stronie
budynku zabytkowego oznaczonego symbolem ,B” na zalaczniku Nr2 do uchwaly, poprzez
projektowang droge o symbolu 3 KDW (zgodnie z oznaczeniem w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego) oraz projektowang droge 4 KDW (zgodnie z oznaczeniem
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego); wjazd stanowié bedzie
potaczenie projektowanej drogi 3 KDW zpasem drogowym ulicy Piotrkowskiej, ktore zostanie
zaprojektowane i uzgodnione z zarzadca drogi w odrgbnym opracowaniu; obstuga komunikacyjna do
gtéwnego holu budynku oraz lokali ustugowych i handlowych zlokalizowanych w parterze budynku
od strony ulicy Piotrkowskiej odbywac¢ si¢ moze wytacznie pieszo,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z garazem;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko (w mysl ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 3 082,20 m?,

- wysokos$¢ zabudowy — od strony pierzei ulicy Piotrkowskiej w pasie o szeroko$ci minimum 12 m — do
19 m, pozostata zabudowa — do 22 m,

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych — od strony pierzei ulicy Piotrkowskiej w pasie o szeroko$ci minimum
12 m — do 6, pozostata zabudowa — do 7,

- illo$¢ kondygnacji podziemnych — maksymalnie 1,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski o maksymalnym kacie nachylenia
potaci dachowych 2°,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 12,9% terenu inwestycji mieszkaniowej, w tym na
dachach 1 tarasach,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r.
poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowe] wraz
z powierzchnig terenu towarzyszacej infrastruktury nie przekroczy 2 ha, o ktorych mowa w§ 3
ust. 1 pkt 55 1it. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa projektowanego
garazu nie przekroczy 1 ha, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obickty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na nastepujacych czes$ciach
nieruchomosci, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:

1) na czgsci dziatki nr 305, czg$ci dziatki nr 304 i czesci dziatki 301, obreb G-3 — KW LD1M/00059375/1;
2) na czeSci dziatki nr 11/8, obreb G-3 — KW LD1M/00294580/0.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 1. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1881, 1914, 1940 i 1946 oraz z 2025 .
poz. 303);

2) inwestycja znajduje si¢ na terenie historycznego zespolu budowlanego dawnej fabryki Towarzystwa
Akcyjnego Wyrobow Bawemlianych Ludwika Geyera, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr. A/75
decyzja z dnia 12 listopada 2013 1., i jej realizacja powinna by¢ zgodna z wymogami ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 1 1907).

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien o0sob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5-

Poz. 7523

---------

Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr XI1X/534/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2 lipca 2025 1.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XI1X/534/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2 lipca 2025 1.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.

7 & PLANCRY ANY 9 & A
ASYO I CINEE T W BLIDOAE

W R R SR E M E NEs

'lpi:',.

TR £ 1Y
TR

TR

.!lrll

i il
|
|

win P i [ wm rnas drvn

i s w5 g, | L
ot o - et gy e e



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -9-

Poz. 7523

24 PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ¢
PROJEKTOWANYCH OBEKTOW BUDOWLANYCH igﬁ)ltzusz 1

90 100 m

uuuuug____

.‘# D T

UNAGA TEREN OBJETY ZAKRESEM KONCEPCII
W STREFIE ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

BUD‘(N[K MIESZKALNY
PRZY UL PIOTRKOW/SK



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

—10—

Poz. 7523

_HARAKTERYSTYKI ZABUDOWY W TYM PRZEZNACZENIA

ENITINY Y KIY

BUDOWE N8B DuAS-LA L 1768 g

2%
:

H
!

———
-
o —
—————
A e
B e e

o e ——
P T
A s e R e

e

—— . mm

S o
§ - e .

i 1 aieks, s

"NOVA PIOTI?KOWSKA
A 203/305 W tODZ

ARKUSZ 2

KONCEPCY.MA LOKALIZACIA SIECI| INSTALACI

¢ AR ST T Y RN v A Y ]
PN ADT | ST LS ] 0w T e T T L bl

T OO S LS S SR (T A e

R T B

L] muuu1"mm-““u‘ﬂ-mn“
R e LR R L

LW ALA

Woysdang rabnnlowy . wysihos bahynbu mecarkabnege w elorelomnego oo §(wg estebed s WL w
Laillel, lizroma w stosunks da wisky bedvabe B« mas 1000 mjoeges T omae kaomdy ooy jma b il
soroeny il Prostrkosshsr wyssdkons budhnku man 0900 m dorgid Seom bomsdy gnacypmai, w vk
hastymlu liwroma jost w masigpugcy sport

wuyrkoid budymbu SOV A PIOTRIGOMWSIA ®
najmibvrege poswemi chodniks s granecy o ulicg PROTREKOWSKA, w punbcie jo) styku @ polnecng granscg
opracvmania e siyhu ¢ ssbytkowym budvnksem i

o yunkosd Pulymbi Loy o do nspes deoge puniis dechu, parsmetr en nie doiyery synacsicnygl possd
Pl v e i hia lakich clemention bomminaha jo pasioue] pik np klatha sohombirs o | aryby s d aofad
i remis ievhmicene, sy, halesirady, bomin, warawy possderk wrmsewyoh 5 ke W sy grania
alla rusbin,
& ustala wig, v wysskos budynku @ wiec ey fury pankt dachs bydeie miersomn | w

B ok ekl W metiee b skl Bulynk i s fone ol

o guame)

v v b magw ey koo siropu. lgcemie ¢ prabos g weolscps ceplng @ warswy wiskechromne g
ibamiajgur)

arch. Pawel Marciniak . arch. Dariusz Witasiak

RYS. NR

.4

“BITUNA LEYTROWA" SPOLKA Z 0.0, 90-100 LOOZ UL PIOTRNCWSKA B0
s |

T I PRLAE PR OO A G TR B PR R T e




		2025-07-16T11:44:13+0000
	Polska
	Aleksandra Brochocka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




