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UCHWALA NR XIX/171/2025
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru
czeSci wsi Bratoszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527,
poz. 680), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 zm.: Dz. U.
22024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz Uchwalg Nr LXXXI1/712/2024 Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru czesci wsi Bratoszewice, Rada Miejska w Strykowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacy obszaru
cze$ci wsi Bratoszewice, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow, uchwalonego Uchwatla
Nr LXXXI11/715/2024 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r., zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym okreslaja rysunki planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow
dotyczacego obszaru czegsci wsi Bratoszewice wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strykoéw — w skali 1:2000 — zataczniki nr 11 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 4;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 5.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
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w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkami planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie urzadzen fotowoltaicznych imagazynow energii wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liSciaste iiglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne;
6) granice strefy ochrony archeologicznej;
7) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;
8) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
9) obszary zmeliorowane;
10) rowy melioracyjne;
11) zielen izolacyjna.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF;
2) tereny gruntdow ornych oraz upraw oznaczone symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR, 6RNR;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
4) tereny lasu oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L;
5) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN;
6) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych imagazyndéw energii zgodnie z wyznaczonymi na
rysunkach planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy
zachowaniu odlegtosci okre§lonych dla lokalizacji obiektoéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do ziemi i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenow w zasiegu obszaré6w zmeliorowanych, zgodnie z rysunkami planu,
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¢) nakaz zapewnienia pasa gruntu o szerokosci co najmniej 1,5 m od rowoéw melioracyjnych oznaczonych
na rysunkach planu, wolnego od trwalych naniesien inasadzen w celu umozliwienia prawidtowej
eksploatacji,

d) dopuszczenie skanalizowania lub zmiany przebiegu rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrong stanowiska archeologicznego nr AZP 63-53/7, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) strefa ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkami planu,

c¢) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi przy realizacji robot
ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu
w zasiggu stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

d) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robot ziemnych lub zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach strefy ochrony archeologicznej;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych wynikajacych z potozenia terendw
objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu, w granicach Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 402 i 403,

b) nakaz ochrony istniejagcego pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okres§lania ze wzgledu na brak
ich wystgpowania w granicach obszaru objetego planem.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ mozliwosé
dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

1) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych, oraz
mozliwos$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem;

2) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych
terendw.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji
urzadzen fotowoltaicznych i magazynoéw energii, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV — po 18,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkami planu,
b) dla linii $redniego napigcia 15 kV —po 7,5 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkami planu;
2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 1;

3) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez przylegte drogi gminne i wewnetrzne
potozone poza granicami obszaru objetego planem,

b) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkami planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDD:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0 do 5 m, zgodnie z rysunkami planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 3KDD:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 10 m, zgodnie z rysunkami planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 1 na kazdy
teren elektrowni stonecznej,

f) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ana
pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz 5% ogoélnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

2)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych

i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotdéw chionnych lub

do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) magazynOw energii,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m;
5) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m zgodnie z rysunkami planu;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47P:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) Sciezek pieszych i rowerowych,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5SRNR, 6RNR:

1) ustala si¢ lokalizacje gruntéw ornych oraz upraw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) drog dojazdowych do gruntéow rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L:

1) ustala si¢ lokalizacje lasow;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) drog lesnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni naturalne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke sluzgca naliczaniu jednorazowych oplat od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami PEF — 15%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 22. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Damian Drzewiecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1X/171/2025
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 24 czerwca 2025 r.

RYSUNEK ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
DOTYCZACY OBSZARU CZESCI WSI BRATOSZEWICE W SKALI 1:2000
(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:4000

1 PODZIELONO NA ARKUSZE WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU)

ARKUSZ 1 ARKUSZ 2 ARKUSZ 3
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'GMINY STRYKOW
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OZNACZENIA
OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANY
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
o
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I

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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7z 77777 STREFY OCHRONNE NAPOWIETRZNYCH
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ROWY MELIORACYJNE

INFORMACYJNYM

I

STREFA OCHONNA OBSZARU KOLEJOWEGO

LINIE WYMIAROWE [m]

1]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNY CH NR 402

SKALA 1:2000

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200m

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PUWG 2000 STREFA 6
MAPA ZASADNICZA POZYSKANA Z PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
GMINY STRYKOW Z OZNACZENIEM

GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:20 000

Legenda

tugi  Nazwa miejscowosci

_y
i Granica administracyjna Gminy Strykow

ranica administracyjna gminy sasiedniej

FUNKCJONALN:t

II' Granica obszaru funkcjonalno-przestizennego

[T ovszary zamieszkiwania ()

[E] ovszary aktywnosei gospocarceei ()
Obszary aktywnosci rolniczej (R)

[ —

- Obszary komunikacii i infrastruktury (K)
oo

‘OBSZARY SPECJALNE

: Obszary zabudowy letniskowe] (Sa)

| | obszary sportowo-rekreacyine (sb)

Ogrody dziatkowe (Sc)

Cmentarze (Sd)

Obszary powierzchniowej eksploatacii surowcow (Se)

STREFY ZABUDOWY
A1 -0 niskiej intensywnosci
A2- 0 najwyzszej intensywnosci

A3 ogéina

——

Tereny zamknigte kolejowe

retencyjne |

E Granica obszaru objstego planem
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/171/2025
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 24 czerwca 2025 r.

RYSUNEK ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
DOTYCZACY OBSZARU CZESCI WSI BRATOSZEWICE W SKALI 1:2000
(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:4000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRYKOW Z OZNACZENIEM

SKALA 1:20 000

GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Nazwa miejscowosci
ranica administracyjna Gminy Strykow

| Granica administracyjna gminy sasiedniej

Dominanty

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

T T a——
- Obszary zamieszkiwania (M)
- Obszary aktywnosci gospodarczej (A)

Obszary aktywnosci rolnicze] (R)

- Obszary zieleni (2)
- Obszary komunikacji i infrastruktury (K)
[ Jomavsismes

OBSZARY SPECJALNE

Obszary zabudowy letniskowe] (Sa)

Obszary sportowo-rekreacyine (Sb)

Ogrody dziatkowe (Sc)

Cmentarze (Sd)

Obszary (se)

STREFY ZABUDOWY

A1 - 0 niskiej intensywnosci
A2-0 najwyzsze intensywnosci

A3 - ogéina

E Obszary lokalizacii urzadzer i je z OZE 0 mocy

Tereny zamknigte kolejowe

Gminne zbiorniki retencyjne i inne zbiorniki wodne peiniace funkcje retencyjna

BB ronice cbszaru cbsgtego planem

jacej 500 kW wraz ze strefq ochronng
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/171/2025
Rady Miejskiej w Strykowie

7 dnia 24 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow dotyczacego obszaru czeSci wsi Bratoszewice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygni¢¢ Burmistrza Strykowa w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru
czeSci wsi Bratoszewice wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas pierwszych konsultacji
spotecznych w dniach od 10 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025r. oraz podczas drugich konsultacji
spotecznych w dniach od 8 kwietnia 2025 r. do 8 maja 2025 r., rozstrzyga sig, co nastepuje:

1. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne (147 podpisow):
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 587/35, 611, 610, obreb Bartoszewice,

b) tres¢ uwagi: my nizej podpisani mieszkancy wsi Bratoszewice nie wyrazamy zgody na zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacego obszaru czeSci wsi Bratoszewice.
Planowana zmiana ma na celu przeksztatcenie terenow rolnych w tereny, na ktérych istnieje mozliwos¢
sytuowania farm fotowoltaicznych. Obszar objety zmiang planu zagospodarowania dotyczy powierzchni
170 hektar6w. Majac na uwadze, ze sasiadujace tereny o powierzchni 27 hektarow (plan zagospodarowania
VIII/58/2024) juz posiadaja taka mozliwo$é, stwarza to zagrozenie powstania farmy fotowoltaicznej
o powierzchni okoto 200 hektarow. Pod wzglgdem wielkosci bedzie to jedna znajwigkszych farm
fotowoltaicznych w Polsce (1- Farma fotowoltaiczna Zwartowo -300ha o moc 204MW rok bud.2022, 2-
Farma fotowoltaiczna Przykona- 270ha o mocy 200MW rok bud.2021 teren zrekultywowanej dawnej
kopalni wegla brunatnego). Budowa farmy fotowoltaicznej o takim areale iw tym miejscu zahamuje
catkowicie rozw6j budownictwa mieszkalnego itym samym spowoduje brak wzrostu lub wregecz spadek
liczby mieszkancoéw, ze wzgledu na brak jednoznacznej opinii o wptywie farmy fotowoltaicznej na zycie
i zdrowie ludnosci zamieszkujacej w bliskim sgsiedztwie. Istniejagce instalacje fotowoltaiczne generujg hatas
zwigzany z duza mocg pracy inwertorow, promieniowanie elektromagnetyczne migdzy innymi sztuczne pole
magnetyczne, ktore w nadmiernych ilo$ciach jest szkodliwe, jak réwniez emitujg ciepto. Wpltyw farmy
fotowoltaicznej ijej instalacji na Srodowisko izdrowie ludzi przy tej skali wielkosci nie jest do konca
zbadany podobnie jak wplyw pola magnetycznego na zdrowie ludzkie, gdyz instalacje fotowoltaiczne to
relatywnie mtoda technologia. Budowa farmy na tych terenach spowoduje degradacje¢ krajobrazu, jak
rowniez dewastacje korytarza ekologicznego. Farma bedzie szpecila krajobraz przez wiele lat dajac
w zamian szklano-stalowa powierzchni¢. Planowana zmiana bg¢dzie miata negatywny wplyw na lokalng
faung a w szczegolnosci liczne stada ptakow, saren, tosi, ktore osiedlity si¢ tutaj kilka lat temu i zwigkszyty
swoja populacje. Lo$ jest gatunkiem chronionym, gdyz do niedawna byt zagrozony wyginigciem w Polsce.
Powstanie farmy fotowoltaicznej o takich rozmiarach narusza wedlug nas mieszkancow zasady tadu
przestrzennego na tym terenie ikoliduje z sasiadujaca zabudowsa, jak rowniez obniza warto$¢ naszych
nieruchomosci i gruntow. W dalszej perspektywie farma fotowoltaiczna moze si¢ przyczyni¢ do
zanieczyszczenia Srodowiska w zwigzku z utylizacja zuzytych paneli, jak réwniez generowac dodatkowe
koszty dla gminy wynikajace z koniecznosci uprzatnigcia terenu. Powyzsze argumenty sugeruja, iz korzysci
ekonomiczne dla gminy w zwigzku z ta inwestycja sa watpliwe. Pragniemy rowniez zwrdci¢ uwage, ze
obecny wlasciciel gruntdéw i jednocze$nie wnioskodawca zmiany w przestrzennym planie zagospodarowania
terenu nie jest inigdy nie bedzie mieszkancem wsi Bratoszewice itym samym problemy spoteczne
mieszkancow sg jemu zupeknie obojetne, gdyz jego dzialania majg tylko 1 wylacznie charakter biznesowy,
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¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze¢$ciowo,

d) uzasadnienie: w celu wyeliminowania bezposredniego sasiedztwa urzadzen fotowoltaicznych od strony
terenow zabudowy mieszkaniowej wyznaczono tereny zieleni urzadzonej o szeroko$ci 95 m i dodatkowo
strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m (tacznie 105 m).

2. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 587/35, obreb Bartoszewice,

b) tre$¢ uwagi: wniosek dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze 587/35 oraz zagrozen ztym zwigzanych dla dzialek sgsiadujacych wtym dziatki o numerze
21 znajdujacej si¢ w miejscowosci Kalinow. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod tak duzg inwestycje jaka jest farma fotowoltaiczna niesie ze sobg wiele zagrozen. Do najpowazniejszych
zagrozen naleza: przerwanie szlakow migracyjnych zwierzat (w tym losi, ktore naleza do zwierzat
chronionych w Polsce), spadek cen gruntéw i nieruchomosci znajdujacych si¢ w sasiedztwie farmy, spadek
cen nieruchomosci znajdujacych si¢ w sasiedztwie farmy, utrata waloréw krajobrazowych regionu,
wyjalawianie gruntu, brak zbadanego oddzialywania pola elektromagnetycznego emitowanego przez farmeg
na okolicznych mieszkancoéw, zahamowanie rozwoju budownictwa mieszkalnego w sasiedztwie farmy,
wystepowanie probleméw z wodami opadowymi (ze wzgledu na specyfikacje gruntu, na ktérym ma powstaé
inwestycja, sptyw powierzchniowy wod opadowych stanowi realne zagrozenie dla dziatki o numerze
21 znajdujacej sie w miejscowosci Kalinow. Dzialka ta lezy w sasiedztwie do planowanej inwestycji a jej
usytuowanie jest duzo nizsze niz dziatki 587/35 ze wzgledu na przeptywajacy ciek wodny. Istnieje realne
zagrozenie licznymi podtopieniami po ulewnych deszczach dziatki o numerze 21. Obecnie prowadzone
zabiegi agrotechniczne oraz ro$linno$¢ wystepujaca na dziatce 587/35 znacznie spowalnia sptyw wod
powierzchniowych), pochlanianie tak duzej ilo$¢ promieniowania stonecznego moze spowodowaé powstanie
wyspy ciepta, ktora wplynie negatywnie na okolice oraz samopoczucie mieszkancoéw sgsiadujacych dziatek,
w okresie wojennym inwestycja o takiej skali moze staé si¢ celem atakow ze strony wrogich wojsk
(infrastruktura strategiczna). Ze wzglgdu na brak mozliwosci doktadnego oszacowania wplywu inwestycji
w tak duzej skali jaka jest planowana na dzialce o numerze 587/35 proponuje si¢: odsuniecie inwestycji
o minimum 500 m od sgsiadujacych dziatek budowlanych, gruntéw ornych, terenéw zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalna, na danym terenie powstania terenu buforowego majacego na
celu zmniejszenie negatywnego oddzialywania inwestycji na zdrowie psychiczne okolicznych mieszkancow
oraz zachowanie korytarzy migracyjnych dla zwierzat, budowa schronéw dla miejscowej ludnosci, pokrycia
spadku cen nieruchomosci przez gming lub inwestora,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze¢$ciowo,

d) uzasadnienie: w celu zwigkszenia odlegtosci urzadzen fotowoltaicznych od strony istniejacych terenow
zabudowy mieszkaniowej powigkszono tereny zieleni urzadzonej do szerokos$ci 115 m oraz przesunigto
strefe zieleni izolacyjnej o 10 m (faczna odleglos¢ 125 m od granic nieruchomosci zabudowanych).

3. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne (20 uwag):
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 587/35, 611, 610, obrgb Bartoszewice,

b) tres¢ uwagi: nasze argumenty przeciwko planowanej zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow dotyczacego obszaru czesci wsi Bratoszewice to: spadek liczby
mieszkancéw, zahamowanie rozwoju budownictwa mieszkalnego, spadek warto$ci nieruchomosci,
degradacja krajobrazu i srodowiska, erozja gleby, niezbadany wptyw oddziatywania elektrowni stonecznej
na zdrowie ludzkie, zaburzenie migracji zwierzat, problem z wodami opadowymi. Ze wzgledu na olbrzymia
skale inwestycji akceptowalna, minimalna odleglto§¢ farmy fotowoltaicznej od naszych zabudowan
mieszkalnych to 500 metréw a od granicy sasiadujacych dziatek to 100 metrow,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze¢$ciowo,

d) uzasadnienie: w celu zwigkszenia odleglo$ci urzadzen fotowoltaicznych od strony istniejacych terenow
zabudowy mieszkaniowej powigkszono tereny zieleni urzadzonej do szerokosci 115 m oraz przesunigto
strefe zieleni izolacyjnej o 10 m (tacznie 125 m).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/171/2025
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 24 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw dotyczacego obszaru czesci wsi Bratoszewice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130ze zmianami) oraz art. 7ust. I pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga
co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow dotyczacego obszaru
czesci wsi Bratoszewice inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — budowa drég dojazdowych;
2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstaweg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykow;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykow;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XIX/171/2025
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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