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UCHWALA NR XIX/172/2025
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czesci wsi
Swedow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907 ipoz. 1940 oraz z2025r.
poz. 527 i poz. 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U.
22024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz Uchwatg Nr LII/465/2022 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
11 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykow na obszarze czg¢sci wsi Swedow, Rada Miejska w Strykowie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykdéw na obszarze cze$ci
wsi Swedow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, uchwalonego Uchwatg Nr LXXXI1/715/2024
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na
obszarze czg¢sci wsi Swedow wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacga najblizsze usytuowanie budynku iwiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych imagazynow
energii wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ drzewa i krzewy liSciaste iiglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
6) obszary zmeliorowane;
7) granica strefy ochronnej elektrowni stoneczne;j;
8) zielen izolacyjna.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U;

2) teren ustug oznaczony symbolem 1U;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,;

4) tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF;

5) tereny gruntdéw ornych oraz upraw oznaczone symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5SRNR, 6RNR;

6) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN;

7) tereny lasow oznaczone symbolami 1L, 2L;

8) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5SKR, 6KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudoweg iprzebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czesSci polozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegto$ci okreslonych dla
lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw
odr¢bnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat w odleglosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre§lonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w pasie zieleni
izolacyjnej oznaczonym na rysunku planu;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami U, RZM, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem §ciekow i innych zanieczyszczen do ziemi i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych

z zagospodarowaniem terenéw w zasiggu obszarow zmeliorowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy

1 zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢:

1) w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow — nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych
wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
w granicach Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 402 i 403;
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2) w zakresie terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania ze wzgledu na brak
ich wystgpowania w granicach obszaru objetego planem.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ mozliwosé
dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

1) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych, oraz
mozliwos$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem;

2) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych
terendw.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

1) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci po 7,5 m od osi linii w obie
strony zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w pkt 1;
3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefie ochronnej elektrowni stonecznej oznaczonej na rysunku planu;

4) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drogi lokalnej oraz drog wewnetrznych
potaczonych zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, =z wykluczeniem mozliwosci obstugi
komunikacyjnej bezposrednio z autostrady A2 potozonej poza granicami obszaru objgtego planem,

b) parametry terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR:
- lokalizacja drogi wewngtrznej,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KR:
- lokalizacja drogi wewngtrznej,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 3KR:
- lokalizacja drogi wewngtrznej,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 4KR:
- lokalizacja drogi wewngtrznej,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem SKR:
- lokalizacja drogi wewngtrzne;j,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
h) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KR:
- lokalizacja drogi wewngtrznej,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
i) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 1 na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym,
- 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 na kazdy teren elektrowni stonecznej,

j) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi, ana
pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz 5% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej
niz 1 miejsce, z wylaczeniem miejsc do parkowania dla budynkéw mieszkalnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) dopuszczenie zachowania istniejagcej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni §ciekow;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych

i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepla, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrédel energii zgodnie
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z przepisami  odrebnymi, z wylgczeniem mozliwosci  lokalizowania  elektrowni
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podlagczenie terendw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodel indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

wiatrowych

c¢) dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisOw

odrebnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania

terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych

symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych

i budynkow ustugowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na

wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu

15°—45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego poprzez

ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy

1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 1U:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
15°—45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw w zabudowie zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) budowli rolniczych,
b) zieleni urzadzone;,
¢) zbiorniko6w wodnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,001,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 12,0 m,
b) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) magazynOw energii wytworzonej w urzadzeniach fotowoltaicznych zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

4) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych i magazynéw energii — nie wiecej niz 5,0 m;
6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 7935

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5SRNR, 6RNR:

1) ustala sie lokalizacje gruntéw ornych oraz upraw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1ZN:

1) ustala sie lokalizacje zieleni naturalne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1L, 2L:

1) ustala si¢ lokalizacje lasow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) drog lesnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu w wysokosci:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MN-U, U, RZM — 8%;
2) dla terendw oznaczonych symbolami PEF — 15%;
3) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 7935

§ 24. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Damian Drzewiecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1X/172/2025
Rady Miejskiej w Strykowie

z dnia 24 czerwca 2025 r.
RYSUNEK ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW
NA OBSZARZE CZESCIWSI SWEDOW W SKALI 1:2000

(DLA POTRZEB PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO DO SKALI 1:4000
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IINY STRYKOW
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SKALA 1:2000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRYKOW Z OZNACZENIEM
GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SKALA 1:20 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/172/2025
Rady Miejskiej w Strykowie

7 dnia 24 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze cze$ci wsi Swedow wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygni¢¢ Burmistrza Strykowa w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw na obszarze czeSci wsi Swedow wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas
pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 grudnia 2024 r. do 3 stycznia 2025 r. oraz
w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 17 stycznia 2025 r., podczas drugiego wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 18 lutego 2025 r. do 11 marca 2025 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
25 marca 2025 r., a takze podczas trzeciego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2025 r.
do 30 kwietnia 2025 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 15 maja 2025 r., rozstrzyga si¢, co
nastepuje:

1) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 657/9, obrgb Swedow,

b) tre$é uwagi: obawiam sie, ze zmiany majace zwiazek z budowa duzej elektrowni fotowoltaicznej, w tym
zaplanowana infrastruktura oraz pas nasadzenia jej otuliny wpltywaé beda negatywnie na moja
nieruchomos$¢, ktora ma znajdowaé si¢ w jej bezposredniej bliskosci. Na mojej dzialce (nr 619/4)
prowadze dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie rolno ogrodniczym. Zajmuj¢ si¢ min. uprawg warzyw
1 owocOw w obiekcie zespolonego bloku tunelowego. Do produkcji niezbedny jest duzy dostep do
swiatta dziennego. Dotychczas potozenie mojej dziatki zapewnialo mi doskonale warunki do tego
rodzaju dziatalnosci ibylo gléwnym argumentem za wyborem lokalizacji obiektu irozwojem
dzialalno$ci. Planowane nasadzenia oraz infrastruktura elektrowni istotnie wplyng na zacienienie obiektu
iupraw od strony wschodniej ipotudniowej co wplynie na przeplyw powietrza ijego wilgotnosé
w srodku pogarszajac panujacy w nim mikroklimat. Ponadto watpliwosci wzbudza bliskos¢ tak wielkiej
inwestycji, majacej ogromny wpltyw na zmiany w krajobrazie, do budynkow mieszkalnych. W moim
przekonaniu odleglo$¢ planowanej inwestycji od zabudowan wynosi¢ powinna min. 100 m. Taka
odlegtos¢ przyjeta zostata wedtug projektu inwestora w stosunku do nieruchomosci zlokalizowanych na
dziatkach o nr 657 (Nad Torem 6a i 6b), wzgledem moich zabudowan juz tylko ok. 60 m. Wedle mojej
wiedzy odlegtos¢ 100 metréw od zabudowan jest odlegtoscia rekomendowang dla tego typu inwestycji.
Uwazam ze teren pod tego rodzaju inwestycje (czgs¢ dziatki 657/9) nie powinien przylegac bezposrednio
do obszarow objetych zabudowa zagrodowa czy mieszkaniowa, poniewaz moze to potencjalnie obnizac
warto$¢ tych nieruchomosci i mie¢ wptyw na jako$¢ zycia ich mieszkancow. Powinien by¢ lokalizowany
z dala od nich, wérdéd gruntéw ornych z poszanowaniem interesu wszystkich mieszkancow,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym odstagpiono od wyznaczania nowego terenu elektrowni stonecznej
na dotychczasowych terenach przeznaczonych pod zabudowe ustalonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, zwigkszajagc tym samym minimalng odleglto$¢ pomigdzy
istniejacg zabudowa a urzadzeniami fotowoltaicznymi do 60 m.

2) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 657/9, obrgb Swedow,
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b) tre§¢ uwagi: majac na uwadze moje dotychczasowe stanowisko wyrazone w pismie z 25.03.2025r.
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow na obszarze czes$ci wsi
Swedow oswiadczam, ze poczynione zmiany pozostaja niewystarczajace dla zapewnienia mojej dziatce
warunkow pozwalajacych na dalsze prowadzenie przeze mnie dziatalnoSci gospodarczej w zakresie
upraw rolno-ogrodniczych co najmniej na dotychczasowym poziomie. W mojej ocenie, uwzgledniajac
koniecznos$¢ zapewnienia jak najwigkszego dostepu do $wiatla stonecznego oraz nieograniczonego przez
sztuczne bariery przeptywu powietrza majacego wptyw na wahania wilgotnosci a takze postepujace
cykliczne zmiany zwigzane z porami roku, katami padania promieni stonecznych szczegoélnie istotnych
w miesigcach wiosennych 1 jesiennych od wczesnych godzin porannych dla realizacji wymienionego
wyzej celu, przedstawiony w projekcie pas otuliny i sama inwestycja oddalona powinna by¢ od mojej
nieruchomosci jeszcze o dalsze 10 do 20 m. Podtrzymuj¢ takze moje wczesniejsze zdanie, ze tak duza
inwestycja, ktora docelowo ma obejmowac ok. 9 ha powierzchni nie powinna by¢ sytuowana tak blisko
zabudowan mieszkalnych. Uwzgledniajac rozmiary dziatki inwestora i dotychczasowy sposob
zagospodarowania dziatek sgsiednich jak iroéwniez wzglad na stosunki dobrosgsiedzkie proponowana
przeze mnie zmiana nie wptynie negatywnie na korzystanie z nieruchomosci przez inwestora, a co za
tym idzie powinna zosta¢ uwzgledniona,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na ustalong minimalng odlegtos¢ pomigdzy istniejaca zabudowa
a urzadzeniami fotowoltaicznymi wynoszaca 60 m oraz wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych
1 magazyndéw energii ustalong na poziomie 5 m brak jest uzasadnienia dla zmniejszania powierzchni
terenow elektrowni stoneczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -22- Poz. 7935

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/172/2025
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 24 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykow na obszarze czeSci wsi Swedow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130ze zmianami) oraz art. 7ust. I pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1645 ze zmianami), Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw na obszarze czeSci
wsi Swedow, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy to
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstaweg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowié¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykow;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strykows;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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