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UCHWALA NR XII1/77/24
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Niewiesz Kolonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwala Nr LXXVI/523/23 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Niewiesz Kolonia po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Poddebice, przyjetego
uchwala Nr L/308/14 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1Gminy Poddgbice,
zmienionego uchwatami: Nr XVIII/114/15 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 30 listopada 2015T.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Poddebice, Nr XXX/272/20 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia cze$ciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Poddgbice oraz Nr LXXXI/560/2024 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia 9 lutego 2024 r. w sprawie
uchwalenia czg¢éciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Poddgbice, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Niewiesz Kolonia, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr LXXV1/523/23
Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie Niewiesz Kolonia,
przedstawiono w czgsci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 i przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik
Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 2;
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3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jesli z treci uchwaly nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow w odniesieniu do terenow drog.

§ 5. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna linii elektroenergetycznej SN 15 kV do czasu jej skablowania lub likwidacji.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

2) ustalenia dotyczace istniejacych budynkow, ktore czesciowo lub w catosci znajduja si¢ poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) dopuszczenie montazu, z uwzglednieniem lit. ¢,
¢) dopuszczenie rozbudowy:

- w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

- poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wigcej, niz 50 m?
powierzchni w rzucie poziomym, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych
drog publicznych;

3)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejScia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejagcym budynku;

4) zasady zagospodarowania terendw obejmuja rowniez dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepiso6w odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace standardow jakosci $rodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;
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3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ale
tylko dla inwestycji celu publicznego;

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energie wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrodtach energii;

6) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

7) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

9) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu niz
wynikajacych z ustalen szczegétowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéiczesne;j:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) w granicach obszaru obj¢tego planem nie znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng linii elektroenergetycznej SN 15 kV zgodnie z rysunkiem planu;

2)w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne,
zwlaszcza dotyczace dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny

pracy;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej powoduje likwidacje wyznaczonej dla
niej strefy ochronnej;

4) odleglos¢ budynkoéw od granicy lasow nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczego6lnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

6) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obszarze objetym planem brak jest terenow goérniczych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 739

2) w obszarze objgtym planem brak jest obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze objetym planem brak jest obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak jest krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

2)nie ustala si¢ innego sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, niz dotychczasowy.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem literowym L;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
wtym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wg przepisow odrgbnych, przy czym, dla
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci przepompowni, stacji transformatorowych,
rozdzielni elektrycznych, stacji gazowych, stuzacych poszczegdélnym rodzajom sieci, dopuszcza sig
wydzielanie dziatek gruntu o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang¢ ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,
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- w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow, w szczegdlnosci oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczegolno$ci do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenow: z drogi krajowej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem
miejscowym poprzez istniejacy zjazd indywidualny do dziatki nr ewid. 260/7;

2) mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: powigzanie doj$¢ i dojazdéw do
dzialek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen znimi zwigzanych zdrogami publicznymi wg
przepisow odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajacego: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, Ww szczegOlnosci lokalizacja budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nast¢pujacych:
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji funkcji ustugowej na miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
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- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
--- pod wiata,
--- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
- dla pozostatych budynkoéw: 6 m,
i) dachy:
- dwuspadowe o kacie nachylenia 20°-45°,
- wielospadowe o kacie nachylenia 20°-45°,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, wiatach o wysokosci do okapu lub attyki do
5 m, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°-30°,

- dopuszcza si¢ zadaszenia balkonow, taraséw, wej$¢ do budynkéow dachami o innym kacie nachylenia.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gogulski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/77/24
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 28 listopada 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE NIEWIESZ KOLONIA

ZALACZMNIK NR 1 DO UCHWALY NR ...

RADY MIEJSKIE) W PODDEBICACH
L[| F— A
skala 1:1000 10 0 20 40 &0 80 100 m
Tom: 10m ==
USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIAROZGRANICZAJACA TERENY G ROZNYM
PREEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN

TEREN LASU
STREFA OCHRONNA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SN
15KV DO GZASU JEJ SKABLOWANIA LUB LIKWIDACH
OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE WYMIAROWE
Ijl of LNIEL YCZNEJ SN 15 kv

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

1 MIASTA PODDEBICE

1

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

[ T —

op NAMAPIE ) W POSTACI
NAPODSTAWIE LICENC.JI NR GN.6642.343.2024_1011_CL1
2 dnia 13 lutego 2024 1.

'WYDANEJ PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE W PODDEBICACH
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OPRACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZEJ W POSTACI WEKTOROWEJ

NA PODSTAWIE LICENCJI NR GN.6642.343.2024_1011_CL1

z dnia 13 lutego 2024 r.

WYDANEJ PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE W PODDEBICACH
I
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/77/24
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Niewiesz Kolonia, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), okresla si¢
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania. Z ustalen zawartych w uchwale wynika, ze nie przewiduje si¢ budowy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, tj. drog publicznych wraz z ich o§wietleniem i powigzanych z nimi sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej ideszczowej, nalezacych do zadan wlasnych gminy zgodnie
zart. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465,
1572).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/77/24
Rady Miejskiej w Poddgbicach

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik3.gml
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