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UCHWALA NR XI/76/2025

RADY GMINY ZELECHLINEK
z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla
cze$ci obrebu Feliksow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz.1940), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940;
z 2025 r. poz. 527, poz. 680) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 1. poz. 1688; z2024r.
poz. 1824) w zwigzku zuchwala Nr LI1/347/2023 Rady Gminy Zelechlinek zdnia 26 kwietnia 2023 .
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelechlinek dla czesci obrebu Feliksow stwierdzajagc brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjetego uchwatg Nr V/23/2019 Rady
Gminy Zelechlinek zdnia 11 marca 2019r. zmienionego uchwata Nr XXIX/177/2021 Rady Gminy
Zelechlinek z dnia 31 marca 2021 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla czesci obrebu
Feliksow, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszarow objetych planem, zgodnie z zatacznikami graficznymi do uchwaty Nr L1/347/2023
Rady Gminy Zelechlinek zdnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla czesci obrebu Feliksow
przedstawiono w czes$ci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow;

4) funkcjonalnos$ci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalne poszerzenia drég, w szczegdlnosci potrzebne
do urzadzenia skrzyzowania.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w ramach terenéw wyznaczonych planem, zajecie terenu na dzialce budowlanej na realizacje wszystkich
przeznaczen uzupelniajacych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni tej dziatki budowlanej, zawartej
w danym terenie wyznaczonym planem;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie dotyczy:
a) podziemne;j czesci budynku,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rur¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrebnych,
w szczegolnosci dotyczacych drég publicznych;

4) ustalenia dotyczace istniejacych budynkdw, ktore czesciowo lub w catosci znajdujg si¢ poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
¢) mozliwos¢ rozbudowy:
- w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

-poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wiecej, niz 50 m?
powierzchni w rzucie poziomym, zuwzglednieniem przepisow odrebnych, w szczegolnosci
dotyczacych drog publicznych;

5)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad

okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejagcym budynku;
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6) zasady zagospodarowania terenéw obejmuja rowniez mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepisoOw odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obszary objete planem znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 ,,Zbiornik
Koluszki — Tomaszow™;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru niespetniajacych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrodhach energii;

8) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrddel energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

9) zakaz lokalizacji biogazowni,

10) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8.7 uwagi na brak obszaréw iobiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach § 6.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalng odleglo$¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepisow odrebnych;

2) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dzialce budowlanej: nie blizej, niz w odleglosci 6 m od granicy
dziatki budowlanej;

3) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczego6lnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

4) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszary objgte planem nie znajdujg si¢ w terenach gorniczych;
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2) w obszarach objetych planem brak obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarach objetych planem brak obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terendw przeznaczonych na cele rolne i lesne):

1) w granicach obszarow objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikoéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 12 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2)nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendow, niz dotychczasowy, aw
szczegblnosci, grunty rolne moga pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem literowym KDD, KR;
2) 10% dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociagowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- zuje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych 2z przepiséw
odrgbnych,
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b) odprowadzanie Sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w ramach indywidualnych systemdéw oczyszczania §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametrow i norm,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczego6lnosci do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem § 7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- 7 sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przyltaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem § 7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie i urzadzenie drég publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

3)w drogach publicznych, lokalizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji wg przepiséw odrebnych;

4) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym: powigzanie drog wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym:

a) MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych na 800 m?, co
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagoéw
komunikacyjnych;

2) w pozostatych terenach, plan nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajacego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 8521

- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, Ww szczegélnosci lokalizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
-- pod wiata,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 18 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, przy czym,
w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 13°- 30°.

§ 19. Dla terenu 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szeroko$¢ terenu:
a) 1KDD, poza funkcjonalnoscig drogowa: od 2,0 m do 3,2 m.
§ 20. Dla terenu 1KR ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szerokos$¢ terenu 1KR, poza funkcjonalnos$cig drogowa: od 2,2 m do 3,7 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 22. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Zelechlinku, a takze zamieszczenie jej treSci w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zelechlinek

Diana Anna Mucha
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELECHLINEK

DLA CZESCI OBREBU FELIKSOW

ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XI1/76/2025
RADY GMINY ZELECHLINEK z dnia 26 czerwca 2025 r.

SKALA 10 0 20 40 60 80 100 m
1:1000 ! } ]

1cm-10m

PL-2000 (EPSG: 2178)
OPRACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZEJ
W POSTACI WEKTOROWEJ NA PODSTAWIE LICENCJI

NR GK.6642.3.1514.2024_1016_N z dnia 1 lipca 2024 r.
WYDANEJ PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE
W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM

USTALENIA PLANU

== == = == | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—v—v— v | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

USTALENIA PLANU
PRZEZNACZENIE TERENOW

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

KDD TEREN DROGI DOJAZDOWE.

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

L A LINIE WYMIAROWE [m]

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/76/2025

Rady Gminy Zelechlinek

7 dnia 26 czerwca 2025 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 8521

~

WYRYS ZESTUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ZELECHLINEK

—— GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

FELIKSOW N

PODZIAL TERYTORIALNY | PLANISTYCZNY

granica gminy Zelechlinek

'OBSZAR OBJETY MIEISCOWYMI PLANAMI
2ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAR POLOZONY W ZASIEGU GZWP NR 404
“KOLUSZKI-TOMASZOW 0®

granica gmin ssiednich wraz z nazwa

granica powiatow

| sranica solectw

OBSZARY SPECJALNE -
OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

rek

strefa sanitarna od cmentarza (50 m)

obszar i
L [ mirsdel odnawialnych o mocy praskraczajicej 100 kW

terenow

granica minimalne] odleglosci, w ktérej moga byé lokalizowane
i budowar

— nowe budynki mieszkalne albe budynki o funkcji
mlmmel. w sHlad Mdre] wehods! funkcia miszhaniows o
20maja v
Obszary
o mocy b | 2wiazanymi

(instalacj cxgéei
tereny rolnicze
tereny produkcyjno - ustugowe

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA (WG STUDIUM DLA POTRZEB.
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE! - ETAP | - RZEKA RAWKA

zasieg wielkie] wody o prawdopodobie istwie 1%

wody o 5%
(=)

strefa plythiego zalew (0,5 m) od wody o prawdapodobiedstwie 1%

obszary potencjalnego zagrotenia powodzia

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNES
GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA
0O gminne uigcie wéd podziemnych

@ gminna oerysaczalnia eiekow

SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY
P v nmwitmn)l\l\lukkvmumlyﬂno

napiecia WN 110 kV.
B e T
wy studium z 2019 1.
NIEAKTUALNE (s34 sionions niniejsza zmian studium)
napawiatrznd s 10Ky
MEAKTUALNE | s
[ plancwane Glowne Punkty Zasilania (GPZ)
199.7] Istnle);
)
royl150) w
Ol

G (Do) (we decyali o porwoleniu na budowe)
LR gazociag wysokiego ciénienia DNA0O (istniejacy)

UKSZTALTOWANIE TERENU
+ najwyie] polotony punkt - 225 m npm.
-+- najnize] poloiony punkt - 1494 m n.p.m.
POLITYKA PRZESTRZENNA
KIERUNKI PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

OBSZARY ZURBANIZOWANE
(PRZEKSZTAECEN | ROZWOIU ZABUDOWY)

GOSPODARKA ODPADAMI
S

obszar rekultywowanego wysypiska émieci

POWIAZANIA Z OBSZARAMI SASIEDNIMI

powigzania komunikacyine
{kierunki potaczen komunikacyjnych)

W {sbudowy miesthaniowe] jednorodsinne] Jako usupelnieh
zych)

istniejacych struktur osadnic
- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

tereny zabudowy letniskowej

tereny zabudowy letniskowej i rezydencjonalnej

“ /// -
V7 / tereny uslug turystyki, sportu, rekreaci
.
tereny zabudowy produkcyino - uslugowei
(obiekty procukeyjne, skiady, magazyny, obiekty ustugowe)

tereny infrastruktury technicznej

caoon
Bbooood  Obsaryinwestycyjne - produkcja i ustugi

OBSZARY OTWARTE
(W TYM ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYINA)

tereny rolnicze

tereny upraw trwatych

teren tak

tereny 13k na glebach pochodzenia organicznego
m tereny laséw parstwowych
- tereny laséw prywatnych
DV, megiacs e o

OBSZARY SPECIALIZACII W ROLNICTWIE

o o 3 % obstarrazwoju sadownictwai praetwérstwa rolnego
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

[FORMY OCHRONY ZABYTKOW
v obiekty objgte ochronq konserwatorskg
* poprze: wpis do Rejestru Zabytkow wo. I6dikiego

(OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WSKAZANE DO OBIECIA OCHRONA

B0 ok figuruiace w

ukfad e i Zelechlinek

DZIEDZICTWO ARCHEOLOGICZNE
WG ARCHEOLOGICZNEGO ZDJECIA POLSKI - AZP

2000000  granica strefy obserwacj archeologiczne]
stanowiska archeologiczne

strefa iagu)
“rmse planowany gazociag wysokiego clénienia
(=L} planowana stacja redukeyjno-pomiarowa | stopnia

%) stacja telefoni komorkowej (istniejacal

g
ELEMENTY TOZSAMOSCI LOKALNE)

I kapliczki, kizyze praydroine

Zelechlinek nazwa miejscowodci gminnej

OBSZARY | OBIEKTY SZCZEGOLNE (W TYM UZYTECZNOSCI PUBLICZNEI)

Urzad Gminy w Zelechlinku

Koscidl pw. $w. Bartlomieja

Zespit Skét w Zelechlinku

Gminny Odrodek Pomocy Spoleczne]
Scena Letnia

‘obiekt / obsaar uslug sportu i rekreaci

obit

/ obszar ustug ochrony wdrowia i rehabilitacji
kompleksy zabudowy letniskowe)

miyn wodny

*HB+ B> D HD

‘obszar przestrzeni publiczne

FORMY OCHRONY PRZYRODY | PUWIAZANIA EKOLOGICZNE
granica

b, graniica projekton
OChK "Garnej | Obszaru Chmniﬂne‘ol(nlnhmll denJ 1 $rodkowe] Rawki®

(projektowany)  Wolewbdrtwa i6drkiego

- kierunki powiazark

SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

.~ .~ PRIEBIEG PROJEKTOWANE. NAPOWIETRZNE. LINI ELEKTROENERGET YCZNEJ 110 kY

(DO USZGZEGOLOWIENIA WA ETAPIE PLANU MIEJSCOWEGO)

OCHRONA SRODOWISKA | KRAJOBRAZU
ELEMENTY $RODOWISKA PODLEGAJACE OCHRONIE

cieki powierzchniowe (rzeki i strumienie)

_______ rowy melioracyjne
(w tym cieki wprowadzone w system melioracji)
doliny

7N
/ b
| ® | obszrytrodiskowe
\ /

o

mokradia)
” planowane zbiorniki retencyjne
(wg programu mate] retencji dla wojewddztwa lédzkiego)

- zhiomiki wodne (stawy, oczka wodne)

Jednolite Czgéci Wod Podziemnych (ICZWPd)
- planistycine jednostki gospodarowania
zasobami wéd podziemnych

obszary zmeliorowane

OCHRONA ZtGZ, RZEZBY TERENU | DZIALALNOSC GORNICZA

udokumentowane miejsca lokalizacji 2ié2
wrat 2 nr wg tekstu Studium

e

udokumentowane osuwiska (wg Bazy PIG)
‘wrazz nr w tekstu Studium

i masowymi (wg Bazy PIG)

obszar i teren gérnicy Coerwonka |

T obszar wymagajacy rekultywac
H Io- nym lub lesnym

SYSTEM KOMUNIKACII
ootE

drogi powiatowe wraz z numeracia
drogi gminne wraz 2 numeracjq

projektowane odcinki drég gminnych

drogi wewngtrzne (w tym transportu rolnego)

sesess silakturystycny (pieszy | rowerowy)

WYROZNIENIE ZMIAN PRZESADZONYCH
+ UCHWALA NR XXIXI177:2021
RADY GNINY ZELECHLINEK

£ deia 31 marca 20

— = GRANICA STREFY OCHRONNE. NAPOWIETRZNYCH LINN ELEKTROENERGETYCINYCH 110 AV

(DO USZCZEGOLOWIENIA NA ETAPIE PLANU MIEJSGOWEGO)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO 2 1A NA

MAP

" GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (W OBSZARZE OB.ETYMM ZNIANA STUDIUM)

- GRANICA OBSZARU, NA KTO!

RYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOS! RAZ NA 10 LAT

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (W OBSZARZE OBJETYM ZMIANA STUDIUK)
- GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELECHLINEK
DLA CZESCI OBREBU FELIKSOW

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XI/76/2025
RADY GMINY ZELECHLINEK z dnia 26 czerwca 2025 r.

SKALA 10 0 20 40 50 s 100m
11000
icm-10m

L2000 (EPSG: 217
OPRACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZEJ

W POSTAC| WEKTOROWE. NA PODSTAWIE LICENCJI

NR GK.6642.3.1514.2024_1016_N z dnia 1 lipca 2024 r.
WYDANEJ PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE
W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM

USTALENIA PLANU

EI GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
———— | PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH

USTALENIA PLANU
PRZEZNACZENIE TERENOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWE)

TEREN KOMUNIKAC.| DROGOWEJ WEWNETRENE)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE WYMIAROWE [m]
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 26 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(T,j. Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940; z2025r. poz.527, poz.680), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688; z 2024 r. poz. 1824), plan miejscowy
uchwala rada gminy m.in. rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Feliksow wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Pierwsze wylozenie trwato od
21 lutego 2025 r. do 17 marca 2025 r., drugie - od 25 kwietnia 2025 r. do 19 maja 2025 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna byto sktada¢ od 21 lutego 2025 r. do 31 marca 2025 r. oraz od
25 kwietnia 2025 r. do 02 czerwca 2025 r.

We wskazanych terminach do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz.1907, poz.1940; z2025r. poz.527, poz.680), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; z 2024 r. poz. 1824), plan miejscowy
uchwala rada gminy m.in. rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (T.. Dz. U. z2024r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy.

W szczegblnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrebu
Felikséw, zostang uruchomione nowe tereny pod zabudowe. Dla prawidlowego funkcjonowania tych terenow,
niezbedne moga by¢ inwestycje, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w szczegolno$ci realizacja sieci
infrastruktury technicznej. Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych
elementéw zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa. Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o $rodki wilasne gminy oraz
srodki zewngtrzne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4652/101611-MPZP/XI.76.2025_granicefe/20210930T092505   PL.ZIPPZP.4652/101611-MPZP XI.76.2025_granicefe 20210930T092505 2021-09-30T09:25:05 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Żelechlinek dla części obrębu Feliksów      2024-07-01 GK.6642.3.1514.2024_1016_ N       5733039.76 7435741.759999999 5733000.849999999 7435772.690000001 5732983.89 7435754.450000001 5733002.210000001 7435697.28 5733025.83 7435724.37 5733027.749999999 7435726.59 5733030.22 7435729.71 5733039.76 7435741.759999999      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4652/101611-MPZP/LI.347.2023_przystapieniefe   PL.ZIPPZP.4652/101611-MPZP LI.347.2023_przystapieniefe uchwała  Nr LI/347/2023 Rady Gminy Żelechlinek z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Żelechlinek dla części obrębu Feliksów    2023-04-26  utworzenie 2023-04-26 https://bip.zelechlinek.pl/attachments/article/2382/Uchwa%C5%82a.LI.347.2023.2023-04-26.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4652/101611-MPZP/XI.76.2025_uchwalafe   PL.ZIPPZP.4652/101611-MPZP XI.76.2025_uchwalafe UCHWAŁA NR XI/76/2025 RADY GMINY ŻELECHLINEK z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Żelechlinek dla części obrębu Feliksów    2025-06-26  utworzenie https://bip.zelechlinek.pl/images/2025/PLANY-MPZP/Uchwala-nr-XI-76-2025-mpzp-Feliksow.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4652/101611-MPZP/XI.76.2025_rys/20210930T092505   PL.ZIPPZP.4652/101611-MPZP XI.76.2025_rys 20210930T092505 2021-09-30T09:25:05 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Żelechlinek dla części obrębu Feliksów https://bip.zelechlinek.pl/images/2025/PLANY-MPZP/mpzp-feliksow.tif https://bip.zelechlinek.pl/images/2025/PLANY-MPZP/leg-6-feliksow.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
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